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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

l. TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY
KERELEM

1. KERELMEZO
Mogyoréd Nagykézség Onkormanyzata (2146 Mogyorod, Dozsa Gyoérgy ut 40.)

2. A TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
TARGYA, A KERELMEZETT TERULETRENDEZESI HATOSAGI
ELJARASOK TIPUSA

Mogyordéd Nagykodzség Telepulésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata folyamatban van.
Annak érdekében, hogy a Telepulésszerkezeti terv joévahagyasakor a tervezett
terlletfelhasznalasbéli moddositasok a vonatkozd jogszabalyokban el6irt maodon
dsszhangban legyenek a ,magasabb szintli” terliletrendezési tervekkel, az Onkormanyzat
terGletrendezési hatdsagi eljarasok lefolytatasat kéri.

A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata soran az Onkormanyzat az alabbi témakor
esetében szeretné ha térségi terlletfelhasznalasi engedély birtokdban lenne igazolhaté a
Telepulésszerkezeti terv és a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervének
(tovabbiakban: BATrT) 6sszhangja:

— BATIT-rél szoéld torvény hataly ala tartozd teleplilésen teriiletcserét kivan
érvényesiteni. Az Onkormanyzat meglévé, valamint tervezett gazdasagi és
lakétertlet-bévités miatt kivan a BATrT Szerkezeti tervében nem teleplilési térségbe
sorolt terlleten beépitésre szant terlletet kijelolni, hogy a BATrT Szerkezeti tervén
telepilési térségbe tartozo, de eddig nem igénybe vett telepllési térségbe tartozo
tertletet ajanl fel cserére.

Teruletrendezési hatésagi eljaras eredményeként a térségi teriletfelhasznalasi engedéllyel
megallapitott terlletfelhasznalasi kategdria és Ovezeti hatar, miiszaki infrastruktira-halézat
és egyedi épitmény az alacsonyabb szint(i terilet- vagy telepulésrendezési tervben a
magasabb szintl terv el6zetes modositasa nélkil szerepeltethetd. A terlletrendezési
hatdsagi eljarasok tipusait, az egyes eljarasok esetén benyudjtandd kérelmek tartalmi
kovetelményeit a terliletrendezési hatdsagi eljarasokrol szolé 76/2009. (1V.8.) Korm.rend.
(tovabbiakban: R.) tartalmazza.

Mogyoréd Nagykdzség Onkormanyzata a teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrol szélo
76/2009. (IvV.8.) Kormanyrendelet 1.§. (1) f) pont szerinti Un. teriiletcsere eljaras
lefolytatasat kéri. A teruleteket az alabbi tablazatban mutatjuk be.
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM

Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

1. tablazat: A kérvényezett teriiletek

TERULETCSERE R. 1.§. (1) F) PONT SZERINTI ELJARAS

Teriilet jele Teriilet megnevezése
A -Ir;meerlrl]e?tttio mezbgazdasagi térségként figyelembe vehetd legyen a tervezett
. gazdasagi célok helyett
terllet
A-1 Eaerafg:eto telepllési térségként figyelembe vehetd legyen, az erdéterulet helyett
B HEV melletti | mez6gazdasagi térségként figyelembe vehetd legyen, a tervezett, a
terllet meg nem valosult lakoterlleti fejlesztések helyett
B-2 Kukukkhegyi | telepllési térségként figyelembe vehetd legyen, mezégazdasagi
terllet terlletfelhasznalas helyett
B-3 Szentjakab | telepllési térsegként figyelembe vehetd legyen, mezégazdasagi
terlet terlletfelhasznalas helyett
B-4 alé):usz telepulési térségkent figyelembe vehetd legyen, erdéterilet helyett
Hungarorlng teleplilési térségként figyelembe vehetd legyen, mezdgazdasagi
B-5 melletti - b
teriilet terlletfelhasznalas helyett
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
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1. &bra: A kérelemmel érintett teriiletek elhelyezkedése a BATrT térszerkezeti tervén
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyoraéd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

2. abra: A kérelemmel érintett terliletek elhelyezkedése a BATrT Szerkezeti tervén —a térségi teriiletfelhasznalasi engedéllyel rendelkez6
tertiletek abrazolésaval
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyorod kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatésagi eljarasra

Jelmagyarazat
BATIT térségi bvezetei

Epitmények altal igénybevett térség
Erdégazdélkodasi térség
Kilonleges rendeltetési térség
Mez6gazdasagi térség

Varosias telepllési térség

i

3. abra: A BATrT Szerkezeti terve a jelen kérelemmel érintett és a mar térségi teriiletfelhasznalasi engedéllyel rendelkezé teriiletek egylittes
abrazolasaval (jelen kérelem elfogadasa utan a figyelembe vehetd térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletei)
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
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MOGYOROD KOZSEG
TELEPULESSZERKEZET| TERV

4. abra: A kérelemmel érintett teriiletek elhelyezkedése Mogyordd teleplilésszerkezeti tervén

TAJOLO-TERV Kft.— TT1 TERVEZO és TANACSADO Kit. 10 2016. majus



TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

3. AZ UN. TERULETCSERE TERULERENDEZES!I HATOSAGI
ELJARASBA BEVONT TERULETEK BEMUTATASA

3.1. KERELMEZETT TERULETEK
Temeto melletti teriilet — ,,A” teriilet

A Berektetd terlileten tervezett gazdasagi terlilet (A-1) varosias telepllési térségként valo
figyelembevehet6ségéért cserébe, az 6nkormanyzat az M3-as autépalyatol délre, a temetd
mellett jelolt ki terlletet (,A” terllet). E terllet a hatalyos telepllésrendezési eszkdézdkben
gazdasagi célra van Kkijeldlve, amely azonban egy nehezen megkdzelithetd, rossz
domborzati adottsagu, vizfolyasok kozé ékeldédott terlilet. Ezen okok, valamint a meg nem
valosult gazdasagi fejlesztések miatt, az dnkormanyzat e teruletet varosias telepulési térség
helyett mez6gazdasagi térségként valé figyelembevehetdségét kéri.

2. tablazat: Az ,A” terlilet teriiletcserébe vont terliletek f6bb jellemzéi

A BATIT Szerkezeti | . CSereréven
. figyelembevételi ..
e eps terve szerinti .y o Terulet
Terlilet jelolése, . iz oz s lehetoségre kért .
o jelenlegi térségi - nagysaga
megnevezése - o térségi
teriiletfelhasznalasi .. . (m2)
s teriiletfelhasznalasi
kategoria o
kategoria
A Temetd melletti teriilet | Y2r0Sias teleptilesi | mezogazdasagi 21 260
térseég térség
A-1 Berekteté gazdasagi | erdégazdalkodasi varosias telepulési
.. e . 21 258
terilet térség térség

A Berektetd tertiletén (058/1 hrsz) lévé erdéterlilet termelésbdl vald kivonasara 2015-ben
kérelemmel fordultak. Az erdéterllet termelésb6l valé kivonasara —csereerddsités
kotelezettsége mellett— a Pest Megyei Kormanyhivatal a XIV-G-013/7987-5/2015
Ugyiratszamon adott engedélyt. (Lasd mellékletek)

A BATIT 7.§. (3) bekezdése nem hatarozza meg a teleplilési térségként figyelembevételre
kért terulet telepllési teruletfelnasznalasba tartozasat —igy erdéterulet is lehet—, ill.
muvelési agat. Viszont meghatarozza, hogy a telepulési térségbdl atsorolasra kerlld tertlet
csak mez8gazdasagi térségként vehetd figyelembe.

HEV melletti teriilet — ,,B” teriilet

A HEV melletti teriiletnél a tervezet kertvarosias lakéteriiletek a korabbi telepiilésszerkezeti
terv szerinti, un. elkertlé uttal lettek volna feltarva. Az M3-M31 6sszekoté ut megépulésével
elvetésre kerllt az elkertlé ut gondolata. A telepilésszerkezeti tervet ennek megfeleléen
2012-ben modositottak. A telepllésszerkezeti tervben Kkijeldlt, de nem szabalyozott
lakoterillet HEV-hez kozeli, a megkdzelitést biztosité Godolléi uttdl tavolabbi részén az
onkormanyzat lemond a lakéterileti fejlesztésekrél, a kedvezbbb fejlesztések javara.

A csereteruleteket az alabbi tablazat tartalmazza:
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

3. tablazat: A ,B” tertiletcserébe vont tertiletek fébb jellemzdi

A BATIT Szerkezeti | , CSer®reven
t inti figyelembevételi Teriilet
Teriilet jelolése | terve szerintl | lehetéségre kért erute
N jelenlegi térségi A nagysaga
megnevezese - Y térségi
teriiletfelhasznalasi iiletf 1A (m2)
kategéria terulet elha’s;nalam
kategéria
B HEV melletti teriilet | Y2roSias telepllési | mezGgazdasagi 123 900
térség terség
B-2 Kukukk-hegyi erdégazdalkodasi varosias telepulési 6 772
gazdasagi teriilet térseg térség
i . ~ ... | mezégazdasagi varosias telepulési
B-3.1 Szentjakab bévités térség térség 17 633
i . ~ ... | mezégazdasagi varosias telepulési
B-3.2 Szentjakab bévités térség térség 65 290
. erdégazdalkodasi varosias telepulési
B-4 Glébusz utca térség térség 12 766
B-5 HR melletti mezbgazdasagi varosias telepulési
21419
gazdasagi teriilet térseég térség
B-2 + B-3.1 + B-3-2. + B-
4. + B-5. teriiletek 123 880
Osszesen

4. tablazat: Az alabbi tablazatban bemutatjuk az ,A” és a ,B” teriiletek cseréjének 6sszesitett,

térségqi teriiletfelhasznalasi kategoriak szerinti megoszlasat

A BATIT Szerkezeti | . CSerereven
e figyelembevételi ..
e s an s terve szerinti - n Terilet
Teriilet jelolése, . . ir 2 s lehetéségre kért ,
. jelenlegi térségi A nagysaga
megnevezése . T térségi
teriiletfelhasznalasi .. i (m2)
s teriiletfelhasznalasi
kategéria o :
kategoria
B teriilet varosias telepulési rr)engazdasagl 123 880
térseg térseg
B-2, B-4 teriiletek e,rdo,gazdalkoda3| varosias telepulési 19 538
térseg térseg
B-3.1, B-3.2, B-5 mezdgazdasagi varosias telepulési
.. .y o 104 342
teruletek térség térség

3.2. A TERULETCSEREKBE BEVONT TERULETEK JELLEMZOI

Az alabbi tablazatban bemutatjuk az ,A” és a ,B” terlletek cseréjének dsszesitett, térségi

terlletfelhasznalasi kategoriak szerinti megoszlasat:
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

5. tablazat: A tertiletcserébe vont terliletek 6sszesitett teriilete

Mez6gazdasagi térségbdl varosias telepulési térségként 2

. \ X N . . 104 342 m

figyelembevételre kérelmezett terlilet nagysaga 6sszesen:

Erd6gazdalkodasi térségbdl varosias telepllési térségként 2

, ; X - A ) 40 796m

figyelembevételre kérelmezett teriilet nagysaga 6sszesen:

Varosias telepulési térségbdl mezégazdasagi térségként 2
. N A i 145160 m

kérelmezett terlilet nagysaga 6sszesen:

6. tablazat: A tertiletcserébe vont teriiletek miivelési againak és minéségi osztalyainak
megoszlasa

Tertlilet

Jelenlegi miivelési ag és mindségi
osztaly

A Temeto melletti teriilet

Sz6: 21 260,683 m?

A-1 Berektetd gazdasagi terilet

E4: 21 258,150 m2

B HEV melletti teriilet

Sz5: 77 560,54 m2
Sz7: 23 261,84 m2

E4: 112,92 m2

R3: 4 706,42 m2

L5: 16 159,69 m2
kivett (Gt): 2 099,23 m?

B-2 Kukukk-hegyi gazdasagi terulet

Sz5: 3 336,132 m?
kivett (telephely): 3 435,987

B-3.1 Szentjakab bévités

Sz7: 17 294,019m?
kivett (Gt): 339,464 m?

B-3.2 Szentjakab bévités

Sz5: 63 905,775m?
kivett (ut): 1 385,087 m?

B-4 Globusz utca

zértkerti mivelés aldl kivett 12 765,727 m?

B-5 HR melletti gazdasagi teriilet

L5: 21 419,879 m?

Az alabbiakban részletesen is bemutatjuk az érintett tertleteket:

Kivonat BATrT Szerkezeti tervébol

Kivonat a hatalyos Telepiilésszerkezeti
tervbél
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

- Epitmények altal igénybevett térség ‘ Lke KERTVAROSIAS LAKOTERULET

- Erdégazdalkodasi térség - TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
Kulénleges rendeltetési térs: KERESKEDELM| SZOLGALTATO

|:| ¢ - &g ‘ e GAZDASAGI TERULET

|:] Mezdgazdasagi térség - ERDOTERULET

: Varosias telepllési térség Ma ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

Jelenlegi besorolasa a BATrT Szerkezeti tervén: varosias telepllési térség

Tervezett besorolasa a BATrT Szerkezeti tervén: mez6gazdasagi térség

Teriiletfelhasznalasa a hatalyos Telepiilésszerkezeti terven: kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terllet

Tervezett teriiletfelhaszndlasa a Teleplilésszerkezeti terven: mez8gazdasagi terulet
Teriilete: 21 260,683 m?

Erintett hrsz.: 0379; 0380; 0382; 0383; 0384; 0385; 0386; 0387; 0389; 0390
Minbéségi osztalyok:

Sz6: 21 260,683 m?

Térségi teriiletfelhasznaldasi engedély kérelem targya:. A terllet a telepllésrendezési
tervben gazdasagi célra kijeldlt, am rosszul megkozelitheté és rossz domborzati adottsagu
(,g06dorben” fekszik), vizfolyasok kézé ékelddott tertlet.

A terllet varosias telepulési  térségbdl  mezbgazdasagi  térségként  vald
figyelembevehetésége kérelmezett.

Kivonat a hatalyos Telepiilésszerkezeti
tervbél

Kivonat BATrT Szerkezeti tervébodl

Epitmények altal igénybevett térség | Lke KERTVAROSIAS LAKOTERULET
Erdégazdalkodasi térség - TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

|:| Kilénleges rendeltetésii térseég | Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO

GAZDASAGI TERULET

Mezdgazdasagi térség ERDOTERULET

Varosias telepllési térség Ma ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

Jelenlegi besorolasa a BATrT Szerkezeti tervén: erd6gazdalkodasi térség

Tervezett besoroldsa a BATrT Szerkezeti tervén: varosias telepulési térség
Teriiletfelhaszndldsa a hatalyos Teleplilésszerkezeti terven: erdd terllet
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

Teriiletfelhaszndldsa a hatalyos Teleplilésszerkezeti terven: erdd terllet

Tervezett teriiletfelhasznaldsa a Teleplilésszerkezeti terven: kereskedelmi szolgaltato

gazdasagi terllet

Teriilete: 21 258,150 m?

Erintett hrsz.: 058/1 hrsz-b&l az alabbi koordinatakkal hatarolt teriilet:

EOV X

EOV_Y

666447,31

251014,81

666479,22

251013,81

666683,17

250976,11

666763,82

250978,60

666765,95

250911,11

666764,83

250911,06

666766,62

250908,76

666676,44

250906,74

666482,57

250943,74

666475,06

250942,31

Min6ségi osztdly: E4: 21 258,150 m?

Térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelem targya: A 058/1 hrsz teleken 1évé erdd
termelésbél valé kivonasa megtortént. (Pest Megyei Kormanyhivatal a XIV-G-013/7987-
5/2015 Ugyiratszam). Az énkormanyzat az autdépalya csoméponthoz (un. 18-as lehajtd)
kozeli terlleten tamogatja a beépulé Berektetd és Pisokmaj lakéterlleteit is kiszolgald

kereskedelmi, szolgaltato tertlet kialakitasat.

A terlilet erd6gazdalkodasi térségbdl teleplilési térségként vald figyelembevehetdsége

kérelmezett.

B — HEV MELLETTI TERULET

Kivonat BATrT Szerkezeti tervébol
YT
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Kivonat a hatalyos Telepiilésszerkezeti

TAJOLO-TERV Kft.— TT1 TERVEZO és TANACSADO Kit. 15

2016. majus



TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

Epitmények altal igénybevett térség Lke KERTVAROSIAS LAKOTERULET

Erdégazdalkodasi térség TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

GAZDASAGI TERULET

Mezdgazdasagi térség ERDOTERULET

Kilénleges rendeltetésii terseg Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO

LI

Vtogke Talepinel ERe Ma ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

Jelenlegi besorolasa a BATrT Szerkezeti tervén: varosias telepulési térség

Tervezett besorolasa a BATrT Szerkezeti tervén: mez6gazdasagi térség

Teriiletfelhaszndldasa a hatalyos Telepiilésszerkezeti terven: kertvarosias lakéterilet
terdlet

Tervezett teriiletfelhasznaldsa a Teleplilésszerkezeti terven: mezégazdasagi terilet

Teriilete: 6sszesen: 123 900,632 m?
B-2: 6 774,081 m?
B-3.1: 17 639,592 m?
B-3.2: 65 302,953 m?
B-4: 12 764,336 m?
B-5: 21419,670 m?

Minbségi osztalyok:

B-2: B-4:
. 2 - p
Sz5: 6 774,081 m Sz5: 902,480 m?
B-3-1S- 5 6 239,600 Sz7: 11 861,856 m
ZO. , m B-5:
. 2 "
5.3 527- 11.399,984 m kivett (ut): 1409,652 m’
9.4 L5: 16 159,693 m
. e 2 ’
'E'Xett (at): f?gg;g m Sz5: 3 850,325 m’
: , m
R3: 4 706,418 m?
Sz5: 59 794,041 m?
Erintett hrsz.:
B-2:  0160/84 hrsz-b6l az alabbi koordinatakkal ~ B-4:  0160/103; 0160/104; 0160/105; 0160/106;
hatéarolt teriilet: g1?'0/1|?t7 h.lrsi-bol az alabbi koordinatakkal
EOV X EOV Y atarolt tertlet:
667 219,23 249 765,57 EQV_X EQV_Y
667 276,61 249 736,38 667 598,25 249 576,84
677 217,37 249 613,14 667 634,98 249 569,64
667 187,27 249 699,10 667 788,47 249 580,30
B-3.1: 0160/89; 0160/99; 0160/101; 0160/102; ' ’
0160/103 hrsz-bél az alabbi koordinatakkal 667 770,25 249 534,69
hatarolt terdlet: 667 640,15 249 503,44
EOV X EOV Y
667 436,67 249 654,95 667 549,63 249 481,71
: : B-5. 0160/80; 0160/81; 0160/82; 0160/84:
667 542,59 249 601,40 0160/78 hrsz-bdl az alabbi koordinatakkal
667 598,25 249 576,84 hatarolt terulet:
667 549,63 249 481,71 EOV X EOV Y
667 484,99 249 551,66 667 016,48 249 886,44
667 466,12 249,562,07
667 451 ,51 249’578’30 667 175.10 249 787,97
667 451,51 249 578,30 667 219,23 249 765,57
B-3.2: 0160/90 valamint a 0160/84; 0160/85; 667 187,27 249 699,09
0160/86: 0160/87; 0160/88; 0160/89;
0160/99. 0160/94. 0160/93: 0160/92- 667 217,37 24961314
0160/91; 0160/78 hrsz-bél az alabbi 667 177,43 249 566,97
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

koordinatakkal hatarolt terilet: 667 168,10 249 600,09
EQV X EOV Y

667 276,61 249 736,38 667 156,04 249 631,43
667 436,67 249 654,95 667 123,76 249703,13
667 431,98 249 600,00 667 096,45 249 746,79
667 451,51 248 578,30 667 066,45 249 789,76
667 466,12 249,562,07
667 484.99 249 551.66 667 062,31 249 764,46
667 436 44 249 454,52 667 027,32 249 745,96
667 203,11 249 398,49 667 010,54 249 874,11
667 199,21 249 458,01
667 189,44 249 526,41
667 177,43 249 566,96
677 217,37 249 613,14

Térségi teriiletfelhasznaldasi engedély kérelem targya: A tervezett kertvarosias
lakoterlletek a korabbi telepllésszerkezeti terv szerinti, un. elkerllé uttal lettek volna
feltarva. Az elkertld Ut gondolata az M3-M31 Osszekotd Ut megépulésével véglegesen
elvetésre kerllt, a Telepllésszerkezeti tervet ennek megfeleléen modositottak 2012-ben. Az
onkormanyzat lemond a lakéterdleti fejlesztésrél.

A terllet varosias telepulési  térségb8l  mezbgazdasagi  térségként  vald
figyelembevehetfsége kérelmezett.

B-1 — KUKUKK-HEGYI GAZDASAGI TERULET

Kivonat a hatdlyos Teleplilésszerkezeti

Kivonat BATrT térszerkezeti tervébél tervbél

\

Epitmények altal igénybevett térség ‘ Lke KERTVAROSIAS LAKOTERULET
Erdégazdalkodasi térség TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
Kulénleges rendeltetési térség Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO

GAZDASAGI TERULET
Mezdgazdasagi térség - ERDOTERULET

Varosias telepiilési térség

Ma ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

Kivonat az erdétervezett erdokbol —
adatszolgaltatas alapjan
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Jelenlegi besorolasa a BATrT Szerkezeti tervén: erd6gazdalkodasi térség

Tervezett besorolasa a BATrT Szerkezeti tervén: varosias telepulési térség

Teriiletfelhaszndldasa a hatalyos Telepiilésszerkezeti terven: mez6gazdasagi terllet

Tervezett teriiletfelhasznaldsa a Teleplilésszerkezeti terven: kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terllet

Teriilete: 6772,119 m?

Erintett hrsz.: 0285/17; 0285/18; 0285/19; 0285/20

Minéségi osztaly: Sz5: 3 336,132 m?; kivett (telephely): 3 435,987 m2

Térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelem targya: Az alig tébb, mint fél hektaros
terilet az M3 autépalya pihendhelye, az onnan leagazo kozut mellett fekszik. A 4 telek
tulajdonképpen egy telephely, a terméfoldként nyilvantartott telkek is beépitettek, vagy
burkoltak. A telkek tulajdonosa szabalyossa szeretné tenni a mar megéplilt Iétesitményeit, és
fejleszteni szeretné a telephelyet. Az 6nkormanyzat tamogatja a szandékat.

A terlilet erd6gazdalkodasi térségbdl telepllési térségként vald figyelembevehetdsége
kérelmezett.
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyorod kézigazgatasi teriiletén , teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

Kivonat BATrT Szerkezeti tervébol

B-3.1 teriilet B-3.2 teriilet

- Epitmények altal igénybevett térség
[  Erdsgazdaikodasi térség

[ ] Kulonleges rendeltetési térseg
:’ Mezdbgazdasagi térseg

[ ] varosias telepulesi térség

Kivonat a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervbél

B-3.1 tertilet B-3.2 teriile
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TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

KERESKEDELMI SZOLGALTATO
GAZDASAGI TERULET

ERDOTERULET

Ma ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

Jelenlegi besorolasa a BATrT Szerkezeti tervén: mez6gazdasagi térség

Tervezett besoroldasa a BATrT Szerkezeti tervén: varosias telepulési térség
Teriiletfelhasznaldsa a hatalyos Telepiilésszerkezeti terven: mez6gazdasagi terilet
Tervezett teriiletfelhasznaldsa a Telepiilésszerkezeti terven: kertvarosias lakoterilet
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

Teriilete — B-3.1: 17 633,483 m®

Teriilete — B-3.2: 65 290,862 m®

Erintett hrsz. — B-3.1: 0114/37; 0114/36;
0114/35; 0114/34; 0114/33; 0114/32;
0114/26; 0114/27; 0114/28; 0114/29;
0114/30; 0114/31

valamint a 0117/15 hrsz-b6l az alabbi

koordinatakkal hatarolt terilet:

a

EOV_X EOV Y
668 671,81 251 236,88
668 696,40 251 189,74
668 700,66 251 173,14
668 666,94 251 218,63

hatarolt terilet:

0114/38 hrsz-b6l az alabbi

0114/16 hrsz-b6l az alabbi koordinatakkal

EOQV_X EQOV_Y
668 666,94 251 218,63
668 700,66 251 173,14
668 709,31 251 145,04
668 712,79 251 125,79
668 660,86 251 195,86

hatarolt terulet:

a

koordinatakkal

EOV_X EOV_Y
668 603,46 250 961,56
668 641,14 250 951,88
668 621,12 250 939,90
668 598,63 250 945,68

0114/43 ()

hrsz-b6l az alabbi

koordinatakkal hatarolt terilet:

EOV_X EOV_Y
668 636,44 251 104,40
668 684,28 251 039,86
668 687,95 251 028,03
668 635,12 251 099,46

Erintett hrsz. — B-3.2: 0114/39; 0114/40;
0114/41; ,0114/42; 0114/44; 0114/17;

0114/18; 0114/19; 0114/20; 0114/21,
0114/22; ,0114/23; 0114/24; 0114/25;
0114/16; 0114/15; 0114/14;  0114/13;

0114/12; 0114/11; ,0114/10

valamint a 0114/43 (at) hrsz-bél a B-3.1
terulettel érintett tertileten kivil fennmaradd
része

Minéségi osztalyok — B-3.1:

Sz7: 17 294,019 m?
kivett (Gt): 339,464 m?

Minéségi osztalyok — B-3.2:
Sz5: 63 905,775m?
kivett (Gt): 1 385,087 m?

Térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelem targya: Szentjakab lakopark mara teljesen
beépllt. A tulajdonosok és a fejlesztd szeretné bdviteni a terlletet, mely szandékot az

Onkormanyzat tdmogat.
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

A terlletek mez6gazdasagi térségbdl telepllési térségként vald figyelembevehetésége
kérelmezett.

B-4. —GLOBUSZ UTCA

Kivonat a hatalyos Telepiilésszerkezeti
tervbél

Kivonat BATrT Szerkezeti tervébdl

Epitmények altal igénybevett térség Lke KERTVAROSIAS LAKOTERULET

Erdégazdalkodasi térség TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

Kilénleges rendeltetésii térseég Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO
GAZDASAGI TERULET
Mezdbgazdasagi térseg - I
ERDOTERULET

Varosias teleplési térség Ma ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

Kivonat az erdétervezett erdokbol —
adatszolgaltatas alapjan
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Jelenlegi besorolasa a BATrT Szerkezeti tervén: erd6gazdalkodasi térség

Tervezett besoroldsa a BATrT Szerkezeti tervén: varosias telepulési térség

Teriiletfelhasznalasa a hatalyos Teleplilésszerkezeti terven: erdbterilet

Tervezett teriiletfelhaszndlasa a Telepiilésszerkezeti terven: kertvarosias lakotertlet,
zOldtertlet

Teriilete: 12 765,727 m?

Erintett hrsz.: 2029; 2030; 2031; 2032; 2033; 2034; 2035; 2036; 2037; 2038; 2039; 2040;
2041; 2042; 2043

Min6ségi osztalyok: zartkerti miivelés aldl kivett: 12 765,727 m?
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
Mogyordd kozigazgatasi teriiletén ,teriiletcsere” teriiletrendezési hatosagi eljarasra

Térségi teriiletfelhaszndlasi engedély kérelem targya: A terilet a Godolléi ut mentén
beépitésre szant terlletek k6zé ékel6dik. A kdrnyez6 kertvarosias lako tertletek mostanaban
alakulnak ki a volt zartkertekbél. A hatarolé Ozjaték diilé nevi Ut fejlesztése nélkiildzhetetlen
a kornyezd lakoterlletek feltarasahoz. Az oOnkormanyzat a fentieket figyelembe véve
tamogatja az erdéterllet cseréjét.

A terllet erdb6gazdalkodasi térségbdl telepllési térségként valé figyelembevehetdsége
kérelmezett.

B-5. — HUNGARORING MELLETTI GAZDASAGI TERULET

Kivonat a hatalyos Telepiilésszerkezeti
tervbél

Kivonat BATrT Szerkezeti tervébodl

/

Epitmények altal igénybevett térség KERTVAROSIAS LAKOTERULET

Erdégazdalkodasi térség TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
KERESKEDELMI SZOLGALTATO

Kulénleges rendeltetési térség R e

Mez6gazdasagi térseg ERDOTERULET

@ =
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@ @

]
[ 1]
]
[
]

Vtogke Talepinel ERe Ma ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

Jelenlegi besorolasa a BATrT Szerkezeti tervén: mezbgazdasagi térség

Tervezett besorolasa a BATrT Szerkezeti tervén: varosias telepilési térség

Teriiletfelhaszndldsa a hatalyos Telepiilésszerkezeti terven: mez8gazdasagi terilet

Tervezett teriiletfelhasznaldsa a Teleplilésszerkezeti terven: kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terilet

Teriilete: 21 419,879 m?

Minéségi osztalyok: L5: 21 419,879 m?

Erintett hrsz.: 0252/114; 0252/7; 0252/6

Térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelem targya: A Hungaroring fejlesztése,
kiegyensulyozottabb és egész éven athuzodo hasznalata kormanyzati tamogatottsagu. A
megépulé uj M3-M31 Osszekdtd Ut és a Hungaroring kézé ékelddott teriletek kildndsen
alkalmasak a kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetések elhelyezésére. Az 5. minéségi osztalyu
legeld Mogyorédon nem mindsul atlagosnal jobb minéséglinek. Az dnkormanyzat tamogatja
a fejlesztbi elképzeléseket.

A terlilet mez6gazdasagi térségbdl telepilési térségként valé figyelembevehetésége
kérelmezett.
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4. ELOZMENYEK

4.1. MOGYOROD NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Mogyordd Nagykdzség Telepllésszerkezeti tervét 2005-ben fogadta el. Az eltelt id6északban
tobb mddositas is tortént. Az alabbi tablazatban mutatjuk be Mogyorod Nagykozség 2005.
6ta, Teleplilésszerkezeti tervet érintd, jogszerlien, hatarozattal elfogadott médositasait.

7. téblazat: Mogyorod Teleplilésszerkezeti tervének modositasai

Hatarozat szama, targya

Jelen kérelemmel érintett
teriiletekre vonatkozik-e

190/2005. (X11.13.) Kt. szamu hatarozat Mogyoréd
Nagykdzség Telepilésszerkezeti tervérél

(PESTTERV Kift.)

(teljes kbzigazgatasi teriiletre vonatkozé
teleplilésszerkezeti terv)

vonatkozik jelen kérelemmel
érintett tertletekre

193/2007. (1X.25.) Kt. szamu hatarozat Mogyoréd
Nagykozség Telepllésszerkezeti tervének méodositasarol

(Pro Arch Epitészstudio)

nem vonatkozik jelen
kérelemmel érintett terliletekre

202/2010. (X.27.) Kt. szamu hatarozat Mogyorod
Nagykozseég Telepllésszerkezeti tervének médositasarol

(Pro Arch Epitészstdio)

nem vonatkozik jelen
kérelemmel érintett terliletekre

193/2007 (1X.25.) Kt. szamu hatarozat Mogyorod
Nagykdzség Telepilésszerkezeti tervének modositasarol

(Varos és Haz Bt.)

nem vonatkozik jelen
kérelemmel érintett tertletekre

85/2012. (V1.27.) Kt. szamu hatarozat Mogyordod
Nagykozség Telepllésszerkezeti tervének modositasarol

(Kasib Mérnokiroda Kit.)

nem vonatkozik jelen
kérelemmel érintett tertletekre

72/2013. (111.27.) Kt. szamu hatarozat Mogyorod
Nagykozség Telepllésszerkezeti tervének méddositasarol

(Tér-Trend Kift.)

nem vonatkozik jelen
kérelemmel érintett terliletekre

74/2013. (111.27.) Kt. szamu hatarozat Mogyorod
Nagykdzség Telepulésszerkezeti tervének modositasarol

(Berekalja)
(Pro Arch Epitészstudio)

nem vonatkozik jelen
kérelemmel érintett tertletekre

120/2013. (V.31.) Kt. szamu hatarozat Mogyorod
Nagykdzség Telepulésszerkezeti tervének modositasarol

(Kasib Mérndkiroda Kit.)

nem vonatkozik jelen
kérelemmel érintett tertletekre

367/2014. (X11.17.) Kt. szamu hatarozat Mogyoréd
Nagykozség Telepllésszerkezeti tervének méddositasarol

M3-M31 autépalyakat 6sszekotd tervezett fout
PED/AF/226-13/2014 szamon a térségi teriiletfelhasznalasi

nem vonatkozik jelen
kérelemmel érintett tertletekre
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Hatarozat szama, targya

Jelen kérelemmel érintett
teriiletekre vonatkozik-e

engedélyt
(Urbanitas Kift.)

142/2016. (111.30.) Kt. szamu hatarozat Mogyordéd
Nagykozség Telepllésszerkezeti tervének médositasarol

2101 j. ut és a tervezett M3 ap. csomdpont kdzotti atkotés
(OBELISZK Kift.)

nem vonatkozik jelen
kérelemmel érintett tertletekre
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4.2. EDDIG LEFOLYTATOTT TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARASOK KOVETKEZTEBEN MOGYOROD KOZIGAZGATASI TERULETEREN
FIGYELEMBE VEHETO TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK TERULETNAGYSAGA

Mogyordd kozigazgatasi teriiletén tobb teriletrendezési hatdsagi eljaras is lefolytatasra kerilt az elmult években.

Az alabbi tablazatban bemutatjuk, hogy az egyes térségi teriletfelhasznalasi engedélyek kévetkeztében hogyan alakult Mogyordd
kozigazgatasi tertletén a BATrT Szerkezeti terve egyes térségi terlletfelhasznalasi kategoriakba tartozo teruletként figyelembe vehet6 teriletek
nagysaga, valamint azt, hogy jelen kérelem kedvezd elbiralasat kbvetéen hogyan alakulna a tertleti mérleg:

8. tablazat: BATrT térséqi teriiletfelhasznalasi kategdriaiba tartozo teriiletek nagysaga Mogyorod kbzigazgatasi tertiletén

fiavelembe figyelembe | terulete a térségi ielen
9y o veheté [teriiletfelhasznala| . ! terilete
vehetd . . . osszhang | ..
teriilete a | teriilete a terulete a si engedéllyel igazolassal jelen 6sszhang
térségi teruletfelhasznalasi A PED/AF/55- (PED/AF/18- - igazolasi
. BATrT-ben| PED/AF/226- érintett cr o
kategéria 19/2015 1/2015) . eljarasat
ha 13/2014 . teriletek >
. . hatarozat ha . kovetben
hatarozat utan . nagysaga
utan ha
ha ha ha
mez8gazdasagi térség 936,24 928,66 928,66 1075,60 +4,0818 1079,68
erdégazdalkodasi térség 1246,07 1253,65 1253,65 986,23 —4,0796 982,15
varosias térség 815,91 815,91 815,91 935,15 — 0,0023 935,15
kildonleges rendeltetési térség 2227 2227 2227 2227 +/-0 2227
épitmények altal igénybe vettf 227,03 227,03 227,03 228,27 +/-0 228,27
térség
0sszesen 3447,95 3447 ,95 3447,95 3447,95 3447,95
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9. tablazat: Jelen térségqi teriiletfelhasznalasi engedélykérelmek kedvezd elbiradlasat kbvetben a BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaiba
tartozo teriiletek nagysaga Mogyorod kbzigazgatasi teriiletén

teriilete a térségi valtozasok jelen Teriilete jelen térségi
i A Teriilete a BATrT- | teriiletfelhasznalasi térségi tertiletfelhasznalasi
Térseégi terulet-fe!hasznaIaSI ban engedéllyel teriiletfelhasznalasi engedely utan
kategoria (ha) (PED/AF“ 93-15/201 5) engedély kérelemben (ha)
ha (ha)

mez6gazdasagi térség 936,24 1075,60 B3 - 8,2923

B5-2,1419

A +2126 1079,68

B +12,390
erd6gazdalkodasi térség 1246,07 986,23 A1-2,1258

B2-0,6772 982,15

B4 - 1,2766
varosias térség 815,91 935,15 A -2,1260

B -12,390

A1+ 2,1258

B2 +0,6772 935,15

B3 + 8,2923

B4 + 1,2765

B5 + 2,1419
kulonleges rendeltetési térség 2227 2227 — 2227
epitmények altal igénybe vett 227,03 228,27 298 97
térség ’
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5. A KERELEM OSSZEFOGLALO INDOKLASA

,»A” terlilet cseréje

A LA” teriilet a telepllésrendezési tervben gazdasagi célra Kkijeldlt, am rosszul
megkdzelithetd, rossz domborzati adottsagu (,g6dérben” fekszik), vizfolyasok k6zé ékelddott
terlilet. A csere soran fejleszthetd teriletek telepilésszerkezetben elfoglalt helye azonos
célra jelentésen kedvezébb. A terliletet az 6nkormanyzat mezdgazdasagi terlletként
szeretné hasznositani.

A cserére kijelolt Berektetd terilet 058/1 hrsz-U telek részteriilete (A-1. terilet) (a mar
megjelélt EOV koordinatakkal) korabban erdémiivelés alatt allt. Azonban a Pest Megyei
Kormanyhivatal a XIV-G-013/7987-5/2015 Ugyiratszamu levelével engedélyezte a terilet
erdémivelés aldli kivonasat. A csereerdfsitést a tulajdonosok vallaltak, a fakat azéta mar ki
is vagtak. A telek nagyobbik, az autopalyatél 250 m-nél tavolabbi részeit lakétertletté
alakitottak. A terlllet az Okologiai halézat része — magteriilet. Az erdémivelésbél valo
kivonas utan, valamint az erd6 kivagasa utan a terulet természeti értéke megszint. A
onkormanyzat tamogatja azt a fejleszt6i szandékot, hogy az autépalya csomoéponthoz kozeli
terlleten kiszolgald kereskedelmi, szolgaltato terllet keriljén kialakitasra.

,B” terulet cseréje

A ,B” teriilet a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben tervezett kertvarosias lakoéterilet
terlletfelhasznalasu, melyek egy elkerlld Gttal lettek volna feltarva. Az M3-M31 6sszekotd ut
megépulésével az elkeruld Ut megépitése okafogyotta valt. Az 6nkormanyzat lemond
telepllésszerkezeti tervben Kkijelolt, de nem szabalyozott lakéterlleti fejlesztésekrél a
kedvezdbb fejlesztési terliletek javara, és a késébbiekben mez6égazdasagi terlletként
szeretné hasznositani a terlletet. A ,B” terllet csereterlletei a kbvetkezék:

A Kukukkhegyi terilet (B-2. terllet) az M3 autdpalya pihendhelyétél leagazé ut mellett
fekszik. A 4 telek tulajdonképpen egy telephely, melyen beépitett, burkolt terileteket
talalhatok. A telek tulajdonosa szeretné szabalyossa tenni a mar megépllt éplleteit,
létesitményeit, és szeretné tovabb fejleszteni azt. A teriletet az dnkormanyzat kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi tertletfelhasznalasba szeretné sorolni.

A Szentjakab parkfalu (B-3. teriilet) az ezredfordulé tajan, sikeres ingatlanfejlesztést
koévetden alakult ki. Mara a zart laképark teljesen beépllt, az épitészeti arculat egységes és
j6 szinvonalu, az ingatlanok értékallénak bizonyultak. Sajat HEV megalléja van, amin
keresztil elsésorban Godolld gyorsan elérhetd. A terllet tulajdonosai és Szentjakab parkfalu
fejlesztéje szeretné a parkfalut Uj Utemben bdviteni. Az dnkormanyzat tamogatja az
elképzelést. A teriletet az 6nkormanyzat lakéterilet teriletfelhasznalasba szeretné sorolni.

A Globusz utca (B-4. terlilet) a G6doll6i ut mentén beépitésre szant teriletek kézé ékelédik.
A koérnyezd kertvarosias lakd teriletek mostanaban alakulnak ki a volt zartkertekbdl.
Tomegkozlekedési kapcsolatai a Godolldi uton haladd Volan buszok és a kozeli (600 m)
tavolsagra 1évé HEV megalldnak koészonhetéen mogyorddi viszonylatban kivalénak
mondhatok. A hatarold Ozjaték dilé nevii ut fejlesztése nélkilldzhetetlen a kodrnyezd
lakoterlletek feltarasahoz. Az dnkormanyzat tamogatja a fejlesztést, és a jév8ben lakotertlet
terlletfelhasznalasba kivanja atsorolni a telepulésrendezési eszkbzdkben.

A Hungaroring melletti teriilet (B-5. terilet) kiléndsen alkalmas a kormanyzati szandékok
megvaldsitasara, miszerint a Hungaroring fejlesztése és kiegyensulyozottabb, egész éven
athuzédd hasznalata elsddleges fontossagu. A megépilé Uj M3-M31 6sszekoté at és a
Hungaroring kézé ékel6dott terlletek kilondésen alkalmasak a kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetések elhelyezésére. Az 5. min6ségi osztalyu legeld Mogyorédon nem mindsl
atlagosnal jobb min&ségiinek. Az énkormanyzat a terlletet énkormanyzat kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriletfelhasznalasba szeretné atsorolni.
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6. A TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELY KERELEM
MELLEKLETEI

— Mogyordd Nagykdzség Onkormanyzatanak hatarozata a térségi teriletfelnasznalasi
engedély kérelem meginditasarél — HATAROZATOT KELL HOZNI

— Mogyordéd Nagykdzség hatalyos Telepllésszerkezeti terve bemutatva térségi
terlletfelhasznalasi engedély kérelemmel érintett terlleteket, M=1:10.000, kuilén
tervlapon bemutatva

— Mogyordéd 058/1 hrsz-u foldrészlet részterllete termelésbdl vald kivonasa (XIV-G-
013/7987/5/2015)
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Ugyrratszam XIV-G-013/7987-5/2015. Targy: erdd {Mogyorad 058/1 hrsz-a foldrészlet
Ugyintézé: Nagy Nikolett részteriilete) termeléshél kivondsa

Telefon: +36 28 532-335 Hivatkozasi szam:
Melléklet: erddrészietlap
Az eljaras megindulasanak napja: 2014.05.06.
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I.) Matyasovszky Péter (1154 Budapest, Kisrdkos u. 163.) kérelmére az alahba mhidfatbm Mluntcmt
helyrajzi szdmua és teriiletd erd6 termeléshdl térténd kivondsiat a 3.) pontban szereplé feltétellel
épitési telkek kialakitdsa céljabdl

engedélyezemnm

2.) A tervezett igénybevétellel érintett erdé adatai:

. S . , érintett tertilet®
helység f6ldrészlet tag | részlet N
= ¢ {hekrar)
Mogyordd 058/1 27 N 2,0420
Az drintett terlilet a Parcella GM Kft. (Mikes Gergely foldmérd) dltal 172013, munkaszdmon

Godollon, 2014, 02, 17-én készitett valtozdsi vazrajz szerint a tervezett mcguvlas sordn létrejdvé 058/3
hrsz-d foldrészlet.

3.0 Az erdd termelésbdl rténd kivondsdnak ellentételezéseként elfogadom Mogyordd 066/25 hrsz-i
(Mogyordd 28 W erdbrészlet) és Mogyordd 0160/49 hrsz-0 (Mogyordd 40 H  erddrészlet)
ingatlanokon  dsszesen 2,58 ha térmértckben  elvégzett  erddfeldjitas-pStld  erddtelepitést, A
csereerdésitésre az aldbbi hatarid6k vonatkoznak:

~  kotelezettség kezdbéve: 2015,
—  sikeres elsd erddsités biztosftdsdnak hatdrideje: 2017, mdjus 1.
~ az erddsités befejezésnek hatdrideje: 2023, majus 30.

4.) Rendelkezem az Orszdgos Erdddllomdny Adattdr adatainak mddositasardl a kovetkez6k szerint.

ey terlilet enveddlyezett fahaszndlat
erdérészlet .
(ha) viltozas utdn
Mogyordd 27 N | 2,05 ET

Foldmuvelésigyl és Fidoqadaikc}dam Féoszialy
2100 Godols, Kotlan Sandor u. 1.
Telefon: 28/832-301; Fax: 28/532-302,
2 e-mall: pest-erdeszet@nebih.gov.hu, hontap: www. nebih.gov b
Az ligyiélfogadds idBpontja: hetfé 9™ - 14% Tel: 28/532-308




2 XIV-G-013/7987-5/2015,

Fzen hatdrozat ellen a kozIéstél szdmitott 15 napon beliil a Nemzel Elelmiszerlanc-biztonsdgt Hivatalhoz
cimzett, de a Pest Megyei Kormdnyhivatal Foldmiiveléstigyi és Erddgazddlkodasi Foosztdlydhoz (2101
Godolls, Pf: 431)) benydjtandé fellebbezéssel lehet élni. A fellebbezés halaszto hatdlyd és igazgatdsi
szolgdltatdsi dij koteles. A fellebbezési eljdrds dija dltalanos dijtételként 120 000 Ft valamint ezen feliil a
jogorvoslati kérelemben szerepeltetett minden egyes foldeészlet utdn 14 000 T, amelyet a Nemzeti
Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal Magyar Allamkinestar dltal vezetett 10032000-00289782 szami
szamldjara torténd 4dtutaldssal, vagy készpénzbefizetéssel kell teljesitent (banki készpénzbefizetés,
belfoldi postautalvdny). A dij befizetését igazold bizonylatot a jogorvoslati kérelemhez csatolni kell. A
meghizas kozlemény rovatdban fel kell dintetni az "ERDESZETI 1G.” azonosité jelzést, és az
tigyiratszamot. A fellebbezéshez csatolni kell az dtutalds bizonylatdt vagy a készpénzbefizetés eredeti
igazoloszelvényét.

INDOKOLAS

Matyasovszky Péter az erd6r6l, az erd§ védelmérdl és az erdbgazdalkoddsrdl sz6lé 2009, évi XXX VIL
torvény (tovdbbiakban Evt.) hatdlya ald tartozéd Mogyordd 058/1 hrsz-t erdd 2,0420 hektdros részteriilete
(Mogyordéd 27 N erddrészlet) termeléshdl torténd kivondsanak engedélyezését kérelmezte az erdészeti
hatésdgtdl épitési telkek kialakitdsa céljabal. _

A kérelmezd potldlag megkildte az igénybevétellel érintett ingatlan tulajdonosainak és az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzett vagyonkezel6i, foldhasznédlati, haszonélvezeti, haszndlati jog, valamint teher
jogosultjainak az igénybevételhez valé hozzdjdruldsat.

A kérelmezd Mogyordd 066/25 és 0160/49 helyrajzi szdma foldrészieten (Mogyordd 28 W és 40 H
erdérészlet) az igénybevétel ellentételezéseként Osszesen 2,58 hektdr tertiletll, kultirerd$ természetességi
allapott csereerddsitést végzett, gy az Evt. 78. § (3) bekezdése értelmében a kézérdekkel valé 8sszhang
igazolasa nélkil is engedélyezhet§ a tervezett igénybevétel. A telepitést terveket az erdészeti hatdsdg
XIV-G-028/9068-8/2014 valamint XIV-G-028/9102-8/2014. szamid hatdrozatdval hagyta jovd. Az
erddsitések elsd  kivitele megtoriént, a jévadhagyott erdbtelepitési  kivitehi  tervek tartalmdt a
megvaldsuldsnak megfelelben az Orszdgos Erdéallomany Adattdron dtvezettiik (hatdrozatszam: XIV-G-
025/12054-1/2015).

A fentiek figyelembevételével a tervezett igénybevételt engedélyeztem a hatdrozat rendelkezd részében
foglaltak szerint. Az Bvt. 82. § (3) bekezdésének a) pontja értelmében erdbvédelmi jarulék fizetésére nem
koteleztem az engedélyest.

Téjekoztatom az engedélyest, hogy az Evt. 79. § (1) bekezdése szerint az erdd igénybevételére vonatkozd
engedély négy évre sz0l. Amennyiben a megadott hatiridén beliil az engedélyezett nagysdgid erdd
igénybevétele nem torténik meg, vagy az engedély jogosultja {rdsban nyilatkozik arrdl, hogy az
engedélyben foglalt jogosultsdgardl lemond, az engedély az igénybe nem vett részre érvényét veszti és a
tertleten tovédbbra is az e torvény eldirdsai szerinti erdégazdélkodast kell folytatni.

Az BEvt. 80. § (2) bekezdése értelmében az erdd igénybevételének végrehajtdsdt, annak megkezdésétdl
szémitott harminc napon beliil az igénybevevd kételes bejelenteni az erdészeti hatdsdgnak.

Hatdrozatomat a megyei korményhivatalok mez6gazdasdgi feladatainak meghatdrozasardl sz6lé 68/2015.
(I1L. 30.) Korm. rendelet 12. §-dban biztosftott hatdskdrben eljarva, a rendelet 2. § (2) bekezdése és 1.
szami melléklete szerinti illetékességi szabalyok figyelembevételével hoztam meg.

Hatdrozatomat a Ket. 71-73. §-ai szerint hoztam meg, a fellebbezési jogot a Ket. 98. § (1) bekezdése
valamint a 99. § (1) bekezdése alapjdn biztositottam. A jogorvoslati eljards dijat a Nemzeti
Elelmiszerldnc-biztonsagi Hivatal, valamint a megyei kormanyhivatalok mez8gazdasdgi szakigazgatdsi
szervel eldtt kezdeményezett eljdrdsokban fizetendd igazgatdsi szolgdltatdsi dijak mértékérdl, valamint az
igazgatdsi szolgaltatdsi dij fizetésének szabdlyairdl sz616 63/2012. (VIL2.) VM rendelet (tovibbiakban:



3 AIV-G-013/7987-5/2015,

Dij r.) 2. § (2) bekezdésében foglaltak alapjdn hatdroztam meg. A fellebbezést diy meglizetésének
modjardl és szabdlyairdl a Dij r. 2. § (3) bekezdése és a 4. § (1) bekezdés szerint adtam tdjékoztatdst.

A hatdrozat meghozataldndl a featicken tdl az Evt. 77. § b) pontjdt, 78-82. §-ait, tovdbbd a Budapesti
Agglomerdcid Teriiletrendezési Tervérdl sz616 2005, évi LXIV. torvény 1. § (1) bekezdésében és 1/1. sz,
mellékletében foglaltakat vettem figyelembe.

Godolls, 2015, cktdher 5.
Dr. Tarnai Richdrd

korméanymegbizott
nevében és meghizdsdabol:

fifé":'
Kapjdk:
1) Matyasovszky Péter 1154 Budapest, Kisrdkos u. 163.

@ Juhdsz Mihdlyné (e-mail: juhasz.ani@digikabel hu)
3) Nagy Nikolett erdéfelligyeld
4} TIrattar

Tovabbd hirdetményi tton az érintett ingatlan tulajdonosai, az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzett

haszonélvezeti, haszndlati jog, valamint teher jogosultja(i) az Evt. 105. § (4) bekezdése €s a Ket. 28/D §-a
értelmében, mivel jelen erdészeti hatdsdgi eljards a Ket.-ben meghatdrozott jelentds szdmi tigyfelet érint.
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Il. TERULETI (KORNYEZETI, TARSADALMI ES GAZDASAG])
HATASVIZSGALAT
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. TEROULETI (KORNYEZETI, TARSADALMI ES GAZDASAGI)
HATASVIZSGALAT

1. A KERT VALTOZTATASOK = BEMUTATASA, A
TERULE]’RENDEZESI HATOSAGI ELJARAS KERELMEZESENEK
INDOKLASA

Mogyorod Onkormanyzata térségi terlletfelnasznalasi engedély kérelme un. teriiletcsere

eliaras lefolytatasara iranyul. A kért valtoztatasokkal érintett terlleteket a "I Térségi

tertiletfelhasznalasi kérelem 3. Az un. teriiletcsere teriilerendezési hatésagi eljarasba bevont
tertiletek bemutatasa” c.fejezetben ismertetésre kerdltek.

A kért, a terliletrendezési hatdsagi eljarasrol szolé 76/2009. (IV.8.) kormanyrendelet 1.§. )
pontja szerinti teriiletcsere” eljaras kérelmezésének indoklasa a 7I. Teérségi
tertiletfelhasznalasi kerelem 5. A kérelem indoklasa’” fejezetben ismertetésre kerdlt.

2. A KERT VALTOZTATASOK HATASTERULETE

A kért valtoztatasok hatasterilete az alabbiak szerint hatarolhaté le:

A teriilet: a kdzvetlen hatasterulet az érintett terllet altal lehatarolt terulet.
A-1teriilet: a kdzvetlen hatasterulet az érintett terulet altal lehatérolt terulet.

B teriilet: a kdzvetlen hatasterllet az érintett terllet altal lehatarolt terllet.

B-2 teriilet: a kdzvetlen hatasterllet az érintett terlletek altal lehatarolt terdlet.
B-3.1 teriilet: a kdzvetlen hatasterilet az érintett tertletek altal lehatarolt terlet.
B-3.2 teriilet: a kdzvetlen hatasterllet az érintett tertletek altal lehatarolt terilet.
B-4 teriiletek: a kozvetlen hatasterilet az érintett tertletek altal lehatarolt terilet.

B-5 teriiletek: a kozvetlen hatasterilet az érintett terliletek altal lehatarolt terdlet.

3. A KER'I" VALTOZTATASOK TERULETRENDEZESI SZEMPONTU
ELEMZESE

3.1. A KERT VALTOZTATASOK HATASA A HATALYOS BATRT-BEN ELERNI KiVANT
TERULETRENDEZES| CELOKKAL, A TERULETFEJLESZTES CELJAI ELERESENEK
TERBELI-FIZIKAI RENDJERE

A BATIT 2011. évi felllvizsgalat célkitizései az alabbiak voltak (forras: A BATrT-rél szolé
2005. évi tv. médositasanak tervezete, Il. kotet, Pestterv Kft. 2010. majus):

1. Az elfogadas el6tt allé agglomeracidos koncepcido és program célrendszerének
figyelembevétele a tervezésnél és annak szolgalata a terlletrendezés rendelkezésre
allé valamennyi eszkdzével.

2. A régié és az agglomeracié policentrikus telepulésrendszerének (a terlletrendezési
terv tartalmi kdvetelményei szerint is kdtelez8) ,telepllésrendszer’” meghatarozasa és
tovabbfejlesztése, a telepllések és kozpontok kozo6tti munkamegosztas
érvényesitése érdekeben.
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g

A térségi szerkezeti terv moédositasa soran mennyiségében és minféségében is
megfeleld terlletkinalat biztositasa a gazdasag, tovabba a valos tarsadalmi
igényeknek megfelels lakéteriletek, k6zosségi szolgaltatédsok, a rekreacié szamara

4. A beépitésre szant terlletek tovabbi bdévitéséhez kapcsolddd jogok differencialt
megallapitasanal figyelembe kell venni az egyes telepllések sajatossagait, a teruleti
potencialokat, a terlletfelhasznalast korlatozé (az OTrT-vel 0Osszhangban
meghatarozott) elemeket, a beépitésre szant terilletek novelésének korabbi
dinamizmusat (a terlletek kornyezeti érzékenységét és megkdzelithetéségét is
figyelembe véve), illetve vizsgalva a fejlesztésre - a hatalyos telepilésszerkezeti
tervben - kijel6lt és a még fel nem hasznalt terliletek nagysagrendi aranyat.

5. A telepllések fejlesztéshez indokoltan sziikséges terlletek biztositasa mellett az Uj
fejlesztési terlletek kijelolése soran a természetvédelembdl, illetve az OTrT-ben
meghatarozott korlatozasokbdl addédd korlatozasokat egyértelmiien érvényesiteni
kell.

6. Kiemelt cél a fejlesztések teruleti koncentracioja az urbanizalt tertletekre, a févaroson
kivil foként az oOvezet alkdzpontjaira, illetve a kotottpalyas témegkozlekedéssel
megkozelithetd terlletrészekre, a fejlesztési csomdpontokra, a természeti teriletek
beépitetlenll hagyasaval. A szabalyozas médositasaval és finomitasaval csdkkenteni
kell az uj terluletek igénybevételének dinamizmusat. Kiemelt feladat a
terllettakarékossagra, illetve a korabban mar igénybe vett (de alulhasznositott)
tertletek felhasznalasara 6sztonz6 szabalyozas kialakitasa.

7. A terv és a torvény fellilvizsgalata soran a hatalyos térvényben telepulési térségként
megjeldlt terlletek kozil azon terliletek visszamindsitése mez&gazdasagi térségbe,
amelyeket a torvény hatalybalépése ota a telepulések nem vettek figyelembe
telepulésszerkezeti terveik médositasa soran.

8. EI6 kell segiteni a szabad terlletek megfelel6 hasznositasat a legjobb minéségi
mezbgazdasagi terlleteken kivil esé terileteken a rekreacios funkcié erdsitését a
LL0ldovezet” filozéfidja szerint (a taj- és természetvédelem  érdekeivel
0dsszehangolva).

9. Els6sorban a térszerkezeti 0Osszefliggések, valamint a termdhelyi adottsagok
figyelembevételével alkalmas tertleteken kell tdrekedni uj erdéteriletek kijelolésére.

10. Kiemelt cél a térszerkezet fejlesztéséhez szikséges térségi infrastrukturahalozat
(terliletigényes) elemeinek rogzitése, a halozatok kiegészitése (illetve azok
nyomvonalanak, teriletigényének pontositasa az id6kézben elkészilt tervek
figyelembevételével).

11. Szlikséges a hatalyos telepulésrendezési tervekben megfogalmazott Uj térszerkezeti,
terlletfelhasznalasi elhatarozasok értékelése, a teérségi érdekeltségl elemek
beépitése a toérvény modositasaba.

12. A térség egészére is iranymutatd ,Budapesti kbzlekedésfejlesztési rendszerterv”
elhatarozasainak érvényesitése (kiemelten az elévarosi vasut, a kapcsolédd P+R
rendszerek és a térségi kerékparut halézat rogzitésével)

13. A tervezés, illetve a torvénymoédositas célja fentieken tul az értékvédelem bdéviild
szempontu érvényesitése, a természeti-, a taji-, tajképi-, a kulturalis 6rokség elemei
megbrzéseének teruletrendezési eszk6zokkel torténd elsegitése.

14. A terlletrendezés elhatarozasai jaruljanak hozza a térség egésze koérnyezeti
allapotanak, azon bellil kiemelten a telepllési térségi terlletek -
kornyezetminéségének javitasahoz.

A kérelmek 3-as, és a 4-es célkitlizés megvaldsitasat segitik el6. A B-3-as terliletek a 6.-0s,
az A és a B teriletek pedig a 7-es célkitizést segiti. A tobbi kérelem nem segitik a BATrT
célkitlizéseinek megvaldsitasat, de nem is gatoljak, nem lehetetlenitik el azokat.
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3.2. A KERT VALTOZTATASOK HATASA MOGYOROD RENDEZESERE, TERBELI
FEJLODESI LEHETOSEGEIRE

A kért valtoztatasok elfogadasa esetén Mogyordd Telepllésfejlesztési koncepciojaban
elhatarozott telepulésfejlesztési célkitlizések, valamint a Telepulésszerkezeti tervében
elhatarozott teruletfelhasznalasok a BATrT Szerkezeti tervével 6sszhangban lesznek
megvaldsithatok.

A kért valtoztatasok elfogadasa esetén:

— A terilet (Temeté melletti teriilet): ,Csere terilet” az A-1 terlileten tervezett
fejlesztési terlletért. Az autdpalyaval kodzvetlenll hataros, de mégis nehezen
megkozelithetd, és a tervezett terlilethasznalat szempontjabdl elénytelen morfolégiaju
kereskedelmi, szolgaltatoként Kkijelolt terllet tervezett terllethasznalata nehezen
tudna megvaldsulni.

— A-1 teriilet (Berekteté gazdasagi teriilet): Pisokmaj és a Beretet6 lakotertilet olyan
kijelolt, jelenleg még csak kismértékben beépllt lakoterlletei Mogyorodnak, ahol a
beépilés telkenként, az ingatlanpiaci dinamikanak megfeleléen lassabban, vagy
gyorsabban de folyamatosan fog végbemenni. Berekalja lakéterlletet Lake Forest
lakopark néven kialakitottak, az utak és kdzmiivek elkésziltek, a telkek nagyobb
részét mar értékesitették, igy ott az épitkezések hamarosan megkezdddnek, és
varhatéan néhany év alatt kialakul az Uj beépités. Az Uj lakoterlletek kiszolgalasara,
és oldva a teleplilés egykdzpontusagat, a terlleten lehet megépiteni azt, vagy azokat
a kereskedelmi és szolgaltatd egységet, vagy egységeket, amely ezeket a
lakoteruleteket kiszolgalja. Ezen kivul a Szadai ut menti fekvés, és az autopalya
csomopont kbézelsége miatt arra is alkalmas, hogy segitse Szada és a Mogyordd
belteriletétél elszakadt Szentjakab lakossaganak kiszolgalasat.

— B teriilet (HEV melletti teriilet): A kijeldlt lakoteriiletet, - gy gondoltak korabban-,
hogy a tervezett un. elkertlé uton keresztil kdnnyen megkdzelithetd lesz. Az at
gondolatat azota elvetették, ezzel a kézponttdl mar elég tavoli lakéterdlet kialakitasa
nem szolgalja a telepulés érdekeit.

— B-2 teriilet (Kukukk-hegyi gazdasagi teriilet): A terllet az autdpalya-pihenén
keresztil kdnnyen megkdzelithetd, kialakult telephelyet fed le, amelynek fejlesztését
az 6nkormanyzat tamogatni szeretné azzal, hogy a telek a tényleges felhasznalasnak
megfeleld besorolast, épitési lehetéséget kap.

— B-3.1 és B-3.2 teriiletek (Szentjakab bdvités): Szentjakab Parkfalut az elmult 20
évben tervszerllen, magas szinvonalon alakitottdk ki és épitették be. A
tovabbfejlesztésre van igény, a kialakuld Uj lakéterilet vélhetéen ugyanolyan kedvelt
lesz, mint a megéplilt lakopark. A fejlesztéssel 6sszefliggévé valna a szentjakabi és a
Tolgyesi té6 mentén még csak tervezett lakotertlet.

— B-4 terulet (Glébusz utca): A teruletcserét kovetSen kialakithato lakoterulet
lakoteriletekkel korbevett, a Go6doll6éi uton kdnnyen megkozelithetd, és a kozosségi
kdzlekedéssel val6 ellatottsdg szempontjabdl is elényds elhelyezkedésli: a HEV
megalloja 550-600 m. A kornyez6 lakéteriletek kialakitasanal elényds, ha a teruletet
hatarol6 kiszolgald utak ut és kdzmi-épitési feladataiban ez a terllet is részt tud
vallalni.

— B-5 teriilet (HR melletti gazdasagi teriilet): A telepilés fejlesztési terveiben
hangsulyos szerep jut az idegenforgalomnak. A Hungaroring Mogyordd legismertebb
létesitménye. A Hungaroring fejlesztése, a szezonalitas csokkentése nem
onkormanyzati feladat, de szeretnék a létesitményt minél komplexebben kiszolgalni.
Ehhez a mar kijeldlt turisztikai terlleteken kivul célszerlinek latszik a létesitmény
keleti oldalat is fejleszteni. Figyelembe kell venni azt is, hogy a tervezett M3-M31-es
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Osszekdtd ut és a Hungaroring kozé ékel6dé mezdgazdasagi terlletek milvelése
nehézkessé fog valni az it megépulését kdvetéen.

3.3. A KERT TERULETFELHASZNALASI ENGEDELYEK HATASAINAK ERTEKELESE A
TERSEGI OVEZETEKBEN MEGHATAROZOTT TERULETRENDEZESI CELOKKAL

10. tablazat: A térségqi teriiletfelhasznalasi engedélykérelembe vont teriiletek OTrT
Ovezetekkel valo érintettsége

Mogyoréd
kozigazgata B- B-

Az OTrT orszagos ovezetei A A1 B B-2

si teriiletén
érintettség

Az orszagos okologiai

L halézat 6vezete 'gen - + - - - - - -
Kivalo termdhelyi

3.2 | adottsagu szantétertlet nem - - - - - - - _
Ovezete

33 Jé’ter[néh_elyi_gdottségﬂ S a 3 3 B B B B _
szantoterllet Ovezete
Kivalé termdhelyi

3.4 | adottsagu erdéteriilet igen - - - - - - - -
ovezete
Tajképvédelmi

3.5 szempontbél kiemelten igen + = + - - - - -

kezelendd teriilet ovezete
Vilagorokseégi és

3.6 | vildgordksegi varomanyos nem - - - - - - - -
terllet dvezete

Orszagos vizmindség
védelmi teriilet

Nagyvizi meder teriletének
Ovezete

Vasarhelyi terv
tovabbfejlesztése
keretében megvaldsithatod
vizkar-elharitasi célu
szUkségtarozok teriletének
Ovezete

Kiemelt fontossagu
honvédelmi terllet dvezete

3.7 igen - + - - + + _ _

3.8 nem — — — _ _ _ _ _

3.8 nem - - - — _ _ _ _

3.9 nem — — — — — _ _ _

11. tablazat: A térségqi teriiletfelhasznalasi engedélykérelembe vont teriiletek BATrT térségi
Ovezetekkel valéd érintettsége

Mogyoréd
kozigazgatasi

A BATIT ovezetei e
teriiletén

érintettség

Magteriilet 6vezete —
OTrT feliilirta, lehatarolas

SHile Uj adatszolgaltatas igen i I B e I
alapjan
Okoloégiai folyosé
ovezete — OTrT feliilirta, .

3/2. igen - - - - - - - —

lehatarolas uj
adatszolgaltatas alapjan
Pufferteriilet 6vezete —

3. | OTIT felillirta, lehatarolas igen i T R R B B
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uj adatszolgaltatas
alapjan

Kival6 termdéhelyi adottsagu
3/4 széntételr.ﬁllet 6vezetle - nem L B B B B B B
* | OTrT felulirta, lehatarolas
Uj adatszolgaltatas alapjan
Kivalé termdhelyi
adottsagu erdéteriiletek
3/5. | ovezete — OTIT feliilirta, igen - - - - - - - -
lehatarolas uj
adatszolgaltatas alapjan

3 e OT+T igen

Erdételepitésre javasolt
teriilet dvezete — Uj OTrT rendelkezésre
Ovezet lehatarolas allo
adatszolgaltatas alapjan, informaciok
adatszolgaltatas nem alapjan nem
érkezett.
Térségi komplex -
3/7. | tajrehabilitaciot igénylé igen - - - - - - -
teriilet 6vezete

Orszagos-komplex

Vilagorokseég és
vilagorokség - varomanyos
terllet vezete — OTIT
feliilirta

Torténeti telepulési terllet
3/12. | bvezete — OTrT nem - - - - - - - -
megsziintette

3/11. nem - - — — — — — _

melléklet: Asvanyi
nyersanyag - gazdalkodasi
terulet Ovezete — OTrT
atnevezte

Asvanyi
nyersanyagvagyon-terilet
Ovezete - OTrT uj
ovezete, adatszolgaltatas

3/15. igen
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nem érkezett

melléklet: Rendszeresen
3/16. | belviz jarta terllet 6vezete nem - | - - - - - - -
— OTrT atnevezte
melléklet: Nagyvizi meder
ovezete — OTrT feliilirta,

3/17. . N - nem - - =1 - - - - -
orszagos ovezet, Uj
adatszolgaltatas alapjan
melléklet: Foldtani rendelkezésre
3/18 veszélyforras tertiletének allé
" | 6vezete, adatszolgaltatas informacidk
nem érkezett alapjan nem
leklet \izordzional
219 | ki et & .
.. gen
9 I'"I,I"'E:QSSZE."“E,H.E.
220 | ki ot & .
Kiemelt fontossagu
3/21. | meglévé honvédelmi terllet nem - | - - - - - - -
Ovezete
Honvedelmitorilot s
3/22- OTrT . nem
Tanyas térség dvezete — Uj
1. OTrT ovezet, nem ismert,

kijelolés uj BATrT
készitésekor
Tajrehabilitaciot igényld
terllet Ovezete — Gj OTrT
Ovezet, kijelolés uj BATrT
2. készitésekor, de most is
érintett a Térségi komplex
tajrehabilitaciot igénylé
terllet dvezetével.
Szélerémiipark
telepitéséhez vizsgalat ala
3. vonhato tertilet 6vezete —
uj OTrT Ovezet, kijelolés
uj BATrT készitésekor
Térségi arvizi
kockazatkezelési terllet
4. dvezete — Gj OTrT dvezet,
kijelolés uj BATrT
készitésekor

Az alabbiakban az érintett térségi dvezeteket tekintetében értékeljlk a kérelembe vont
terlletek hatasat az 6vezetek célkitlizéseire.
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Az OTRT ORSZAGOS OVEZETEI:

3.01. Az orszagos okologiai halézat ovezete (3.01.)

Erintett teriiletek: A-1.

Az orszagos oOkologiai halozat terlletei a kiemelt térségek, ill. megyei tervekben
differencialédnak magteriletre, 6koldgiai folyosé és puffer teriiletre az illetékes Nemzeti
Park lgazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan, ezért a hatast a BATrT vonatkoz6 dvezeténél
igazoljuk.

3.02. Kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete (3.02.)

Az dvezet Mogyordd kdzigazgatasi tertletét nem érinti.

3.03. J6 termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete (3.03.)

Az dvezet Mogyordd kdzigazgatasi tertiletét nem érinti.
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3.04. Kivalo terméhelyi adottsagu erdoterulet 6vezete (3.04.)

v W

Az dvezet Mogyordd kdzigazgatasi teriletét érinti, azonban a kérelmezett terlleteket nem.

3.05. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete (3.05.)

2 b4

A Duna-lpoly Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan tajképvédelmi szempontbhdl
kiemelten kezelendé teriilet
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Erintett teriiletek: A, B-3.1, B-3.2

A hatalyos telepllésszerkezeti terven még nem kerllt lehatarolasra a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd tertletek.

Az A" terllet beépitésre szant gazdasagi terlletbdl mezbgazdasagi terlletbe kerdl
atsorolasra, ami kedvez6 tajképi valtozasnak mingsitheté.

A ,B-3.1. és ,B-3.2.” terlletek beépitésre szant teriletekkel, ill. kilénleges teriletekkel
koralhatarolt tertilet. A terllet délnyugati és északkeleti iranyban is kertvarosias
lakoterllettel hataros. Az északkeleti iranyban kijeldlt kertvarosias lakoterilet szintén az
Ovezetben helyezkedik el. A tervezett LKe Ovezetben 1 szintes, legfeliebb F+1 szintes
éplletek elhelyezésére nyilna lehetéség, amelyek a tajképben durva elemként nem
jelennek meg. A domborzat valtozatos, de hegygerinc, magaslat nincs a beépités
koérnyezetében.

A Telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran az dvezet teriilete pontositandd, a HESZ
vonatkozé elbirasai kiegészitend6k.

3.06. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete (3.06.)

Az dvezet Mogyordd kdzigazgatasi tertiletét nem érinti.
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3.07. Orszagos vizmindség védelmi terulet (3.07.)

Erintett teriiletek: A-1, B-3.1, B-3.2

A vonatkozd Ovezeti elGirasok teljesulését a kérelem nem lehetetleniti el. A
teleplilésrendezési eszkdzdkben a vizvédelmi terlletek pontositasa és els6sorban a
szennyvizek kezelésére vonatkozo el6irdsok Dbetartasa esetén elkertilheté a
vizmin&ségvédelmi teriletek kdrnyezeti minéségének karosodasa.

3.08. Nagyvizi meder teriiletének dvezete (3.08.)

Vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsithaté vizkar-elharitasi
célu szukségtarozok teriiletének ovezete (3.08.)

Az dvezet Mogyordd kdzigazgatasi tertiletét nem érinti.

3.09. Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete (3.09.)

Az dvezet Mogyordd kdzigazgatasi tertiletét nem érinti.
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A BATRT OVEZETEI

3/1. Magterulet 6vezete (3/1. melléklet) — OTrT felulirta, lehatarolas uj adatszolgaltatas
alapjan

3/2. Okolégiai folyosé ovezete (3/2. melléklet) — OTrT feliilirta, lehatarolas uj
adatszolgaltatas alapjan

3/3. Puffer teriilet Ovezete (3/3. melléklet) — OTrT feliilirta, lehatarolas uj

adatszolgaltatas alapjan

Magteriilet, Okolégiai folyosé, puffer teriilet a Duna-lpoly Nemzeti Park
adatszolgaltatasa alapjan

OOH skologiai folyoss

OOH putfer teruiot

Magteriilet
Erintett teriilet — DINPI adatszolgéltatiésa alapjan: A-1

Az érintett A-1 terllet korabban erdéterllet volt. Az erd6tertlet erdd6mdivelés aldli kivonasa
csereerddsitéssel engedély alapjan tortént. Az erdéteriilet megszintetésével okafogyotta valt
a tertlet magteruletként valé kezelése. A folyamatban levé telepllésrendezési eszkdzok
felUlvizsgalata soran a terlilet magteriletbdl vald kivonasanak kérvényezése folyamatban
van.

3/4 Kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete — OTrT feliilirta (Lsd: OTrT
ovezeteknél)

Az dvezet Mogyordd kdzigazgatasi tertiletét nem érinti.
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3/5 Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete — OTrT feliilirta

Erdészeti hatosag adatszolgaltatasa: Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete

Az Ovezet a kérelmezett tertileteket nem érinti.
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3/7 Orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylé teriilet 6vezete — OTrT megsziintette
3/8 Térségi komplex tajrehabilitaciét igényld teriilet

Az Ovezet a kérelmezett tertleteket nem érinti.

3/9 Orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet dvezete — OTrT megsziintette

3/10 Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet 6vezete — OTrT megsziintette

Nem vizsgalando.

3/11 Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet 6vezete — OTrT feliilirta (Lsd:
OTrT dvezeteknél)

Az 6vezet Mogyordd kozigazgatasi tertiletét nem érinti.

3/11 Torténeti telepiilési teriilet 6vezete — OTrT megsziintette

Nem vizsgalando.

3/12 Torténeti telepiilési teriilet 6vezete — OTrT megsziintette

Nem vizsgalando.

3/13 Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet 6vezete — OTrT
megsziintette

Nem vizsgalando.

3/14 Felszini vizek vizmindéség védelmi vizgyiijto teriiletének ovezete — OTrT
megsziintette

Nem vizsgalando.
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3/15 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete — OTrT atnevezte:

Asvanyi nyersanyagvagyon-terilet 6vezete

TEIR adatbazis alapjan (2016.05.30.) M(ikod6- és felhagyott banyak Magyarorszagon

Az asvanyi nyersanyagvagyon-terllet 6vezetét a telepllésrendezési eszkdzokben kell —
adatszolgaltatas alapjan— tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Adatszolgaltatas
nem érkezett. A rendelkezésre allé informaciok alapjan a kérelemmel érintett teriletek nem
érintenek banyatelket, ill. asvanyi nyersanyag kutatasi engedéllyel rendelkez§ teruletet.

3/16 Rendszeresen belvizjarta teriilet — OTrT atnevezte

Az dvezet Mogyordd kdzigazgatasi tertletét nem érinti.

3/17 Nagyvizi meder 6vezete — OTrT felulirta (Lsd: OTrT 6vezeteknél)

Az dvezet Mogyordd kdzigazgatasi terliletét nem érinti.
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3/18 Foldtani veszélyforras teriiletének 6vezete

Karanhe

A Foldtani veszélyforras terliletének oOvezetét a teleplilésrendezési eszkdzokben kell —
adatszolgaltatas alapjan— tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni. Adatszolgaltatas
nem érkezett, a rendelkezésre allé adatok alapjan a kérelembe bevont teriileteket foldtani
veszélyforrassal érintett terliletek nem érintik.

3/19 Vizerézidnak kitett teriilet 6vezete — OTrT megsziintette

Nem vizsgalando.

3/20 Szélerézidnak kitett teriilet 6vezete — OTrT megsziintette

Nem vizsgalando.

3/21 Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terulet ovezete — OTrT felulirta (Lsd:
OTrT dvezeteknél)

Az dvezet Mogyordd kdzigazgatasi terliletét nem érinti.

3/22 Honvédelmi teriilet 6vezete — OTrT megsziintette

Nem vizsgalando.
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4. A KERT VALTOZTATASOK KORNYEZETI HATASAI

A talajra, foldtani kozegre a kért valtoztatdsoknak a Telepilésszerkezeti terv
megvaldsitasakor hatasa lesz. Terméterilet igénybevételére kerll sor a B-2, B-3.1 és B-3.2
valamint a B-5 terllletek esetében, ezeken a terlileteken beépitésre szant teriletek
kérvényezettek kijeldlésre. A legnagyobb mértékl termdéterllet igénybevételre a B-3.1 és B-
3.2 jel terlleteknél kerll sor, a tervezett parkfala bévités megvalésitasa soran. A B-3.2
tertlet atlagosnal jobb mindségl terméterilet (Sz5 mindségi osztaly). Ugyanekkor azonban
termétertlet visszaadasara is sor keril a B terlletnél —szintén atlagosnal jobb minéségii Sz5
szantoteriletek— igy ellensulyozva az igénybevételeket. A B-2 terilet esetében az atsorolas
a meglévé allapothoz igazodik. A terileten jelenleg is egy telephely mikoédik, a terméfoldként
nyilvantartott telkek is beépitettek vagy burkoltak. A B-5 terilet 5-6s mindségi osztalyu
legel6, mely mogyorédon nem mindsil altagosnal jobb minéséglinek.

Az A-1 terlleten az erd6t mind nyilvantartasban, mind ténylegesen megszintették, igy a
valos terulethasznalathoz igazodik a kérelem.

A rendelkezésre all6 adatok alapjan foldtani veszélyforrassal, asvanyi nyersanyagvagyonnal
érintett terlleteket, megkutatott teriletet, meglévé vagy tervezett banyatelket a kért
valtoztatasok nem érintenek.

A kért valtoztatasok a jelenlegi allapothoz képest jelentés kornyezeti valtozast nem okoznak
a felszini- valamint felszin alatti vizek tekintetében, amennyiben a telepllésrendezési
eszkézdkben megfogalmazott, a felszini- és felszin alatti vizek védelme tekintetében
sziikséges kornyezeti feltételek, HESZ el&irasok betartasra keriilnek. A legfontosabb feltétel;
a kozigazgatasi teriileten a HESZ el6irasai szerint beépitésre szant teriiletek fejlesztése
kizarolag a kdzcsatorna-halézatra valé rakotés esetén lehetséges.

A levegobre a kért valtoztatasok kozll az A-1 és a B-5 teriileteken tervezett gazdasagi
tevékenységek esetében varhatéak Uj pontforrasok megjelenése. Konfliktus lakoterilettel
azonban egyik terllet esetében sem valdszini, hiszen az A-1 terllet az autopalya 250-mes
savjaban fekszik, mig a B-5 jel( terilet a lakott terliletektdl tavol a Hungaroring versenypalya
és a megépulé Uj M3-M31 Osszekotd ut kdzé ékelédik be, mely fekvés kivaldan alkalmas
kereskedelmi, szolgaltatdé rendeltetések elhelyezésére. A B-2 terlletnél mar meglévé
épitmények, tevékenységek vannak igy Uj pontforras megjelenése esetleges fejlesztések
esetében varhatd. Uj pontforrasok csak az elvarhaté legjobb technolégiai alkalmazasaval
létesithetdk. Diffuz légszennyezést vagy blizt okozd technoldgiak engedélyezése nem
javasolt.

A kért valtoztatasoknak az élévilagra nincs érdemi kornyezeti hatasuk. Az A-1 jel terilet
jelenleg érinti az okoldgiai halézat magterlletét, azonban e teriletrész érdemi
élévilagvédelmi szerepet nem tolt be, az erdéterlleten a fakat kivagtak.

A tajszerkezet, a tijjelleg, a tajképi értékek szempontjabdl a kért valtoztatasok kozil az A és
B csereteriletek és a B-3.1 és B-3.2 terlletek jelentések. A felsorolt terlletek az OTrt
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlletek dvezetébe tartoznak. A jelenleg
Gksz és Lke épitési Ovezetbe sorolt A és B terlletek mez&gazdasagi terlletté kerlinek
atsorolasra, azonban ezek a terlletek jelenleg is mezégazdasagi miivelés alatt allnak, nem
épultek be, tehat az atsorolas nem okoz valtozast a hasznalatban, igy a tajképben sem. A B-
3.1 és B3.2 terlileteken egy mar meglévé lakdpark bévitését tervezik. A meglévd parkfalu
teliesen beépllt, épitészeti arculata egységes és j6 szinvonall, az ingatlanok értékallonak
bizonyultak. A bdvités szervesen kapcsoldodik majd a lakéterllethez, és magas szinvonalu
épitészeti tervezés esetén (a meglévd lakoparkhoz hasonldéan) a beéplld teriilet nem lesz
negativ hatassal a tajképre. Az A-1 jel(i terlleten mar meglévé épitmények vannak, melyek
tovabbi fejlesztése okozna kedvezétlen hatédsokat a tajszerkezetben.

A B-2, B-4 és B-5 teriiletek mar beépitett terliletekhez kapcsoldédnak. A B-2 A tervezett
lakoterllet kiszolgalasahoz épiil, a B-4 terllet lakoteriletbe ékelédik be, a B-5 terllet pedig a
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Hungaroring versenypalya és a megépulé uj M3-M31 Osszekotd ut kozott helyezkedik el A
beépitett terlletekhez szervesen kapcsolodo teriiletek jelentenek majd szamottevd valtozast,
vagy negativ hatast a taj szerkezetére, tajképre vonatkozdan.

Az épitett kornyezetre, a kulturalis orokségre a kért valtoztatdsoknak érdemi hatasa
nincs. A Forster kézpont 2016. februari adatszolgaltatasa alapjan a valtoztatassal érintett
terlletek nem érintenek vilagoérokségi, vagy vilagéroksegi varomanyos terlletet, miiemléket,
miemlék egyittest. A valtoztatassal érintett terlletek nem érintenek emlékhelyet, térténeti
telepulési terlletet, torténeti kertet, torténeti tajat. A B csereterilet érinti torténeti borvidék
szOl6kataszteri terlletét, de itt a beépitésre szant terilet visszasorolasa mezégazdasagi
terlletté a kérelem targya. Helyi jelent6ségl védett mivi értéket a kért valtoztatasok terlletei
szintén nem érintenek.

Régészeti leléhelyek
Mogyordd terlletén nagyszamu

- régészeti lel6helyet tartanak
il nyilvan, a kedvezd telepiilés-
("‘". féldrajzi adottsagok miatt
\ - régészeti leletek varatlan

\ elékerllése a telepllés egész
\ terlletén varhaté. Mogyoréd
\ terGleten a Forster kozpont

\ g 2016. februari adatszolgaltatasa
A-1 N\Bé:&/\ alapjan 36 régészeti lelShely
)

= B-32 /) L
talalhato.

Fd 4 g ,f/ A kérelemmel eérintett teruletek
/ ) B> /}_,_,/ nem érintenek feltart régészeti
s BEES lel6helyet. Eddig nem ismert

o leléhelyek esetén a

\ 85 beruhazasok soran a vonatkozo
jogszabalyok el6irasainak

betartasa mellett a régészeti
emlékek megmentése, védelme
biztosithatd.

A kornyezeti zajtol védendé terlilethasznalatok, a zajterhelési hatarértékek betartanddk a
kérelemmel érintett terlleteken. A telepllésrendezési eszk6zdk a varhatd zajterhelési
hatasokat, a kornyezeti feltételeket, a sziikséges intézkedéseket megfogalmaztak.

Hulladékgazdalkodas vonatkozoan a valtoztatasoknak nincsenek jelentés kornyezeti
hatasai. A helyi épitési szabalyzatban el6irt kdrnyezeti feltételek betartasa mellett a kért
valtoztatasok nem okoznak koérnyezeti szennyezéseket. A terlleten keletkezett hulladékok, a
jelen kérelmezés elbtt is a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen kezelésre és
artalmatlanitasra kerultek. Az Uj terllethasznalatu terlleteket be kell vonni a
hulladékelszallitasi rendszerbe.

A fentiek alapjan megallapithaté, hogy a kért valtoztatasok a kornyezeti elemekre
gyakorolt jelentés kedvezdtlen hatast nem fognak okozni.

5. A KERT VALTOZTATASOK TARSADALMI HATASAI

A 7.1. pontban leirt valtoztatasok a népesség terileti elhelyezkedésére, életmddijara,
tarsadalmi mobilitasara érdemben nincsenek hatassal, mivel a B-3.1, B-3.2 és B-4 jell
terlleteken az Uj lakéterilet kijeldlések meglévé lakéterlletekhez szervesen kapcsolodnak.
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A foglalkoztatottsagra és megélhetésre az A és B teriiletek nincsenek hatassal, mivel (j
vagy meglévdé gazdasagi-, intézményi terliletet nem érintenek. A B-2 terilet pedig mar
meglévd telephely, melynek mikodésében valtozas nem varhato.

Kedvezd hatast okozhat a B-4 és B-5 terlletek kérelme. A megjelend Uj kereskedelmi —
szolgaltaté gazdasagi terlletek kiépllésével Uj munkahelyek létesitését eredményezheti. Ez
akar varosi szinten is érezhet6 kedvezd valtozast eredményezhet. A B-5 terulet kifejezetten
a Hungaroring fejlesztését célozza, hogy az kiegyensulyozottabb és egész éven at
kihasznalt lehessen.

A népesség életminéségének javitasa az A-1 jell terlletnek, ahol a kérnyezé lakoteriletek
kiszolgalasa céljabdl 1étesline kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet.

A lakossag egészségi allapotara, szocialis helyzetére a kért valtoztatasoknak nincs
jelentés hatasa.

A tarsadalom biztonsagérzete, veszélyeztetettsége nem valtozik, a kért valtoztatasok a
helyi tdrsadalommal egyeztetett médon kertlnek a Telepllésszerkezeti tervbe.

6. A KERT VALTOZTATASOK GAZDASAGI HATASAI

A kért valtoztatasok a teleplilésszerkezetre pozitiv hatassal lesznek. A kérelmek igazodnak
a teleplilés meglévd szerkezetéhez. Az () beépitésre szant terliletek minden esetben
szervesen kapcsolodnak a mar beépitett tertiletekhez.

A természeti er6forrasokra a kért moédositasoknak részben kedvezétlen részben kedvezd a
hatasuk. Kedvezétlen, hogy az A-1, B-3.1, B-3.2, B-4 és B-5 teriletek esetében az
elhatarozott  teruletfelhasznalasok  megvaldsitdsa terméfold  igénybevételét  teszi
szukségessé. Az A és B valtoztatasok viszont a természeti erdforrasokra egyértelmien
kedvez6 hatassal lennének: terméfold kertilne vissza a mez6gazdasagi mlvelésbe, valamint
az erdéteriletek tényleges kiterjedésiiknek megfeleléen szerepelnének.

A gazdasagi teruletek térbeli szerkezetére nézve a kérelmezett médositasoknak kedvezd
hatasuk van. Az A-1, B-2 és B-5 terlletek esetében a meglévdé valamint tervezett
kereskedelmi terlletek elhelyezkedése a teriletek fejlesztése szempontjabdl idealis.

A mezdégazdasagra vonatkozdéan a modositasoknak részben kedvezd részben kedvezdtien
hatasuk van. A B-3.2, B-3.2 és a B-5 terlletnél csdkken a mezbégazdasagi térség kiterjedése,
ugyanakkor a B terlletnél visszakeril mez6gazdasagi térségbe ugyanakkora és csaknem
ugyanolyan minéségi osztalyu tertlet.

A kért valtoztatasoknak az idegenforgalomra pozitiv hatasa van. A B-5 Hungaroring melletti
fejlesztési terllet célja, hogy ne csak az év egy idészakaban a forma1-es futam idején, de az
év tobbi részében is vonzo célpont legyen a tertlet.

A teleplilés eltarté képességére, versenyképességére pozitiv hatast gyakorolnak a kért
valtoztatasok. A B-4 és B-5 terlletek esetében az Uj munkahelyek megjelenésével valamint a
B-5t tertlet turizmus-élénkité hatasaval né a teleplilés eltartoképessége, a nagykdzség
versenyképessége is néhet.

A miszaki infrastruktirara a valtoztatasnak nincs jelentés hatasuk.

Az ingatlanérték alakulasara a kért valtoztatasoknak pozitiv hatasa varhaté. A tervezett
gazdasagi fejlesztés, valamint a tervezett uj lakéterlletek, parkfalu megvalésulasa pozitivan
hathat a kdrnyék ingatlanértékeire. A kért valtoztatasi kérelem pozitiv elbiralasa esetén az
érintett terllet térségében nem csdkkenne az ingatlanok ara.
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