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A 314/2012. (XI. 8.) 42. § SZERINTI VELEMENYEZESRE 2017. november

MOGYOROD NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

A (L)
ONKORMANYZATI RENDELETE

Mogyoréd Helyi Epitési Szabalyzatidnak médositasardl

Mogyoréd Nagykozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatdrozott jogalkotdsi hatdskorében eljarva az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban
kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard partnerek €s dllamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el.

1.§ A rendelet hatdlya a 1357/2 hrsz. épitési telekre és a 1352/2 hrsz. kozteriiletre terjed ki.

2. § Mogyoréd Helyi Epitési Szabélyzata kiegésziil az aldbbi 38/A §-sal:

,»38/A § (1) A 1357/2 hrsz. telken kozintézmény elhelyezése soran nem kell figyelembe venni az
5. § (5) bekezdésének rendelkezését.

(2) A 1357/2 hrsz. telken megépiil6 kozintézményhez az altalanos szabélyok szerint szamitott
parkoldk 100 %-a elhelyezhetd kozteriileten is.”

3. § A HESZ 1. mellékletének 2.3. Telepiiléskozpont teriilet cimii tdbldzat kiegésziil az 1.
melléklettel.

4.8 A HESZ 2. mellékletének 59. szelvénye helyébe a rendelet 2. melléklete 1ép.

5. § (1) Jelen rendelet éé€€ hh nn-én 1ép hatdlyba, és hatdlyat veszti a rendelet hatdlyba 1épését
kovetd napon.

Mogyordd,..............

polgarmester jegyzo

E rendelet............. napjan kihirdettem.
Mogyordd.................

jegyzé

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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MOGYOROD Helyi Epitési Szabalyzatanak mddositasa a kiemelt fejlesztési terdletté nyilvanitott, a
tervezett EGESZSEGHAZ teriiletén 2017. november

ALATAMASZTO MUNKARESZ

ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. A MODOSITAS OKA ES CELJA

Mogyoréd Nagykdzség médositja a Helyi Epitési Szabalyzatat annak érekében, hogy a
tervezett Uj egészséghazat el tudja helyezni a képviseld-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési tertletté nyilvanitott, a Mogyordd, 1357/2 hrsz. telken. A fejlesztési teriiletbe
tartozik az eplte3| telek elottl 1352/2 hrsz. kdzterllet.
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Az Uj helyi épitési szabalyzat elkészitésének célja az egészségligyi ellatas minéségi
fejlesztése, Uj egészséghaz épitése palyazati forras felhasznalasaval.

Egyrészt valtoztatni kell az épitési telek vonatkozasaban az épitési 6vezet paraméterein,
a beépitési mod, a beépithetbség és a legkisebb megengedett zdldfellleti arany
vonatkozasaban.

Masrészt, mivel a kdézterlleten szamos parkol6 kerllhet kialakitasra, a tervezett
létesitmeny hasznalatdhoz szikséges gepkocsik elhelyezése, az egyidejliseégeket is
figyelembe véve, jobban megoldhatd koézterlleten. A Helyi Epitési Szabalyzat
moédositasaval a szabalyozds eszkdzével el lehet kerlini a szikségtelen parkoldk
megépitését, a megépuld parkoldk jobb kihasznalasat, ami nem csak finanszirozasi,
hanem kdrnyezetvédelmi és telepllésképi szempontbdl is fontos.

A TelepUlésszerkezeti terv mddositasara nincs szikség, ezért a tertiletrendezési tervek
és a telepilésszerkezeti terv 6sszhangjat nem vizsgaljuk.

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkdzOkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (6) bekezdése c) pontjanak
megfeleléen a Helyi Epitési szabalyzat egyeztetése, mivel a telepllésrendezési eszkdz
készitése vagy moédositasa a képviselS-testilet dontésével kiemelt fejlesztési tertletté
nyilvanitott terlileten, beruhdzas megvaldsitasa miatt indokolt, targyalasos eljaras
szerint térténik.

2. ADOTTSAGOK
2.1. ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

Mogyorod Pest megyében, a Duna bal partjan, a budapesti agglomeracioban talalhaté
teleplilés.

A tervezéssel érintett telkek a Fotot Godollvel 6sszekdté 2101 j. orszagos 6sszekdtd
ut mentén fekszik, ezen a szakaszon a neve Foéti Gt. A 2101. j. Gt jelenleg 1, de a tervek
szerint hamarosan 2 csoméponttal fog kapcsolédni az M3 gyorsforgalmi Gthoz.

A tervezési teriilet kotottpalyas kozlekedéssel kdzvetlenlil nem kozelithetd meg, a HEV
,Mogyorod” megalléhelye kdzelitéleg 3300 m.

A kozuti k6zdsségi kbzlekedés a Foti uton bonyolddik, szinte az 6sszes Mogyorddot
érinté Volan jarat érinti a tervezési terliiletet is.

A teleplilés kbzigazgatasi szempontbdl a Godollsi jarashoz tartozik.
A teleptilésen iskola, évoda, kérzeti €s gyermekrvos, védéndi szolgalat mikddik.

A munkalehet6ségek, a kdzép- és felséfoku oktatas és a varosi szintli szolgaltatasok,
mint pl. kérhaz, szinhaz a kérnyezé varosokhoz (elsésorban Budapest, de F6t, Godollo,
Kistarcsa, Dunakeszi is) kétik a telepllést.

A Hungaroring révén a Mogyordéd nemzetkdzi kapcsolatokkal és latogatottsaggal is
rendelkezik, de az akvapark vonzaskérzete is regiondlis.

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.2.1. A Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv
hatalyos TSZT

zasi terv

00 5

12

Mogyoréd szabalyozasi terve szelvényezetten kerllt dokumentalasra. A tervezési
terlilet az 59. szelvényen van, igy a szabalyozasi terv médositasa az 59. szelvény
cseréjével térténhet. A jelkulcs nem valtozik, igy azt nem kell médositani.

TT1 Tanéacsadé és Tervezd Kift.
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A hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv és Szabalyozasi terv 6sszhangban vannak.
A tervezési terliletet a hatalyos telepllésrendezési tervek szerint nem érinti:

- régészeti lel6hely, miemléki védettség, miemléki kérnyezet

- természeti védettség, és nem része az dkoldgiai halézatnak.
A tervezési teriletet a hatalyos telepllésrendezési tervek szerint érinti:

- vizbazis hidrogeoldgiai ,B” védbterllete, és

- aveédendd telepllésmag tertletén belll helyezkedik el.

A teleplilésszerkezeti terv szerint a tervezési terlleten a terlletfelhasznalas
teleplléskdzponti vegyes.

A szabalyozasi tervben a 1357/2 hrsz. telek Vi1 épitési 6vezetbe sorolt, a 1352/2 hrsz.
telek kdzuti kdzlekedési célu koztertilet.

A Telepllésszerkezeti terv orszagos mellékutnak jeldli a Foti utat.

A Béke utca kiszolgalé ut, melynek a patak felé nyuldé aga, —bar nincs a
telepllésrendezési terveken kiilon jeldlve—, gyalogut.

2.2.2. Mogyordd hatalyos helyi épitési szabalyzata

Mogyordd helyi épitési szabalyzata (tovabbiakban HESZ) a teriiletre vonatkozé eldirasai
k6zUl azokat vizsgéljuk, amelyek médositasra keriilnek, vagy az Uj kdzintézmény
elhelyezhetésége szempontjabdl relevans.

Az épitett kdrnyezet alakitdsara vonatkoz6 altalanos el6irasokroél sz616 4. alcim alatt az
5. § (5) bekezdés szerint ,Utcai homlokzat, az oldalhataron all6 homlokzat és az
oldalhatartél 3 m-nél kisebb tavolsagra elhelyezett homlokzat magassaga nem lehet
nagyobb, mint az épitési dvezetre eldirt éplletmagassag legnagyobb mértéke.” a
rendelkezés az utcakép homogenitasat szolgalja, az oldalkertek vonatkozasaban pedig
biztositja, hogy a szomszédos telek felé ne lehessen tul magas az épulet.

12. § (4) bekezdés szerint ,egészséglgyi, nevelési, oktatasi intézmény telke, tovabba
lak6épulet, intézmény, valamint élelmiszer eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara,
forgalmazasara szolgalo épulet tavolsaga allattartd épulettél, éplletrésztél, épitménytél,
terllettdl telken beldl 10 m, nem egy telken allé épulet, éplletrész, allatkifutd esetén
legalabb 25 m kell legyen”. Az el6iras a Vt dvezetben nem relevans, mert a telepiilés
kbézpontjaban nem szokdsos az allattartas, de a jévére nézve biztositja, hogy az
egészséghaz kérnyezetében ne legyen haszonallat-tarté épilet, terilet.

Az egyes teleplilésrészek megnevezését és terlleti lehatarolasat a 3. melléklet térképe
szerint kell figyelembe venni. A tervezési terllet az ,0regfalu” telepilésrészen
helyezkedik el. Az egyes telepllésrészek kiegészité elGirasait a 37. és a 38. §
tartalmazza. Iit a 37. § (4) bekezdés szerint az elékert mérete a) az Oregfaluban 0, akkor
is, ha az 1. melléklet mas méretet hataroz meg..”, és a 38. § (2) bekezdés szerint az
Oregfaluban b) a nem lakas céljara szolgalé rendeltetési egységekhez tartozo, az
altalanos szabalyok szerint szamitott parkolék 50 %-a kozteriileten is elhelyezhet6”.

Az épitési dvezetek beépitési hatarértékeit a HESZ 1. mellékletének tablazatai
szerintiek. A Vi1 épitési 6vezet a védett teleplilésmag vegyes 6vezete, a hatarértékek a
2.3. Telepiléskdzpont terllet tablazataban kerilltek meghatarozasra:

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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A B C D E F G H I
leg- leg- legna- leg- legna-
kisebb kisebb | gyobb | kisebb | gyobb |féépilet
épitési be- telek- telek- | beépi- |zoéldfell-| épullet- | lakas-
Ovezet | épités méret szé-les- | tettség let magas- | szam egyéb
jele mébdja ség | mértéke | mértéke | séag telken-
m? ként
m % % m
oldalhat L=T/300
Vi1 aron 600 35% 50% 5,5 * ek:0m
allé

* A hanyadost lefelé kerekitve, de 1-nél kisebb szam esetén L=1.

2.3. ATERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALTALANOS LEIRASA
2.3.1. A teriileten elhelyezked6 (meglévé) rendeltetések

A tervezési terllet Mogyordod kézponti terlletén, a Foti Ut mellett helyezkedik el. A
1357/2 hrsz. telken van jelenleg a teleptiilés gyermekorvosi rendeléje és a védénéi
szolgalat, és egy masik éplletben a Juhasz Jacint Mivel6dési haz és Kényvtar.

A tdmbdn bellil van az evangélikus templom a hozza tartoz6 egyéb rendeltetésekkel.
A kdzelben van a posta és tébb kisebb, és egy nagyobb Uzlet.

2.3.2. Telek jelenlegi beépitettsége, beépités magassaga, a kornyezet magassaga
Az épitési telkek jelenlegi beépitettségi adatai (a féldhivatali térkép alapjan):

HRSZ rendeltetés telektertilet | telek beépitett O6sszesen
tertlete
m2 m2 Yo %o
1357/2 gyermekorvosi rendeld 1145 334 29 40
muiveldédési haz 127,5 11

Az éplletek foldszintesek.

A tervezési terilet melletti telken all az evangélikus templom és a kdzds telekhataron a
lelkészi hivatal. A Féti Uton ez a révid szakasz az egyik legszebb utcakép. A Féti ut
tuloldalan néhany lakéhaz 2 szintes, egyébként a kérnyezet féldszintes.

2.4. OROKSEGVEDELEM
A tervezési terlileten és szomszédsagaban nincs védett épitett, sem régészeti 6rokség.

2.5. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

Mogyoréd Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé vagy tervezett
terlletek, ex lege védett terliletek a tervezési tertileten nem talalhatok.

Nem része tovabba a Natura 2000 halézatnak, valamint az Orszagos Okoldgiai
Halézat terliletei sem érintik.

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft.
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A terllet élévilag-védelmi szempontbdl nem értékes.
A tervezési terlilet az OTrT tajképvédelmi 6vezete nem érinti.

2.6. KOZLEKEDES
2.6.1. Kézuti megkoézelithetéség

A teleplilés uthalézatanak gerince a Féti ut-Goédolléi ut, amelyek a Fotot Godollével
O0sszeko6td 2101. szamu orszagos mellékut. A kérnyezd és tavolabbi telepllések kozuti
elérhet6ségét a 2.1. ,a tervezési terlilet elhelyezkedése, regiondlis 6sszefliggések”
fejezetben fejtettik ki.

A tervezési terlilet épitési telke jelenleg is megkdzelitheté a Foéti Gtrdl, a telek
behajtoval is rendelkezik.

A telek elhelyezkedésénél fogva gépkocsival megkdzelithetd a kis forgalmu, kiszolgal6
szerepkérii Béke utcardl is.

2.6.2. Kotéttpalyas kozlekedési

Mogyordd kézigazgatasi terliletét északon érinti az orszagos vasithalozat, de megalldja
nincs. A déli telepilésrészt a HEV 8-as vonala szolgalja ki.

A tervezett egészséghaz teleplilési szolgaltatasokat fog befogadni, igy a HEV
valészinlileg a megkdzelitésében nem jatszik szerepet.

2.6.3. Koz6sségi kozlekedési haldzat

Mogyorddon a helyi jaratokat a VOLAN (izemelteti. A legtdbb jarat a Féti utat hasznalja,
és végighalad a HEV megallbig, igy a tervezési terllet a telepilés lakott tertleteirdl, a
kézpont belterllettél tavolabb 1évé Szentjakab és Berekalja lakéterileteket kivéve,
elérhet6 a Volan jarataival.

2.6.4. Kerékparos és gyalogos megkozelithetéség

A tervezési terlleten a kbézponti szerepkdrbdél addddan viszonylag nagy a
gyalogosforgalom. A Béke utcan és a F6ti aton kivll a gyalogosok a patakon atvezet$
kis kbzbket is hasznaljak, ezeken keresztlil a D6zsa Gyoérgy ut érhetd el.

Kiepitett kerékparut nincs.

2.6.3. Meglévé parkoldk

Az intézményekhez, kereskedelmi egységekhez parkoldkat csak nagyon korlatozottan
épitettek ki. Néhany helyen a Foti Ut és a Béke ut melletti bévilé tereken, a burkolt
terlleteken lehet parkolni.

A meglévd kozterileti parkoldhelyek nem kiépitett, felfestett helyek, de az utak szélén
burkolt savok allnak rendelkezésre, mind a Foti Gton, mind a Béke utca azon kiteresedd
részén, ami a tervezett egészséghaz el6tt huzddik. A két, illetve 3 mikédd
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intézménynek, a gyermekorvosi rendelének, a mivelédési haznak as a kényvtarnak
nincs sajat parkoldja, sem telken belil, sem a kdztertleten.

A patakon athaladva, a tervezési tertlettél 150-200 m tavolsagra van a polgarmesteri
hivatal. A polgarmesteri hivatal el6tt a Dbézsa Gydrgy uton hosszan a keleti oldalon
merdleges, a nyugatin parhuzamos parkoldkat alakitottak ki, 6sszesen megkdzelitdleg
40 db-ot.

2.7. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
2.7.1. Jelenlegi k6zmiuellatas és hirkozlés helyzetértékelése
A tervezési terlilet tervezett kdzmiivesitettsége teljes.

A csapadékviz elvezetés helyenként nyilt arkos rendszer(i. A befogaddé a Mogyorddi
patak.

A villamosenergia ellatds |égkabeles )\
kialakitast. A 1352/2 hrsz. kozterdleten \m
22 kV-os villamosenergia légvezeték, és

egy rendkivil kedvezétlen megjelenési v
oszlopra szerelt transzformator Gzemel.

22 kV -os légvezeték

}X{ transzformator

A vezeték nélklli hirkdzlési ellatasara valamennyi vezeték nélklli hirkbzlési szolgaltatd
megfelel6 lefedettséggel rendelkezésre all.

2.7.2. A tervezett bovitéshez sziikséges kozmii- és hirkozlési fejlesztések
A tervezett fejlesztésekhez nincs sziikség a halézatok fejlesztésére.

A csapadékviz-elvezetd rendszer blvitése, atépitése telepulésképi szempontbdl
javasolt.

Ugyancsak a teleplléskép fejlesztése és az Gzembiztonsag ndvelése szempontjabél
javasolhaté az 0j intézmények villamosenergia ellatasat és a vezetékes hirkdzlést
foldfelszin alatti bekdtéssel megoldani.

2.8. KORNYEZETVEDELMI ADOTTSAGOK ES JAVASLATOK

A tervezett tevékenységek kérnyezetvédelmi szempontbdl nem gyakorolnak jelentés
hatast a kérnyezetikre. Az altalanos kdrnyezetvédelmi eldirasok elégségesek, nem
igényelnek helyi kiegészitést.
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3. ATERVEZETT EGESZSEGHAZ (az épitési engedélyezési terv alapjan)
3.1. Az épitmény rendeltetése

Az Ujonnan épitendd épllet rendeltetése egészséghaz. Az éplletben helyet kap a
teleplilésen mikddd alapellatas: 2 haziorvosi praxis (k6zds rendelét idbben megosztva),
2 gyermekorvos  (id6beli  megosztasban), védéndi  szolgalat, valamint
egészségfejlesztési célokat szolgald, multifunkcionalis terlletek. Az épiletben a
dolgozdék szama egy id6ben legfeljebb 10-12 6.

Az épulet a f6 funkcionalis helyiségeken kivil tartalmazza a sziikséges technikai,
gépészeti kiszolgald, valamint kézlekedd tereket, ezen felll megfelelé szamu mosdot és
Olt6z6t.

Az épulet nettd hasznos alaptertilete:
Egészséglgyi rendeltetés: 331,64 m2
Kdzbsségi rendeltetés: 167,85 m2
Osszesen: 499,49 m2

3.2. Utemezett kialakitas

A telken meglévé éplletben mikddik jelenleg a gyermekorvosi és védbndi szolgaltatas.
Ennek folytonossaga érdekében a kivitelezés 2 Gtemben fog zajlani.

1. Utem: felsd szinten védénbéi és gyermekorvosi szolgaltatas, valamint a fldszinten
gépészeti, kiszolgalo terlletek, prevencids szoba.

2. Utem: haziorvosi szolgaltatas terilete, egészségfejlesztés teriletei, valamint tovabbi
kiszolgalo teruletek.

3.3. Tervezett helyszinrajzi kialakitas

) =
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3.4. Az egészséghaz beépitési értékei:

Telek terilete: 1145 m2

Tervezett beépitettség: 395 m2 34,5 %
Tervezett zoldfellileti arany: 349 m2 30,5 %
Tervezett éplletmagassag: 5,62 m

Az egyes homlokzatokra egyenként szamitott éplletmagassag:

1. Foti ati homlokzat: 6,20m
2 "Haromszog koztertlet" felé es6 homlokzat:  4,46m
3. Béke utcai homlokzat: 7,10m
4 oldalkert felé néz6 homlokzat: 6,11m

3.5. Tervezett parkoloszam

Az érintett 1357/2 hrsz. telken, a meglévd kozterlleti kapcsolat felhasznalasaval (2101
j. utrél -Foti at) 9 db parkoldallas Iétesil (ebbél 1 akadalymentes). A tovabbi 6 db
parkolédllas a telekhatartél szamitott 30 m-en belll, a Béke utrol feltarva ker(ll
kialakitasra.

3.6.A tervezett csapadékviz-elvezetés
Az éplilet tetején dsszefolyé csapadékviz telken belll elszivarogtathato.

4. A SZABALYOZASI TERV JAVASOLT MODOSITASA

4.1. Beépités modjanak és szélso hatarértékeinek valtozasa

A hatalyos HESZ-ben nincs olyan Vt épitési 6vezet, amely megfelel lenne a kiemelt
fejlesztéshez, ezért a HESZ 1 mellékletének 2.3. tablazatat ki kell egésziteni egy 6.
sorral:

A B C D E F G H I
legklse]ob legklseb,b legnagyo Jegkisebb leg- o
s kialakit- | telekszé- bb . foépiilet
épitési s . . . z0ld- nagyobb .
- beépitési hat6 lesség | beépitett- . 4 lakdsszam .
Ovezet <1 . feliilet épiilet- < egyéb
. moddja telek- m ség C . | telkenkén
jele . Lo mértéke | magassig
méret mértéke t
2 m
m
Vt4 | zértsord | 500 40% 25% 65 |L=T/s00+| ck0m
ok:3m

A hatélyos Vi1 6vezethez képest a beépithetdség 5 %-kal, a legnagyobb megengedett
éplletmagassag 1 m-rel nd, a legkisebb megengedett zéldfellleti arany 50-r6l 25 %-ra
csOkken. A tervezett hatarértékekkel a megtervezett épilethez képest van egy kis
Jtartalék”, amelyet késébb az esetleges moédositasok soran lehet kihasznalni.

A beépitési mdd zartsorura valtozik.
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A HESZ azon el&irasat, miszerint az utcai homlokzat magassaga nem haladhatja meg
a legnagyobb épiletmagassagot, itt hatdlyon kivil kell helyezni, mert a
terepviszonyokbdl és az atlagostdl eltéré rendeltetésbél adéddan a ,megmozgatott”
épullettdbmeg miatt a homlokzatok valtozatos magassaguak. Az eltérés kivételes, ami
azzal indokolhatd, hogy a nagykézség egyik legjelentésebb, legtébbek altal latogatott
k6zépulete fog megvaldsulni.

4.2. Parkolas

2013. januar 1-ét kdvetben a parkolasra vonatkozd, altalanos szabalyoktol eltérd
rendelkezések a helyi épitési szabalyzatban kaphatnak helyet. A lentebbi indoklasnak
megfeleléen, az ésszerliségre és a kdrnyezetvédelemre is tekintettel, a terllet
teleplilésen bellli elhelyezkedése, tdmegkdzlekedési ellatottsaga és forgalmi
terheltsége, valamint az épitmény rendeltetése alapjan ugy kell szabalyozni, hogy az Uj
létesitményhez Uj parkol6 épitése a telken belll ne valjon kotelezévé.

A parkolasi igényeket az el6irdsoktol figgetlendl ki kell elégiteni.

Mérlegelni célszerli ugyanakkor, hogy mik a tényleges igények, és mennyire fontos,
hogy a kévetelmények telken belll teljestljenek.

A szikségtelen parkol6feliletek kialakitasanak mell6zése koérnyezetvédelmi
szempontbdl nagy jelentéséga.

Az OTEK 42. § (2) bekezdése szerint ,Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszeri
hasznalatdhoz a telken - a helyi épitési szabalyzatnak a terillet telepllésen bellli
elhelyezkedése, tdmegkdzlekedési ellatottsaga és forgalmi terhelisége és az épitmény
rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott
eltéré rendelkezése hianydban - a 4. szamu melléklet szerint meghatarozott szamu
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.”

A 42. § (11) bekezdés szerint ,Ha az adottsagok szilkségessé teszik, a (2) bekezdés
szerinti gépjarmua-varakozohelyek (parkolok) - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével
- a telekhatartol mért, legfeljebb 500 m-en bellli mas telken parkoléban, parkoléhazban
vagy a koézterlletek kdzlekedésre szant terllete egy részének, illetve a kdzforgalom
céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.”

A 42. § (2) és (11) bekezdése alapjan tehat a HESZ-ben szabalyozhaté az épitendd
parkolok szama ugy, hogy Uj parkolét, -az egyidejliségek figyelembe vételével-, az
egészseghazhoz csékkentett mértékben, és telken beliil ne feltétlendl kelljen épiteni. A
parkolasra vonatkozé eltérést a Egyes teleplilésrészek kiegészitd eldirasai kozott, a 38.
§-ban lehet szabalyozni.

4.3. Kerékpartarolas
7. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 kerékparok
szamanak megallapitasa

Igazgatési, ellat6, szolgaltaté, nem Az iroda- vagy ellaté teriilet minden megkezdett

10. - . p
fekvdbeteg-ellato egység 100 m? alapteriilete utén 1 db
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Mivel a kerékparok elhelyezésénél fontos, hogy az adott Iétesitményhez kbzel legyenek,
ezeket javasolt telken belllre tervezni.

4.5. Telepuilésképi kovetelmények

A telepllésképvédelmi térvény megsziletése 6ta a helyi épitési szabalyzat nem
tartalmazhat telepllésképi kbvetelményt. Ezeket a telepllésképi rendeletben kell, illetve
lehet meghatérozni. A HESZ az épitménymagassagra vonatkozo hatarérteketdl, és a
teleplilésképi helyi rendelettél fliggetlenll, az OTEK 2. alapjan az 0j épuletet illeszteni
kell az utcaképekbe. (OTEK 2. § , A telek alakitasa, valamint az épitmény tervezése,
elhelyezése, épitése, atalakitasa, bévitése, feldjitasa, helyreallitasa, korszeriisitése,
elmozditasa vagy lebontasa, tovabba az épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa
soran gondoskodni kell a) a teleplilés és a taj szerves kapcsolatardl, az épitmény
kérnyezetbe illeszkedd elhelyezésérdl, a teleplilés bkologiai rendszerének védelmérél,
b) a teleplilés, a teleplilésrész értéket képviselb épitészeti arculatanak megérzésérél, c)
a teleplilés épitészeti értekeinek megovasarol, és az épitészeti min6ség emelésérél..”)

5. ZOLDFELULETALAKITASI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

A zoldfelliletek jelentéségét és szerepiiket a mikroklimatikus viszonyok alakitasaban, -
ugy véljik-, ma mar nem kell részletezni. Befolydsuk van a helyi klimara, parologtaté
hatasuknak készénhetéen a hésziget intenzitasat cstkkenteni tudjak, pormegkétd
képességuk, valamint a szél aramlasat befolyasold szereplk van, a levegészennyezést
csokkentik, és mérséklik az Gveghazhatast, tovabba az emberek k6zérzetére is j6tékony
hatassal birnak.

A jelenlegi HESZ szerinti 35 %-0s beépithetdség 40 %-ra vald ndvelése a jelenlegi
tényleges beépitettséghez képest nem jelent valtozast.

A legkisebb megengedett zoldfellleti arany 50%-r6l 25%-ra val6 csbkkenése
semmiképp sem kedvezd valtozas az O©kologiai hatasok, a zoldfellleti haldzat
kialakithatésaga, valamint a klimavaltozas kedvezétlen hatédsai ellen val6 felkésziilés
szempontjabdl. Az intenziv beépités minimalis zéldfellleti boritottsaggal vald parositasa
mikroklimatikus hatassal jelentkezhetne a terlileten, de az eléiras csak egyetlen telekre,
kis tertiletre vonatkozik, ezért a hatds nem szamottevé.

Kérnyezetalakitasi javaslataink a zo6ldfellletek, valamint a telkek be nem épitett részén
kialakitasra ker0l6 burkolt fellletek ésszeri kialakitasara vonatkoznak.

Amennyiben a bévités soran, a telek nem beépitett részén, vagy kdzterlleten Uj burkolt
felletet is ki kell alakitani, javasolt tudatosan térekedni a lehetéleg minél kevesebb
burkolt felllet kialakitasara. Ezt a célt szolgalja az 0j szabéalyozas azzal, hogy az
egyidejliségeket és a kozterlleteken mar kiépllt parkolokat figyelembe véve, a
kdzéplletekhez nem teszi kdtelez6évé a parkoldk telken beliili kialakitasat.

A burkolatok, és kiléndsen az Gjonnan kialakitott, vagy felujitott parkolok és gyalogos
fellletek esetében javasolt, hogy pormentesek legyenek, ugyanakkor j6 vizateresztd
képesseéggel birjanak, igy biztositva a viz természetes lefolyasat, beszivargasat.

A zoldfellletek kialakitasanal javasolt az 6sszefliggd, kétszintl zdldfeliilet (1 db nagy
lombkoronaju fa/150 m2, 40 db cserje/150 m2) kialakitasa.

Az 0 parkolékat az OTEK alapjan fasitani kell.
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