El6terjesztés szama: 129.

Mogyordd Nagykozség Onkorméanyzata

2146 Mogyorod, Dézsa Gyorgy ut 40., Tel.: 28/540-716; Fax: 28/540-715
e-mail: mogyorod@mogyorod.hu
KRID azonosito: 356220309

Iktatoszém: 8067-2/2026. T.I.
ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet
2026. szeptember 28. napjan tartandé rendes iilésére

Targy: Dontés a Mogyorod, 0324/4, 0335/18 és 0286/20 hrsz.-i ingatlanok vételi
ajanlatarol

Mellékletek: - ]

ElGterjeszt6: Trabalka Szilvia polgarmester \E(

Eléterjesztést készitette: Taxidisz Irini miiszaki tigyintézé ™ ——

Torvényességi ellendrzés datuma: 2026. szeptember 16.

Torvényességi szempontbdl ellendrizte: Tenki Péter jegyz6 //)p

Pénziigyi, gazdasigi szempontbdl ellendrizte: Vargdné Kurfis Erika ado- és pénziligyi

irodavezetd_|

Targyalja: TKB, PB ‘%‘S

A Képviselo-testiilet iilése
- zart Kételezd Kérelemre Elrendelhetd

kotelezd

Motv. 46. § (2) | Motv. 46. § (2) | Motv. 46. § (2)

bekezdés  a) | bekezdés  b) | bekezdés  c¢)

pont alapjdn pont alapjdn pont alapjdn

Dontéshozatal modja: | egyszerii / mindsitett tobbség

Dontés tipusa hatdrozat / rendelet
Szavazas modja: nyilt / titkos / név szerint

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Mogyorod, 0324/4, 0335/18 és 0286/20 hrsz.-u ingatlanok tulajdonosai megvételre
felajanlottdk a Papé vagas (Papé dild, Facanos utca és Mogyordodi-patak kozotti teriilet)
megnevezési teriileten talalhaté 3 db szomszédos ingatlant.

1. ingatlan
A 0324/4 hrsz.-u kiilteriileti ingatlan ,,szant6” muvelési 4gl, 50.263 m? nagysagu, a kataszteri
tiszta jovedelem 21,11 aranykorona.



Mogyorod Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatéarol szolo 16/2017. (IX.18.) pnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. melléklet 45., 56. és 57. szelvényen talalhato (Elérhetd:
http_s://njt.jog.gov.hu/eli/ORfZOl7/730512/ 16).a mely alapjan az Ingatlant utleadas érinti €s
Gksz-1 kereskedelmi, szolgéltato Gvezetbe tartozik.
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1. dbra A Mogyoréd, 0324/4 hrsz. alatti ingatlan elhelyezkedését mutato mitholdkép. Forrds:

Helyrajziszam-keresd

2 gbra HESZ 56. és 57. szelvény részlet (érinteit ingatlan sarga szinnel jelolt)

Az ingatlanra az FGSZ Zrt. javara Banyaszolgalmi jog, valamint 15.330 m* nagysagu teriiletre
a MAVIR Zrt. javara vezetékjog van bejegyezve. 220 kV-os légvezetés €s biztonsagi
védétavolsag, illetve nagynyomasu foldgazvezetés €s vedotavolsaga megy keresztll az
ingatlanon. Az ingatlan északi részén maganit szamdra fenntartott teriilet (kék szinnel jelolt
teriilet) van kiszabalyozva. Tulajdonosok éltal megajanlott irdnyar: 2268 Ft/m?, ami jelen

ingatlannél 50.263%2.268 = 113.996.484 forint vételarat jelent.
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A HESZ rendelkezése szerint az ingatlan Gksz-1 kereskedelmi és szolgaltato épitesi Gvezetbe
tartozik, amelynek beépitési paramétereit a HESZ 1. melléklet 2.5. Kereskedelmi, szolgéltato
teriilet pontjaban 1évé tablazat 2. sora rogziti az alabbiak szerint:

A B e D E F G H |
1| épitési | beépitési | legkis | legkisebb | legnag | legkis | legnag | f6épiil | egyéb
Ovezet | modja ebb kialakithat | yobb | ebb yobb | et
jele kialaki | 6  telek- | beépit | zoldfe | épiilet | lakass
thato | szélesség | ettség | lillet - zam
telekm | m meérté | mérté | magas | telken
éret ke% |ke% |sdgm | ként
m2
2| Gksz | szabadon | 1000 60% | 25% 11,0 I1L/T |ekilm
1 allé
2. ingatlan

A 0335/18 hrsz.-0 kiilteriileti ingatlan ,,sz4nt6” miivelési 4gu, 14.780 m? nagysagu, a kataszteri
tiszta jovedelem 10,35 aranykorona. A HESZ 45. és 57. szelvényén talalhato teriilet Ev-1
védelmi, természetvédelmi védettség alatt nem 4ll6 védelmi vagy védd rendeltetési erdék
ovezetébe tartozik. A HESZ alapjan az ingatlant Gtleadasi kotelezettség nem érinti.

Az ingatlanra 2.210 m? nagysagu teriiletre az ELMU Halozati Eloszté Kft. javara vezetékjog,
valamint 1.384 m? nagysagu teriiletre a MAVIR Zrt. javéra vezetékjog van bejegyezve. A 220
kV-os légvezetés biztonsagi védétavolsag, megy keresztill az ingatlanon. Az ingatlan keleti
részén régészeti lelGhely van kijelolve.

Tulajdonosok 4ltal megajanlott iranyéar: 2.268 Ft/m?, ami jelen ingatlannal 14.780%*2.268 =
33.521.040 forint vételarat jelent.

Az ingatlan Ev-1 beépitésre nem szant kiilonleges teriileten beliil a védelmi erd6teriilet 6vezetbe
tartozik, amelynek Ovezeti elGirasait a HESZ 1. melléklet 3.2. Beépitésre nem szant teriiletek
II. (zoldteriiletek, erddteriiletek Gvezetei) pontjaban 1évo tablazat 5. sora rogziti az alabbiak
szerint:

A B C D E F
1| ovezet | beépitheté | megengedett | megengedett épiiletek egyéb
jele telek legnagyobb | legnagyobb legkisebb
legkisebb beépitettség | épiiletmagassiag | tavolsiga
mérete telekhatartél
% m
m? m
5| Evl — 0 — — vedo
Ev-H rendeltetésii
erddk
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3. dbra Atnézeti térkép
Targyi ingatlan sdrga szinnel jelolt
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4.abra HESZ 45. és 57. szelvény részlet (érintett ingatlan sdrga szinnel jelélt)

3. ingatlan

A 0286/20 hrsz.-0 kiilteriileti ingatlan ,,szant6” mivelési agu, 13.751 m” nagysagu, a kataszteri
tiszta jovedelem 5,78 aranykorona. A HESZ 57. szelvényén talalhato ¢s Gksz-1 kereskedelmi,
szolgaltatd dvezetbe tartozik. A HESZ alapjan az ingatlant utleadés érinti.
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5. dbra Atnézeti térkép
Targyi ingatlan sdarga szinnel jelolt

6.dbra HESZ 57. szelvény részlet (érintett ingatlan zold szinnel jelolt)

Az ingatlanra a Magyar Kozt Nonprofit Zrt. javara Vizvezetési szolgalmi jog, 2.316 m?
nagysagu teriiletre a ELMU Halézati Eloszté Kft. javéra vezetékjog, valamint 3.591 m?
nagysagu teriiletre a FGSZ zrt. javara banyaszolgalmi jog van bejegyezve. Nagynyoméasa
foldgazvezetés és védbtavolsaga megy keresztiil az ingatlanon.

Tulajdonosok altal megajanlott iranyar: 2.268 Ft/m?, ami jelen ingatlannal 13.751%2.268 =
31.187.268 forint vételarat jelent.



Az ingatlan Gksz-1 kereskedelmi és szolgaltato épitési 6vezetbe tartozik, amelynek beépitési
paramétereit a HESZ 1. melléklet 2.5. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet pontjaban 1évo tablazat
2. sora rogziti az alabbiak szerint:

A B C D E F G H I
1| épitési | beépitési | legkis | legkiseb | legnagyo | legkis | legn | féépiil | egyéb
Ovezet | modja ebb b bb ebb agyo | et
jele kialaki | kialakit | beépitetts | zoldfe | bb lakass
thato | hato €g lilet épll | zdm
telekm | telek- mértéke | mérté | et- telken
éret szélessé | % ke % | mag | ként
m2 gm assa
gm
2 | Gksz | szabadon | 1000 60% 25% 11,0 |1 L/T |ek:1m
1 allo

A harom felajanlott ingatlan Osszértéke a megajanlott iranyar alapjan 178.704.792 forint
lenne.

A hirdetményi nyilvantartasok szerint hasonld nagysagl ,,szantd” megnevezésl ingatlanok 113
és 363 Ft/m* kozotti aron keltek el.

Az érintett telepiilésrészen az dnkorményzatnak is vannak ingatlanai (0286/55 hrsz., 0286/53
hrsz. és a 0286/57 hrsz.-u teriiletnek a 296/1000 aranyu tulajdonjoga) és — miivelésbol kivont
telephelyként — 2020-ban értékesitette a mezdgazdasagi mivelésbdl kivont, jelenleg tlizép
telephelyként szolgald 0286/51 hrsz. alatti teriiletet 34,5 millié forint vételarért.

A targyi ingatlanok a gazdasdgi dvezet legvégén és az autdpalya csatlakozastol legtavolabb
helyezkednek el, de az elérhetd ivovizgerinchez legkdzelebb. Osszességében elmondhatd, hogy
az Onkorményzatnak nincs anyagi lehetésége és a teriiletek megvétele nem érdeke. Amennyiben
a képviseld-testiiletnek megis szandékaban all az ingatlanok megvétele, akkor ezen dontés
meghozatala el6tt értékbecslések készitése sziikséges.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztés alapjan hozza meg a hatérozati
javaslat szerinti dontést!

Hatarozati javaslat:
Mogyoréd Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete gy dont, hogy
1) a Mogyorédd, 0324/4, 0335/18 ¢s 0286/20 hrsz.-u, kiilteriileti ,,szdnté” mivelési agu,
dsszesen 78.794 m? nagysagu ingatlanokat nem kivanja megvasarolni,

2) felkéri a polgarmestert, hogy e dontésrdl a tulajdonosokat értesitse.

Hatéarid6: azonnal, beszamold nem sziikséges
FelelGs: Polgarmester
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