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ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet
2026. majus 26. napjan tartando rendes iilésére

Targy: Mogyoréd Filmpark Kft. kérelme a HESZ 8. médositasaval sszefiiggéshen
Mellékletek: 1. melléklet 39/2026. (11.23.) KT hatarozat

2. melléklet Szerz6dés tervezet kés6bbi beszamitasrol

El6terjesztd: Trabalka Szilvia polgarmester
Eléterjesztést készitette: Tempfli M. Szilard foépitész
Torvényességi ellendrzés datuma: 2026. februar 15. L
Torveényességi szempontbdl ellendrizte: Tenki Péter jegyzo ’// /
Pénziigyi, gazdasagi szempontbdl ellendrizte: -
Targyalja: TKB, PB
A Képviselo-testiilet iilése

- nyilvanos _ _

- zart Kotelezo Kérelemre Elrendelhetd
kotelezd
Motv. 46. § (2) | Motv. 46. § (2) | Motv. 46. § (2)
bekezdés  a) | bekezdés  b) | bekezdés  c¢)
pont alapjan pont alapjan pont alapjdn

Déntéshozatal modja: | egyszerii / mindsitett tobbség

Déntés tipusa hatarozat / rendelet
Szavazas médja: nyilt / titkos / név szerint

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mogyoréd Nagykozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete idén mar targyalta a 28. szamd
eloterjesztés (elérhet6: https://mogyorod.asp.lgov.hu/2026-februar-23-i-ules-eloterjesztesei )
alapjan a Mogyorod Filmpark Kft. kérelmét, akkor a képviseld-testiilet a 39/2026. (I1.23.)
szamu hatarozataval (1. melléklet) egyrészt dontdtt arrdl, hogy a kordbban Ilétrejott
telepiilésrendezési szerz6dést nem kivanja modositani, de a Beruhazoval valo jo kapcsolat
megorzése érdekében targyalasokat kezdeményez.

A Beruhazo a vele folytatott egyeztetések utan egy szerzodés tervezetet (2. melléklet) kiildott
meg az Onkormanyzat részére, melyben egy esetleges jovdbeli atsorolds esetén csokkentené a
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befizetendd Osszeget az elozd eljarasban at nem sorolt teriiletek utdn szamitott Osszeg
mértékével. A szerz8dés tervezet az Onkormanyzat szamaéra hatranyos, a korabban megkotétt
telepiilésrendezési szerzédéssel ellentmond, az Onkormanyzat j6vSbeni déntési mozgésterét
korlatozza, ezért annak elfogadasa nem javasolt.

A Mogyordd Filmpark Kft. a kovetkezd fejlesztési ltemben jelentés nagysagu teriilet
atmindésitésére fog helyi épitési szabalyzat moédositasara iranyuld kérelmet benyujtani,
amelynek keretében a targyi kérelemmel kapcsolatos igények is rendezhetdek és az
Onkormanyzat mozgastere sem sziikiil.

Elézményként a 28. elGterjesztésbdl néhany idézet:

LA modositdsi eljardst Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata inditotta, de kiilon
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésére nem keriilt sor, csak az elfogaddsa napjan. A
Mogyordd Filmpark Kft.-vel, mint Fejlesztovel 2025. junius 5-én kotott 223-100/2025. szamu
telepiilésrendezési szerzédést az Onkorméanyzat.”

ennek a HESZ modositasnak a partnerségi eljarasara vonatkozé dokumentaciét is megkapta.
A partnerségi dokumentaciohoz képest az elfogadott rendeleten véltozéds nem tortént. A
partnerségi egyeztetés 2024. oktober 28. napjan lett lezarva, igy a partnerségi egyeztetés €s a
szerzOdés megkotése kdzott kdzel 7 honap telt el.

A telepiilésrendezési szerzédés egy Osszegben lett meghatarozva és nem az érintett
ingatlanokhoz kétve, a HESZ mddositas elSterjesztése a szerz6dés alairdsanak napjan mar
rendelkezésre allt ¢s a Fejleszt6 az elfogaddsanak napjan irta ald a szerz6dést.

A szerzédés 5.3. pontjdban a Mogyorod Filmpark Kft., mint Fejleszté lemondott a
telepiilesfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogarol, az alabbiak szerint:

, Szerz6di Felek megdllapodnak abban, hogy a HESZ médositds jogszabdlyban meghatdrozott
véleményeztetési eljardsa sordn beérkezett véleményekre tekintettel eldfordulhatott, hogy az
eljdrds sordn a Fejlesztd igényei szerinti tartalommal meginditott HESZ médositds anyaga az
Onkormdnyzat érdekkirén kiviili okbol mddosulhatott, amely médosiids és a hatdridd
hosszabboddsa miatt a Tulajdonos és a Fejleszté az Onkormdnyzat felé jogcimidl fiiggetleniil
koveteléssel nem élhet, és minden ezzel kapcsolatos igényérvényesitésérol a Szerzédés
aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, illetéleg az Onkormdnyzatot
semmilyen feleldsség a modositds miatt nem terheli."

A beruhazo altal kérelmezett teriilet bal (Fot fel6li) oldala nem keriilt atsorolasra, mivel Fottol
sziikséges volt 250 métert elhagyni, a 250 méteren beliil nem jeldlhet6 ki 0j beépitésre szant
terlilet, igy a 8,1654 hektar helyett csak 6,8134 hektar keriilt Ga-1 6vezetbe atsorolasra.

Fent lefrtak szerinti szabalyozas nem az Onkormanyzat déntésén mult, hanem a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet, a Magyarorszag €s egyes
kiemelt térségeinek terliletrendezési terverdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény eldirasai
szerinti kotelezettség.”

Kérem a T. KépviselO-testiiletet, hogy az elbterjesztés figyelembe vételével hozza meg
dontését.



Hatarozati javaslat:

Mogyordd Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete gy dont, hogy

1) tovabbra sem tdmogatja a Mogyorod Filmpark Kft. szerzédés alapjan megfizetett
telepiilésfejlesztési hozzajarulas egy részének visszafizetésére iranyuld kérelmét és e
targyban nem kivan megallapodast kotni, ugyanakkor a jovObeni fejlesztések soran
kotendd szerzédések eldkészitése soran figyelembe fogja venni;

2) felkéri a Mogyorddi Filmpark Kft.-t, hogy telepitési tanulmanytervet készittessen annak
érdekében, hogy az 0 Telepiilésterv készitése soran vizsgalhassa a képvisel3-testiilet a
fejlesztési céljanak megvaldsithatosagat;

3) felkéri a polgarmestert, hogy a fejleszté képvisel6jét tdjékoztassa a képviselG-testiilet
dontésérdl, és a jO kapcsolat megérzése érdekében tovabbra is tartsa fenn a
kommunikacids csatornat.

Hatéridd: folyamatos
Felelds: Polgarmester

Mogyorod, 2026. majus 15. S
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Mogyoréd Nagykozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 2026. februar 23-4n
megtartott {ilésének jegyzokonyvébol

Mogyoréd Nagykoézség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 39/2026. (IL23.)
hatarozata

Mogyordd Nagykozség Onkorményzata Képviseld-testiilete tigy dént, hogy

1) A kordbban létrejitt telepiilésrendezési szerz6dést nem kivanja médositani.

2) Felkéri a polgarmestert, hogy az Onkormanyzat és a vallalkozds kozotti jo kapcsolat
folytatasanak érdekében folytasson targyaldst a fejlesztok képviseldivel, sziikség szerint
az. Onkormanyzat jogi képviseléjének bevonaséval.

Hatérid6: 2026.03.31.
Felelds: Polgarmester

A szavazds eredménye: 9 igen, 0 nem, 0 tartozkodas mellett elfogadva.

Trabalka Szilvia sk. Tenki Péter sk.
polgarmester jegyzd

A mésolat az eredetivel mindenben megegyezik!
Mogyorod, 2026. februar 24.
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MEGALLAPODAS
tulfizetett fejlesztési hozzajarulas elszamolasarol

amely létrejott egyrészrol

Mogyorod Nagykozség Onkorméanyzata
nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar;
térzskOnyvi azonosito: 730512;

képviseli: Trabalka Szilvia polgérmester;

adészama: 15730514-2-13;

statisztikai szamjele: 15730514-8411-321-13;
pénzforgalmi szamla: 11600006-00000000-80747897;
székhelye: 2146 Mogyordd, Dézsa Gyorgy ut 40.

- a tovabbiakban: ,,()nkorményzat” vagy ,Kotelezett”

és

Mogyoréd Filmpark Korlatolt Felelosségii TArsasag
nyilvantartast vezetd szerv: Budapest Kornyéki Torvényszék;
cégjegyzékszam: 13-09-205342;

rovid neve: Mogyordd Filmpark Kft.;

képviseli: Rajna Géabor ligyvezetd dnalldan;

székhelye: 2146 Mogyorod, Napraforgd u. 1720/24.;

L. el bk

addszama: 27923210-2-13; statisztikai szamjele: 27923210-6820-113-13; szamlavezetd bank: MBH Bank

Nyrt., szdmlaszam: 10300002-13184412-00014900), mint Fejlesztd
a tovabbiakban: ,Fejleszt6™)
egylittesen: Felek kdzott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

I. Preambulum

1. Felek régzitik, hogy 2025. junius 5. napjén Telepiilésrendezési Szerzddést kotottek (a tovdbbiakban:
.. Telepiilésrendezési Szerz6dés™), amely Mogyorod Nagykdzség Onkorményzata mint Onkormanyzat,
valamint Mogyoréd Filmpark Kft. mint Fejleszté kozott jott létre, és amelynek targya a
Telepiilésrendezési Szerzdés 1.2-es pontjaban meghatarozott alabbi helyrajziszamu és nagysagu:

o 0343/123 hrsz-1, kivett telephely megnevezésii, 71.654 m* teriiletii ingatlan és

o 0343/124 hrsz-u, kivett telephely megnevezésii, 10.000 m? teriiletii ingatlanok (tovabbiakban

»wFejlesztési Teriilet”)

fejlesztéséhez kapcesolodd telepiilésrendezési  kotelezettségek teljesitése, valamint a fejlesztési
hozz4jarulas megfizetése volt.

. A Telepiilésrendezési Szerzodés 2.1-es pontja alapjan a Fejleszté a Fejlesztési Teriilet eddigieknél
intenzivebb beépitési lehetGségébdl keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Terliletre esé fajlagos
létesitési koltségeinek magara véllaldsaval kivanta a Fejlesztést megvaldsitani, azaz a 71.654 m?* +
10.000 m? = {sszesen 81.654 m* nagysagli szerzOdott telekterlilet utdn 44.909.700.- Ft, azaz
negyvennégymillio-kilencszazkilencezer-hétszaz forint Gsszegl fejlesztési hozzajarulast fizetett meg az
Onkormanyzat részére, amely 550 Ft/m? fajlagos 6sszegnek felel meg.

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata Mogyorod Filmpark Kft.,
Keépv.: Trabalka Szilvia polgarmester képv.: Rajna Gabor iigyvezetod
Onkormanyzat Fejleszté



3. A ,Telepiilésrendezési szerz6dés” 4.5-6s pontja alapjan az Onkormanyzat a jogszabalyokban foglalt

egyeztetési eljarasokat lefolytatta, és a Violgyzugoly Miihely Kft. 2024. oktéber elkészitette a
wMogyorod, Telepiilésrendezési eszkizok 8. sz. modositasa, egyszeriisitett eljards, zdro szakasz”
megnevezésii dokumentdciot. Az ezek alapjan elfogadott 8-as sziami HESZ-mddositassal
Osszefliggésben a Telepiilésrendezési szerz6dés alairasat és teljesitését kdvetéen szembesiiltek a felek
azzal, hogy Mogyordd hataratol — vagy barmely telepiilés hataratol, tehat ez nem helyspecifikus — 250
méteres savban nem lehet az dvezeti besorolast modositani.
A fentiekre tekintettel a Fejlesztd altal fejleszteni kivant, az Onkormanyzattal szerzédott telekméretbél
nem keriilt kijelélésre Gsszesen 13.520 m?* nagysagu teriilet, nevezetesen: 8.853 m? +4.667 m* = 13.520
m?, amelyre vonatkozdan a fejlesztési hozzajarulas — 550 Ft/m? fajlagos 6sszeggel szdmolva 7.436.000
Ft, azaz hétmillio-négyszazharminchatezer forint tulfizetésnek mindsiil.

4. Felek rogzitik, hogy az eltérés észlelését kovetGen Fejleszté bejelentésére a Mogyordd Nagykdzség
Onkorményzata KépviselS-testiilete a 39/2026. (I1.23.) hatdrozataban tgy dont, hogy:
1) A korabban létrejott telepﬁlésrendezési szerz6dést nem kivanja modositani.
2) Felkéri a polgarmestert, hogy az Onkormanyzat és a vallalkozas kézotti jo kapcso!at folytatasanak
érdekében folytasson targyalast a fejlesztdk képviseldivel, szitkség szerint az Onkormanyzat jogi
képvisel6jének bevonasaval.
Hatarid6: 2026.03.31.
Felelés: Polgarmester
A szavazas eredménye: 9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas mellett elfogadva.”
Tekintettel arra, hogy a tilfizetett 6sszeget az Onkorményzat nem pénzben kivanja visszatériteni, igy
felek megallapodnak abban, hogy a talfizetett Gsszeget a Fejlesztével szemben a kovetkezd fejlesztési
fazisban, a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositiséhoz kapcsolédéan, telepiilésrendezési
szerzodés keretében kivanja elszamolni, az alabbiak szerint.

IL. A tilfizetés Osszege és jogcime

1. Felek megallapitjak, hogy a Fejleszté javara, fejlesztési hozzajarulds cimén a 13.520 m® nagysagl
kimaradt teriilet tekintetében teljesitett tulfizetés 6sszege:

e 7.436.000 Ft, azaz hétmillio-négyszazharminchatezer forint 550 Ft/m?* fajlagos 6sszeggel
szamolva.

2. Felek rogzitik, hogy a fenti tulfizetés a Telepiilésrendezési Szerzédésben rogzitett, az 81.654 m? teljes
tertiletre megfizetett hozzajarulas és a kijeldlésre nem keriilt 13.520 m? teriilet utan jard hozzajarulas
kiilonbozetébdl adddik, igy annak elszdmoldsira a késdbb megkotésre kertild Telepiilésrendezési
szerz0dés keretében is 550 Ft/m? fajlagos Osszeggel keriilhet sor.

3. Onkorményzat vallalja, hogy az 4j telepilésrendezési szerzGdés keretében a kimaradt 13.520 m2-t 550
Ft/m? fajlagos aron szamolja be, és ezen négyzetméter nagysag tekintetében nem valtoztat a Ft/m?
aron.

111 A talfizetés jovobeni elszamolasa
1. Az Onkormanyzat kifejezetten elismeri, hogy a Fejlesztd javéra a 2. pont szerinti 7.436.000 Ft 5sszegfi

talfizetés 4ll fenn, amelyet a Felek a kovetkez6 fejlesztési fazishoz kapesolodoan, HESZ médositisra
irdnyulo telepiilésrendezési szerzédés keretében szamolnak el.

Mogyoréd Nagykdzség Onkormanyzata Mogyorad Filmpark Kit.,
Képv.: Trabalka Szilvia polgarmester képv.: Rajna Gabor ligyvezetd
Onkormanyzat Fejlesztd



. Felek megallapodnak abban, hogy a Fejlesztd a Rajna Gabor 1/1-ed tulajdonaban alld Mogyordd
kiilteriilet aldbbi érintett helyrajzi szimain tervezett fejlesztéshez, illetve a HESZ-moédositashoz
kapcsolodoan a 0341/22, 0341/26, 0341/29, 0341/30, 0341/31, 0341/32, 0341/33, 0341/34, 0341/35,
0341/36, 0341/47 ingatlanokra kotendo telepiilésrendezési szerzOdésben eldirt esetleges fejlesztési
hozzéjarulasi fizetési kotelezettség Osszegébe a jelen megéllapodas szerinti 7.436.000 Ft Gsszeg teljes
egészében beszamitasra keriil.

. A Felek rogzitik, hogy a jovoben megkotendd telepiilésrendezési szerz6désben egyértelmiien szerepelni
fog, hogy a Fejleszt6t terhel fejlesztési hozzdjarulasi kotelezettség dsszegébdl 7.436.000 Ft dsszegii —
jelen megallapodas szerinti — beszamitas torténik.

. Amennyiben a jovobeni telepiilésrendezési szerzédésben a Fejlesztdt terheld fejlesztési hozzajarulas
egyiittes dsszege kevesebb lenne, mint 7.436.000 Ft, ugy Felek kiilon megallapoddsban rendelkeznek a
fennmarado rész tovabbi elszamolasarol.

. Felek megallapodnak abban is, amennyiben a jelen megallapodéassal érintett U telepiilésrendezési
szerzédés és ahhoz kapcsolédé HESZ modositasra jelen megallapodas megkétését kovetd 3 éven beliil
nem keriil sor, vagy akadalyba {itkézik, gy a 7.436.000.-Ft. visszautalasra, vagy egyéb adok modjara
torténd elszdmoléasara kerdl sor.

Iv. Felek nyilatkozatai

. Az Onkorményzat vallalja, hogy a HESZ mddositaséra iranyuld eljaras és a kapcsolodd
teleplilésrendezési szerz0dés eldkészitése soran egyiittmiikddik a Fejlesztovel, és a jelen megallapodas
szerinti beszamitast az Uj szerz6dés szovegébe beépiti.

. Ajelen megéllapodasbol szarmazd jogok és kotelezettségek a Felek altalanos, egyetemleges jogutodjaira
valtozatlan tartalommal szallnak 4t. T6bb jogutéd esetén a jogutddok feleldssége egyetemleges,
amennyiben az Onkormanyzat €s az esetleges jogutddok masként meg nem allapodnak.

. A Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szdmviteli szabalyok
betartdsara — a megéllapodas teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzodéseket, azok sziikségessé
valasakor szlletd megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a
megallapodas vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkbtendd
szerzédés teljes mértékben Gsszhangban 4ll e megéllapodas rendelkezéseivel.

V. Vegyes rendelkezések
. Jelen megallapodas a Felek altali alairas napjan 1ép hatélyba.

. A Megéallapodas kizarélag irasban, a Felek hozzdjarulasdval moddosithatd. A Megallapodasban
szabdalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktol csak a Felek egyetértésével lehet eltérni.

. Fejleszté kijelenti, hogy jogi személy, nem all végelszamolasi, cs6d- vagy felszamolasi eljaras hatalya
alatt, az ligyvezetd képviseleti joga nem korldtozott, a 2011, évi CXCVIL torvény értelmében
Magyarorszag helyi dnkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl széld térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban meghatarozott atlathatd szervezetnek
minésiil. Onkormanyzat kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatérozott
atlathatd szervezetnek mindsiil. Felek kijelentik, hogy a Megallapodas szerinti jogligyletiiket jogszabalyi
rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata Mogyordd Filmpark Kft.,
Keépv.: Trabalka Szilvia polgarmester képv.: Rajna Gabor ligyvezetd
Onkormanyzat Fejlesztd



. Felek kijelentik, hogy jelen megallapodas megkotésére jogosultak, képviseleti jogaik nincsenek
korlatozva, és a megallapodas nem litkozik jogszabalyba, valamint harmadik személy jogat vagy jogos
érdekét nem sérti.

. Felek megallapodnak abban, hogy a Megéllapodasbdl eredd és az azzal kapcsolatosan k&zéttlik
felmeriilé valamennyi vitads kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés uton kisérelnek meg rendezni.
Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen mddon ésszerli id6n beliil nem torténik meg, tigy barmely
vita eldontésére, amely a Megallapodasbol vagy azzal Gsszefliggésben, annak megszegésével,
megsziinésével, érvényességevel, vagy értelmezésével kapcesolatban keletkezik, Gigy ezen vitas kérdések
rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hataskér és illetékesség tekintetében a
kozigazgatasi perrendtartisrol szolo 2017. évi L. tv. rendelkezései az irdnyadok.

. A Megallapodéasban nem szabilyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V.
térvény, az épitett kornyezet alakitisirdl és védelmérdl sz4o16 1997, évi LXXVIIL térvény, valamint a
kbzigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017, évi L. torvény rendelkezései az iranyadoak.

. Jelen Szerzédés minden oldalat a Felek elolvastik és kblcsonds értelmezést kdvetden, mint figyleti
akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag irtédk alé, Jelen Megallapodés Felek altali alairds napjén
jOn létre azzal, hogy amennyiben a Felek nem ugyanabban az idépontban irjak ala a Megallapodast, ugy
a Megéallapodas létrejottének a napja az a nap, amikor a Megallapodast a legutdbb alaird €l alirja.

Kelt: Mogyoréd, 20...... A ho ...... nap
Mogyordd Nagykozség Onkormanyzata Mogyordd Filmpark Kft.,
Képv.: Trabalka Szilvia polgarmester képv.: Rajna Gabor ligyvezetd
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