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Tisztelt Képviselo-testiilet! 

Mogyordd Nagykozség Onkorméanyzata Képviselé-testiilete idén mar targyalta a 28. szamu 

eloterjesztés (elérhetd: https://mogyorod.asp.lgov.hu/2026-februar-23-i-ules-eloterjesztesei ) 
alapjan a Mogyordd Filmpark Kft. kérelmét, akkor a képviseld-testiilet a 39/2026. (11.23.) 

szamu hatarozataval (1. melléklet) egyrészt dontott arrdl, hogy a kordbban I1étrejott 
telepiilésrendezési szerzoédést nem kivanja moédositani, de a Beruhazdval vald jo kapcsolat 
megorzése érdekében targyalasokat kezdeményez. 

  

A Beruhdzo a vele folytatott egyeztetések utan egy szerz6dés tervezetet (2. melleklet) kiildott 

meg az Onkormanyzat részére, melyben egy esetleges jovibeli atsorolas esetén csokkentené a 
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befizetendd Osszeget az el0z0 eljarasban at nem sorolt teriiletek utdn szamitott Osszeg 
mértékével. A szerzGdés tervezet az Onkormanyzat szamara hatranyos, a kordbban megkotott 

telepiilésrendezési szerzédéssel ellentmond, az Onkormanyzat jovébeni dontési mozgasterét 

korlatozza, ezért annak elfogadasa nem javasolt. 

A Mogyorod Filmpark Kft. a kovetkez6 fejlesztési litemben jelentdés nagysdgu teriilet 

atmindsitésére fog helyi épitési szabalyzat modositasara iranyuld kérelmet benyujtani, 
amelynek keretében a targyi kérelemmel kapcsolatos igények is rendezhetéek ¢és az 

Onkormanyzat mozgéstere sem szkiil. 

Elozményként a 28. el6terjesztésbol néhany idézet: 

LA modositdsi eljardst Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata inditotta, de kiilon 

telepiilésrendezési szerzédés megkotésére nem kertilt sor, csak az elfogaddsa napjan. A 

Mogyorod Filmpark Kft.-vel, mint Fejlesztével 2025. junius 5-én kotott 223-100/2025. szamu 

telepiilésrendezési szerzédést az Onkormanyzat.” 

,ennek a HESZ modositasnak a partnerségi eljarasara vonatkozé dokumentaciét is megkapta. 

A partnerségi dokumentaciohoz képest az elfogadott rendeleten véltozas nem tortént. A 
partnerségi egyeztetes 2024. oktdber 28. napjan lett lezarva, igy a partnerségi egyeztetés €s a 

szerz6dés megkotése kozott kozel 7 honap telt el. 

A telepiilésrendezési szerz0dés egy Osszegben lett meghatdrozva €s nem az érintett 

ingatlanokhoz kotve, a HESZ mddositas elOterjesztése a szerzodés alairasdnak napjan mar 

rendelkezésre allt €s a Fejlesztd az elfogaddsanak napjén irta ald a szerzédést. 

A szerzédés 5.3. pontjdban a Mogyordd Filmpark Kft., mint Fejlesztd lemondott a 

teleptiléstejleszteést hozzdjarulds mérseklésének jogarol, az alabbiak szerint: 

, Szerz8dd Felek megdllapodnak abban, hogy a HESZ médositds jogszabdlyban meghatdrozott 
véleményeztetési eljdrdsa sordn beérkezett véleményekre tekintettel eldfordulhatott, hogy az 

eljdrds sordn a Fejleszt6 igényei szerinti tartalommal meginditott HESZ médositds anyaga az 

Onkormdnyzat érdekkorén kiviili okboél mddosulhatott, amely mddositds és a hatdaridd 
hosszabboddsa miatt a Tulajdonos és a Fejleszté az Onkormdnyzat felé jogcimidl fiiggetleniil 

koveteléssel nem élhet, és minden ezzel kapcsolatos igényérvényesitésérol a Szerz6dés 

aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, illetéleg az Onkormdnyzatot 
semmilyen felel6sség a modositds miatt nem terheli." 

A beruhazd altal kérelmezett teriilet bal (Fot feldli) oldala nem kertilt atsorolasra, mivel Fottol 

sziikséges volt 250 métert elhagyni, a 250 méteren beliil nem jelolhetd ki 1 beépitésre szant 

teriilet, igy a 8,1654 hektar helyett csak 6,8134 hektar keriilt Ga-1 6vezetbe atsorolasra. 

Fent leirtak szerinti szabalyozas nem az Onkorményzat dontésén mult, hanem a telepiiléstervek 

tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési 

sajatos jogintézmenyekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet, a Magyarorszag €s egyes 

kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény eldirasai 

szerinti kotelezettség.” 

Kérem a T. KépviselO-testilletet, hogy az eldterjesztés figyelembe vételeével hozza meg 

dontését.



Hatarozati javaslat: 

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete ugy dont, hogy 

1) tovabbra sem tamogatja a Mogyordd Filmpark Kft. szerz6dés alapjan megfizetett 

telepiilésfejlesztési hozzajarulas egy részének visszafizetésére iranyuld kérelmét és e 
targyban nem kivan megallapodast kotni, ugyanakkor a jovobeni fejlesztések soran 

kotendd szerzddések elokészitése soran figyelembe fogja venni; 

2) felkéri a Mogyorddi Filmpark Kft.-t, hogy telepitési tanulmanytervet készittessen annak 

érdekében, hogy az 0j Telepiilésterv készitése soran vizsgalhassa a képvisel6-testiilet a 
fejlesztési céljanak megvalosithatosagat; 

3) felkéri a polgarmestert, hogy a fejleszto képviselGjét tajékoztassa a képviselO-testiilet 

dontésérol, ¢€és a j& kapcsolat megOrzése érdekében tovabbra is tartsa fenn a 
kommunikécids csatornat. 

Hataridd: folyamatos 
Felel6s: Polgarmester 

Mogyorod, 2026. majus 15. . ) 
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Mogyoréd Nagykozség Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 2026. februdr 23-4n 
megtartott {ilésének jegyz6konyvébol 

Mogyoréd Nagykozség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének 39/2026. (IL23.) 
hatirozata 

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete tigy dont, hogy 

1) A korabban létrejott telepiilésrendezési szerz6dést nem kivanja modositani. 
2) Felkéri a polgdrmestert, hogy az Onkormanyzat és a vallalkozis kozotti jo kapcsolat 

folytatasanak érdekében folytasson tirgyalast a fejlesztdk képviseldivel, sziikseg szerint 
az Onkorményzat jogi képviseldjének bevonasaval. 

Hatdrid6: 2026.03.31. 
Felel6s: Polgarmester 

A szavazas eredménye: 9 igen, 0 nem, 0 tartozkodas mellett elfogadva. 

Trabalka Szilvia sk. Tenki Péter sk. 
polgarmester jegyzo 

A masolat az eredetivel mindenben megegyezik! 
Mogyordd, 2026. februar 24. 
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MEGALLAPODAS 
tulfizetett fejlesztési hozzajarulas elszamolasarol 

amely létrejott egyrészrol 

Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata 
nyilvantartast vezet6 szerv: Magyar Allamkincstar; 

torzskonyvi azonosito: 730512; 

képviseli: Trabalka Szilvia polgadrmester; 

adoszama: 15730514-2-13; 

statisztikai szamjele: 15730514-8411-321-13; 

pénzforgalmi szdmla: 11600006-00000000-80747897; 

székhelye: 2146 Mogyordd, Dézsa Gyorgy ut 40. 

- a tovabbiakban: ,,Onkorményzat” vagy ,,Kotelezett” 

és 

Mogyorod Filmpark Korlatolt Felel6sségii Tarsasag 
nyilvantartast vezetd szerv: Budapest Kornyéki Torvényszék; 

cégjegyzékszam: 13-09-205342; 

révid neve: Mogyordd Filmpark Kft.; 

képviseli: Rajna Gabor ligyvezeté 6nalldan; 

székhelye: 2146 Mogyordd, Napraforgd u. 1720/24.; 

oL e lle kot 

addszama: 27923210-2-13; statisztikai szamjele: 27923210-6820-113-13; szamlavezeté bank: MBH Bank 

Nyrt., szamlaszam: 10300002-13184412-00014900), mint Fejleszto 

a tovabbiakban: ,,Fejleszt(”) 

egylittesen: Felek kozott az alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel: 

I. Preambulum 

1. Felek rogzitik, hogy 2025. junius 5. napjan Telepiilésrendezési Szerzdédést kotottek (a tovabbiakban: 
. Telepiilésrendezési Szerzédés™), amely Mogyordd Nagykozség Onkorméanyzata mint Onkormanyzat, 

valamint Mogyoréd Filmpark Kft. mint Fejleszté kozott jott létre, és amelynek targya a 
Teleptilésrendezési Szerz6dés 1.2-es pontjaban meghatarozott alabbi helyrajziszamu és nagysagu: 

o 0343/123 hrsz-u, kivett telephely megnevezésii, 71.654 m* teriiletii ingatlan és 

o 0343/124 hrsz-1, kivett telephely megnevezésii, 10.000 m? teriiletii ingatlanok (tovabbiakban 

sEejlesztési Teriilet”) 
fejlesztéséhez kapcsolodd teleptilésrendezési  kotelezettségek teljesitése, valamint a fejlesztési 

hozz4jarulas megfizetése volt. 

. A Teleptilésrendezési Szerzédés 2.1-es pontja alapjan a Fejleszté a Fejlesztési Tertilet eddigieknél 

intenzivebb beépitési lehetdségébdl keletkezhetd kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esé fajlagos 

létesitési koltségeinek magara vallalasaval kivanta a Fejlesztést megvalositani, azaz a 71.654 m? + 

10.000 m? = osszesen 81.654 m? nagysagu szerzddott telekteriilet utdn 44.909.700.- Ft, azaz 

negyvennégymillio-kilencszazkilencezer-hétszaz forint 6sszegli fejlesztési hozzajarulést fizetett meg az 

Onkorményzat részére, amely 550 Ft/m? fajlagos osszegnek felel meg. 

  
  

Mogyoréd Nagykozség Onkorméanyzata Mogyorod Filmpark Kft., 

Keépv.: Trabalka Szilvia polgarmester képv.: Rajna Géabor ligyvezetd 

Onkormanyzat Fejleszt6



3. A ,Telepiilésrendezési szerz6dés” 4.5-6s pontja alapjan az Onkorményzat a jogszabalyokban foglalt 

egyeztetési eljarasokat lefolytatta, és a Volgyzugoly Miihely Kft. 2024. oktéber elkészitette a 

wMogyorod, Telepiilésrendezési eszkiozok 8. sz. modositdasa, egyszeriisitett eljards, zdro szakasz” 

megnevezésii dokumenticiét. Az ezek alapjan elfogadott 8-as szamui HESZ-moédositassal 

Osszefiiggésben a Teleplilésrendezési szerzddés alairasat és teljesitését kdvetden szembestiltek a felek 

azzal, hogy Mogyorod hataratél — vagy barmely telepiilés hataratél, tehat ez nem helyspecifikus — 250 

meéteres savban nem lehet az 6vezeti besorolast modositani. 

A fentiekre tekintettel a Fejleszté altal fejleszteni kivant, az Onkormanyzattal szerzédott telekméretbél 

nem keriilt kijelolésre 6sszesen 13.520 m? nagysagu tertilet, nevezetesen: 8.853 m* +4.667 m? = 13.520 

m?, amelyre vonatkozodan a fejlesztési hozzajarulas — 550 Ft/m? fajlagos 0sszeggel szamolva 7.436.000 

Ft, azaz hétmillié-négyszazharminchatezer forint tulfizetésnek mindsiil. 

4. Felek rogzitik, hogy az eltérés észlelését kovetden Fejleszté bejelentésére a Mogyordd Nagykozség 

Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 39/2026. (I1.23.) hatarozatiaban ugy dont, hogy: 

1) A korabban létrejott teleptilésrendezési szerzddést nem kivanja modositani. 

2) Felkéri a polgarmestert, hogy az Onkormanyzat és a vallalkozas kozotti jo kapcsolat folytatasanak 

érdekében folytasson targyalast a fejleszték képviselSivel, sziikség szerint az Onkormanyzat jogi 

képviseldjének bevonasaval. 

Hatarido: 2026.03.31. 

FelelGs: Polgarmester 

A szavazas eredménye: 9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas mellett elfogadva.” 

Tekintettel arra, hogy a tulfizetett 6sszeget az Onkorményzat nem pénzben kivanja visszatériteni, igy 

felek megallapodnak abban, hogy a tulfizetett 6sszeget a Fejlesztovel szemben a kovetkezd fejlesztési 

fazisban, a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositdsahoz kapcsoloddan, telepiilésrendezési 

szerzodés keretében kivanja elszamolni, az alabbiak szerint. 

IL. A tulfizetés Osszege és jogcime 

1. Felek megallapitjak, hogy"a Fejlesztd javara, fejlesztési hozZéjérulés cimén- a 13.520 m? nagysagu 

kimaradt tertilet tekintetében teljesitett tulfizetés Osszege: 

e 7.436.000 Ft, azaz hétmillio-négyszazharminchatezer forint 550 Ft/m? fajlagos 6sszeggel 

szamolva. 

2. Felek rogzitik, hogy a fenti tulfizetés a Teleptilésrendezési SzerzOdésben rogzitett, az 81.654 m? teljes 

teriletre megfizetett hozzajarulas és a kijelolésre nem kertilt 13.520 m? teriilet utan jard hozzajarulas 

kiilonbozetébdl adddik, igy annak elszdmoldsédra a késObb megkotésre keriild Telepiilésrendezési 

szerzOdés keretében is 550 Ft/m? fajlagos 0sszeggel keriilhet sor. 

3. Onkormanyzat véllalja, hogy az 0ij telepiilésrendezési szerz6dés keretében a kimaradt 13.520 m2-t 550 

Ft/m? fajlagos aron szamolja be, és ezen négyzetméter nagysag tekintetében nem valtoztat a Ft/m? 

aron. 

II1. A tulfizetés jovobeni elszamolasa 

1. Az Onkormanyzat kifejezetten elismeri, hogy a Fejleszté javara a 2. pont szerinti 7.436.000 Ft 6sszegii 

tulfizetés all fenn, amelyet a Felek a kovetkezd fejlesztési fazishoz kapesolddoéan, HESZ médositasra 

iranyulo telepiilésrendezési szerzodés keretében szamolnak el. 

    
Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata Mogyordd Filmpark Kift., 

Keépv.: Trabalka Szilvia polgarmester képv.: Rajna Gébor ligyvezeto 

Onkormanyzat Fejlesztd



. Felek megallapodnak abban, hogy a Fejlesztd6 a Rajna Gébor 1/1-ed tulajdonaban all6 Mogyorod 

kiilteriilet aldbbi érintett helyrajzi szamain tervezett fejlesztéshez, illetve a HESZ-médositashoz 

kapcsoldddan a 0341/22, 0341/26, 0341/29, 0341/30, 0341/31, 0341/32, 0341/33, 0341/34, 0341/35, 

0341/36, 0341/47 ingatlanokra kétendd telepiilésrendezési szerzddésben eldirt esetleges fejlesztési 

hozzéjéarulési fizetési kotelezettség 0sszegébe a jelen megallapodas szerinti 7.436.000 Ft Gsszeg teljes 
egészében beszamitasra keriil. 

. A Felek rogzitik, hogy a jovében megkdtend6 telepiilésrendezési szerzodésben egyértelmiien szerepelni 

fog, hogy a Fejleszt6t terhelo fejlesztési hozzajarulasi kotelezettség 0sszegébdl 7.436.000 Ft osszegii — 

jelen megallapodas szerinti — beszamitas torténik. 

. Amennyiben a jovObeni telepiilésrendezési szerzodésben a Fejlesztot terheld fejlesztési hozzéjarulas 

egylttes Osszege kevesebb lenne, mint 7.436.000 Ft, ugy Felek kiillon megallapodasban rendelkeznek a 

fennmaradé rész tovabbi elszamolasarol. 

. Felek megéllapodnak abban is, amennyiben a jelen megéllapodéssal érintett 01j telepiilésrendezési 
szerz6dés és ahhoz kapcsolédé HESZ mdédositasra jelen megallapodas megkotését kovets 3 éven beliil 

nem kertl sor, vagy akadalyba litkozik, ugy a 7.436.000.-Ft. visszautalasra, vagy egyéb adok modjara 

torténd elszdmolésara kertil sor. 

IVv. Felek nyilatkozatai 

. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a HESZ modositasara iranyuld eljards és a kapcsolodd 

teleptilésrendezési szerzddés el6készitése sordn egyiittmiikodik a Fejlesztével, és a jelen megéllapodas 

szerinti beszamitast az 11j szerzédés szovegébe beepiti. 

. Ajelen megallapodasbdl szarmazd jogok €s kotelezettségek a Felek altalanos, egyetemleges jogutodjaira 

véltozatlan tartalommal szallnak 4t. TSbb jogutdéd esetén a jogutddok feleldssége egyetemleges, 

amennyiben az Onkormanyzat €s az esetleges jogutdédok masként meg nem allapodnak. 

. A Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatdlyos szdmviteli szabalyok 

betartasara — a megallapodas teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok sziikségessé 

valasakor sziiletd megallapoddsuknak megfeleléen haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a 

megallapodas vagy jogszabaly alapjan kotelezettségliket képezi, abban megallapodnak és a megkotendd 
szerz6dés teljes mértékben 0sszhangban all e megallapodas rendelkezéseivel. 

V. Vegyes rendelkezések 

. Jelen megallapodas a Felek altali aldirds napjan 1ép hatalyba. 

. A Megaéllapodas kizéarolag irasban, a Felek hozzajarulasdval mddosithatd. A Megallapodasban 

szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Felek egyetértésével lehet eltérni. 

. Fejleszt6 kijelenti, hogy jogi személy, nem all végelszamolasi, cs6d- vagy felszamolasi eljaras hatalya 

alatt, az tgyvezetd képviseleti joga nem korlatozott, a 2011. évi CXCVIL toérvény értelmében 

Magyarorszadg helyi dnkorményzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl szdélo toérvény (a 

tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban meghatérozott atlathatd szervezetnek 

mindsiil. Onkorményzat kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjaban meghatarozott 

atlathato szervezetnek mindsiil. Felek kijelentik, hogy a Megallapodas szerinti jogiigyletiiket jogszabalyi 

rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak. 

    
Mogyordd Nagykdzség Onkormanyzata Mogyorod Filmpark Kft., 

Keépv.: Trabalka Szilvia polgarmester képv.: Rajna Gabor ligyvezetd 

Onkormanyzat Fejlesztd



. Felek kijelentik, hogy jelen megallapodds megkdtésére jogosultak, képviseleti jogaik nincsenek 

korlatozva, €s a megallapodas nem litkozik jogszabalyba, valamint harmadik személy jogat vagy jogos 

érdekét nem sérti. 

. Felek megallapodnak abban, hogy a Megallapodasbdl eredd €s az azzal kapcsolatosan kozottiik 

felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kdzvetleniil, békés uton kisérelnek meg rendezni. 

Amennyiben a vitds kérdések rendezése ilyen modon ésszerli idon beliil nem térténik meg, gy barmely 

vita eldontésére, amely a Megallapodasbol vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, 

megszinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, Gigy ezen vitas kérdések 

rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem élnek, igy hataskor és illetékesség tekintetében a 

kozigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. évi L. tv. rendelkezései az iranyadok. 

. A Megallapodésban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykoényvr6l sz6lé 2013. évi V. 

torvény, az €pitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény, valamint a 

kozigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. évi L. torvény rendelkezései az iranyadoak. 

. Jelen Szerz6dés minden oldalat a Felek elolvastak és kolcsonds értelmezést kovetden, mint ligyleti 

akaratukkal mindenben egyez6t jovahagydlag irtdk ald. Jelen Megallapodés Felek altali alairas napjan 

jOn létre azzal, hogy amennyiben a Felek nem ugyanabban az idépontban irjak ala a Megallapodast, ugy 

a Megallapodas létrejottének a napja az a nap, amikor a Megallapodast a legutobb alaird fél aléirja. 

    

Kelt: Mogyorod, 20...... B i st Ho ...pe nap 
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