El6terjesztés szama: 5%

Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata
2146 Mogyoréd, Dézsa Gyorgy ut 40., Tel.: 28/540-716; Fax: 28/540-715
e-mail: mogyorod@mogyorod.hu
KRID azonosité: 356220309

Iktatoszam: 230-30/2026 ; ,
ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet
2026. aprilis 27. napjan tartando rendes iilésére

Targy: Katvolgyi arok egyes részeinek magantulajdonba adasa — Békési Ilona kérelme
Mellékletek: 1. melléklet — Békési llona szakvéleménye és hatarozati javaslatai
2. melléklet - Békési [lona szakvéleményének 1. melléklete 2004-es megallapodas
3. melléklet - Békési llona szakvéleményének 2. melléklete 2016-o0s ,,tamogatoi

nyilatkozat”
4. melléklet - Békési Ilona szakvéleményének 3. melléklete 2026-0s ,,szemléltetd
vazrajz”’

5. melléklet - Békési llona szakvéleményének 4. melléklete Tempfli M. Szilard
foépitész szakvéle é/nye 2025.07.09.

El6terjeszt6: Trabalka Szilvia polgarmester @’{
El6terjesztést készitette: Tenki Péter jegyzo
Torvényességi ellendrzés datuma: 2026. aprilis 15.
Torvényessegi szempontbdl ellendrizte: Tenki Péter jegyzo //)/C o
Pénziigyi, gazdasagi szempontbol ellendrizte: -
Targyalja: TKB
A Képviselo-testiilet iilése

- nyilvanos

- zart Kotelezd Kérelemre Elrendelhet6
kotelezd
Motv. 46. § (2) | Motv. 46. § (2) | Motv. 46. § (2)
bekezdés  a) | bekezdés  b) | bekezdés c)
pont alapjan pont alapjan pont alapjan
Dontéshozatal médja: | egyszerii / mindsitett tobbség

Dontés tipusa hatdrozat / rendelet
Szavazas modja: nyilt / titkos / név szerint

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviselo-testiilet a targyi Ugyet 2025. julius 28-4n a 199. szamu el6terjesztés alapjan
targyalta és meghozta a 216/2025. (VIL28.) szamu hatarozatat, amelyben a jelenlévd
képviselok egyhanguan kinyilvanitottak, hogy a Kutvolgyi uti, 2146 Mogyordd, Belteriilet
324/1 és 324/3 hrsz-ok alatti ingatlanok, kozcélt, kotelez6 onkormanyzati feladatot ellatd
(csapadékvizelvezetés) mivoltira tekintettel nem kivanja elidegeniteni. Az {ilésen egy
képviseld nem vett részt, igy a kezdeményezést benyujtd Békési llona nem kapott a képvisels-
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El6terjesztés szama: 49.

testiilet minden tagjatol egyértelmii allasfoglalast az altala t6bb mint 20 éve szorgalmazott
tigyben.

Békési Ilona részére mar tobb alkalommal széban és irasban kifejtettem Mogyordd Nagykozség
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének véleményét, de a legutobbi testiileti {ilés elott igéretet
tettem, hogy a kovetkezd képviselS-testiileti lilésre ismételten elSterjesztem a javaslatat. Az
tigyre vonatkozé 4llaspont a korabbi elGterjesztések és Békési Ilona részére kiildott - képviselSk
részére tovabbitott - iratokban ki lett fejtve.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fentieket mérlegelve hozza meg dontését a Békési
Ilona 4ltal megfogalmazott hatarozati javaslatrol.

Hatarozati javaslat:

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete Gigy dont, hogy Békési Ilona
altal megfogalmazott és a 49. szamu elGterjesztés 1. mellékletének végén 1év6 hatérozati
javaslattal, annak négy pontjaban foglaltakkal nem ért egyet, azokat nem fogadja el.

Hatérid6: azonnal, beszamol6 nem sziikséges
Felel6s: Polgarmester

Mogyorod, 2026. aprilis 15.

Trabalkd Szilvia
polgarmester h
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Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata Mogyordd, 2026-04-09

Trabalka Szilvia polgarmester asszony

valamint 250 29 } 20O
Képvisel6testiilete 4

részére

Targy: Kiilsé szakért6 szakvéleménye a [ ’P
Mogyoréd, Kutvolgy utcai ,,teriiletcserés telekhatir-rendezés” befejezésének
Eléterjesztéséhez.

Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Képviselotestiilet!

A mogyorddi Kutvolgy utcaban 8 magantulajdonos épitési telke rendezetlen, szabalytalan, all
olyan kiilonall6 foldrészletekbdl, amelyek jelenleg nem vonhatbak Gssze. Ennek oka a
foldrészletek kozott atfolyd Kuatvolgyi arok teriilete, amely 6nkormanyzati tulajdonban van,
igy a foldrészletek nem hatarosak egymassal.

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata, valamint Polgarmesteri Hivatala 23 éve tudja, hogy
amogyorddi Kutvolgyi arok magankézbe adasanak, bizonyos feltételek betartasa mellett
nincsen akadalya. A mar tbb alkalommal benyujtott, a feltételeket leir6 jogszabalyi
alatdmasztasok (2011 évi CCIX.sz., 41/2017(XI1.29.)sz., 257/2024(VI1.29.)sz..) helyett ugy
gondolom, konnyen megérthetéen is tudnék fogalmazni. Amennyiben egy tranzakciénak
feltételei vannak, a feltételek betartdsa mentén a tranzakcié megvaldsithato. A Kutvolgy utcai
,feriiletcserés telekhatar-rendezés” ilyen, legf6bb feltétele, a magankézbe adott arokteriiletre a
Tulajdoni lapon bejegyzett ,,vizelvezetési szolgalmi jog Mogyordd Nagykozség
Onkorményzata javara” még tulajdonjogot is hagy az Onkorményzat kezében Korlatozottat
ugyan, nem adhatja el a teriiletet, amely egy rendezett épitési telek része lesz, ugyanakkor
valamennyi més, a Kutvolgyi arokra vonatkozo, a megkotendé ,, Telekrendezési Megallapodas
és szolgalmi jogot alapité szerz6désben” leirt jogositvanya megmarad. Er@sebben, mint eddig,
hiszen a Megallapodas alapjan a magantulajdonosokat kételezheti is.

Az elmult 23 évben harom pozitiv Kt.Hatarozat (223/2003(X.28.)sz., 198/2014(V1.25.)sz.,
9/2016(1.27.).sz.) sziiletett, az utolsot kovetéen, valamennyi Képviseld alairasaval egy
»tamogato nyilatkozat” is be lett nyujtva. Sajnos tavaly a Testiilet 216/2025(VIL.28.)sz.
negativ Kt.Hatarozatot hozott, ezt azonban a Testiilet hatalyon kiviil is tudja helyezni, és egy
uj, tdmogaté Hatarozatot hozni. Mivel a K6zség kotelessége is magankézbe adni a Kuatvolgyi
arok térképen jelzett szakaszait, nem csak, mert a magéantulajdonosok csak igy tudjak
rendezni, szabalyossa tenni ingatlanukat, de mert a Heged{s Jozsef polgarmester trral kétott,
dr.Viszl6i Tamas kozségi ligyvéd altal ellenjegyzett Megallapodasban leirtak is erre kotelezi.
Az els6, a Viziigyi Igazgatosag véleményére alapozott pozitiv Kt.Hatarozat jogi feltételek
teljesitését irta el6. A Megallapodas a , teriiletcserés rendezés” tartalmanak leirdsa mellett,
amennyiben els6ként nekem sikeriil végigjarnom a jogi utat és rendeztem a telkemet, leirja,
hogy Mogyoréd Onkormanyzata ugyanezzel az eljarassal fogja magénkézbe adni a Katvolgyi
arok tobbi jelzett szakaszat is. A magantulajdosok pedig a Kutvolgy utca teriiletét adjak at az
Onkormanyzatnak. Sajnos, ennek a , teriiletcserének” csak az a fele valésult meg eddig, hogy
a Hivatal a maganutat a sajat nevére jegyeztette ra a Tulajdoni lapra, a ,,csere” masik oldala
nem valosult meg. Ugy gondolom, eljétt az ideje, hogy a tdbbi nyolc magantulajdonos is
lehetdséget kapjon ingatlanuk rendezésére.



A Kutvolgyi arok egyes szakaszai magankézbe addsanak elsé 1épéseként meg kell rajzolni az
alaptérképet. Ezt mi 2010-ben megrajzoltuk Laszl6 Miklos okl. épitémérndkkel, a Miiszaki
Iroda akkor volt vezet6jével, tajékoztatas céljabol mellékelem az Eléterjesztéshez.
Ugyanakkor néhany éve ugyanezt, a szerz6déseket alatamaszté térképet geodétaknak kell
megrajzolniuk és alairniok, aminek természetesen 4ra van. Elézetesen 300.000.-Ft+Afa dijrél
kaptam tajékoztatast, amely Gsszeget el kéne kiiloniteni az esetleges ligyvédi koltséggel
egyutt. Természetesen konkrét arajanlatot is fogok kérni a reményeim szerint pozitiv
Kt.Hatarozat esetén, ugyanakkor a K6zség kell, hogy megrendelje és végiil kifizesse az
Osszeget, a térkép a jelenleg még egyediili tulajdondban 1év6 Kutvolgyi arokrol késziil. Nem a
magantulajdonosok tehetnek arrél, hogy tigyiikk még mindig ligy, mégis, bar ez szerintem
helytelen eljaras, a felmeriilé Gsszes koltséget a Kozség a magantulajdonosokra at tudja
terhelni. Ezek a koltségek annyira alacsonyak, hogy sziikségtelenné teszik a ,.k6zbeszerzési”
eljaras lefolytatasat. Nem csak, mert azzal csak az id6t huznank és emelnénk a koltségeket, de
mert szamomra fontos, hogy a magantulajdonosok képviseldjeként és a téma szakért6jeként
részese legyek a térképalkotasnak, azaz kézeli geodétakkal szeretnék egyiitt dolgozni. Ahogy
majd a ,, Telekrendezési megallapodas és vizelvezetési szolgalmi jogot alapito szerz6dés”
megfogalmazasakor is képviselni szeretném a magantulajdonosokat.

A Kutvolgyi arok egyes szakaszai magankézbe adasanak feltételei:

Orszagosak:
1. Vizelvezetési szolgalmi jog alapitdsa Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata javéra
2. Az arok tengelyétdl kétoldalra 1,75-1,75 = 3,5 m-es savban (erre vonatkozik a
szolgalmi jog) kizar6lag viziigyi tervezd altal beszerzett vizjogi engedéllyel lehet
barmit épiteni. A Kozség épitési szandékat egyeztetni kell a magantulajdonosokkal,
akik a vizjogi dokumentaciot az épitési dokumentacidhoz kell csatoljak. A koltségeket
az esetleges javitaskor is, az épittetd tulajdonos allja.

Helyiek:
3. Az arok karbantartasa, takaritasa a mellette é16k feladata, ahogy eddig is.
4. A Kozség munkatarsait kotelezé az arokhoz engedni, ahogy eddig is.
5. Allaspontom szerint az 4rok teriiletét a Kozség téritésmentesen kell atadja, hiszen a
,»csere” ra vonatkozo része mar megvaldsult, de err6l a Képvisel6testiiletnek kell
hataroznia. El6zetes érdeklédésemre 1000.-Ft/m2-es arajanlatot kaptam.

A Kutvolgy utcai , teriiletcserés rendezés” befejezéséhez az alabbi Hatarozati javaslatok
megszavazasat kérem a Képviselbtestiilettdl:

1. A képviselGtestiilet altal 2025-ben hozott negativ Kt.Hatarozat hatalyon kiviil
helyezését

2. A Kutvolgyi arok egyes szakaszainak magankézbe adasat a 2004-ben Hegeddis
polgarmester trral k6tott , teriiletcserés” Megallapodas alapjan.

3. A magantulajdonosok képvisel6jének jogositvany megadasat mind a geodéta, mind a
kozségi tigyvéd eljarasa soran.

4. Az elkészilt térképet és a szerzGdéseket be kell nyujtani jovahagyasra a
Képvisel6testiiletnek, amely, ha elfogadja, megbizza Polgarmester asszonyt azok
alairasara.



3.oldal

Kérem a tisztelt Képviselotestiiletet, fogadja el a szakvéleményben leirtakat, valamint j
Kt.Hatirozataval tegye lehetévé a Mogyordod, Katviolgy utcai ,,teriiletcserés telekhatar-
rendezések” befejezését.

Tisztelettel R
' (/ ) % 2e8/
Békés Ilona ~ A A ys» A

okl. épitészmérnok

vezetd tervezd

a magantulajdonosok megbizottja

Mogyorodon 5 évig 6nkéntes miiszaki tanacsado

Mellékletek: 2004 februar 27.-én Hegediis J6zsef polgarmester trral
kotott Megallapodas

2016 03.11.-én a Képviselbtestiilet valamennyi tagjanak alairdséval
benyujtott ,,tdmogatd nyilatkozat”

2010 04.12.-én Laszl6 Miklossal, a Miiszaki Iroda vezet6jével
készitett térkép

2026 03.09.-1 ,,szemléltetd vazrajz”

2025 07.09. Tempfli M. Szilard f6épitész r szakvéleménye a
2016/2025 sz. Kt. Hatarozathoz



Megallapodis

amely 16trejott egyrész6l Mogyoréd Kozség Onkorményzata (képviselet€ben Hegedils
Jézsef Polgdrmester) 2146 Mogyor6d, Dézsa Gyorgy ut 40-,
id szam alatti/ lakos kozbtt alulirott

mésrészr6l Békés Tona /2146 Mogyoréd, Kutvalgyi ut 13.
napon az alébbi feltételek mellett:

1/ A megdllapods felck cgybehangzéan rogzitik, hogy az Onkorményzat tulajdondt képezb
mogyorédi 346. hrsz.i ,,patak” megnevezésii ingatlan, amely természetben az ingatlan-
nyilvéntartési té}'képtbl eltérden részben a mogyorédi 321, 322. és 324, hrsz.d ipgatlanokon :

halad.

2./ Rogzitik a felek tovdbba azt a koriilményt is, miszerint a LKitvolgyi at” megnevezési
kozterilet természetben — részben elfoglalja a niogyorédi 353., 354., 355. és 356. hrsz.G
ingatlanokat, melyek ugyancsak magénszemélyek tulajdonét képezik.

3/ Mogyor6d Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete hatérozatéval elviekben hozzajéarult
ahhoz, hogy az érintettek koz5tt teriiletcsere keretében rendezzék az ingatlanok jogi he}yzctét.

4./ Felek a teriiletcserével kapcsolatban az alabbiakban allapodnak meg: o
a 346. hrsz. onkorményzati tulajdonban 1évd ,,pa‘-fak” nevii teriilet magéntulajdonos
tulajdonat képezd telkek koz€ esd részét az Onkorményzat elcseréli a 355. é&s 356. hrsz.a
magéntulajdonban 1év6 telkei uttesttel fedett teriiletrészeire, valamint a 324. hrsz.d

magéntulajdonban 1év6 ingatlanon 4tmend Kutvdlgyi srokra magantulajdonos szolgalmi
jogot biztosit az Onkorményzat részére, az érok kezelése céljabol.

5./ Fentick alapjén a magéntulajdonosok kiilon-kiilon a sajat telekrészikre vonatkozéan
tertiletrendezési vazrajzot készittetnek. 4
_Békés Ilona kijelenti, hogy a Kutvolgyi Gt 13. szam alatti ingatlanéval kapcsolatos geodéziai
felmérés 90. %-os késziltségi 4llapotban van, ezért villalja elsd 1épésként annak hatéségi
- engedélyeztetését és annak alapjan a precedens értékd csereszerzddés megkotését, melynek
elofeltétele. a jovahagyott geodéziai vazrajz. A geodézidi vézrajz’ koltségei Békés Honat
terhelik.

6/ A teriletcsere és a hozzd kapcsolédd geodéziai véirajz készittetésének és
engedélyeztetésének koltségei, valamint azok lebonyolitisa a magéntulaj donosokat terhelik.
A csereszerzbdés megkotésének elofeltétele a Foldhivatal 4ltal zéradékolt geodéziai vazrajz,

valamint az engedélyezd hatésag jogerds hatérozata.
Tekintettel a koltségviselés fent leirt moédjara, valamennyi csereszerz6dés koltségét az

Onkorményzat viseli.



7/ Az Onkorményzat széndéka, valamennyi érintétt tulajdonossal a teriiletet rendezni, de
bérmely érintett tulajdonos eltér nyilatkozata esetén a megéllapodds nem Iép hatélyba.

Mogyor6d, 2004. februar 27. ' P
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Mogyoréd NK Onkorminyzata Mogyoréd, 2016-03-11

Gazdasagi és Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
részére

Targy: a Kiatvélgy utcai ,, Teriiletcserés rendezés” timogatisa

Tisztelt dr.Szabé Istvan GTB elndk Ur!

Alulirott Mogyoréd NK Onkorméinyzata Képviselotestiiletének tagjai

tamogatjuk a Mogyoréd, Kitvolgy utcai ,, Teriiletcserés rendezést”, azaz a
Kutvélgyi arok érintett szakaszainak magéinkézbe ad4sit telekhatir-rendezések
céljabol a Kitvélgy utcinak magintulajdonosok birtokdban volt, a kézségnek
atadott teriileteiért cserébe

(a Kozség és a magéntulajdonosok kozétt 2004 februdr 27.-én kelt Megallapodés szerint).
Bar timogatasunkat a 9/2016 Kt.sz. Hatdrozat kimondta, ugyanakkor megitélésiink szerint
annak elsdsorban masodik pontja megsemmisiti timogatasunkat, ezért tovabbi targyalasokat
illetve azt igényli, hogy a GTB felfiiggessze végrehajtasat az elsd pontban foglaltak
megvalositasdig. A feladat ell4tdsa érdekében felkérjiik tisztelt EIndk Urat, vegye napirendre
a Kutvdlgy utcai ,, Teriiletcserés rendezés” ligyét a GTB marciusi ilésén, egyben kérjiik, a
rendezés megvalositisihoz vegye igénybe a magantulajdonosok megbizottjanak, Békés Ilona
épitészmérnoknek a segitségét.

Tamogatjuk, hogy a_marciusi GTB iilésen Elnék Ur vegye Gjra napirendre a
s Leriiletcserés rendeze! s” ﬁgye; €

Tisztelettel
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Targy: Re: Fwd: FW: Kitvolgy Re: Fwd: FW: Kiitvolgy

Feladé: tempfli.szilard@mogyorod. hu

Datum: 2025, 07. 09. 9:27

Cimzett: Tadics Attila <tadics.attila@mogyorod.hu>

CC: 'Latvanyépitész Miiterem' <latvanyepitesz@gmail.com>, Ribai Zoltan <ribai.zoltan@mogyorod.hu>

Kedves Mindenkil

Az aldbbi levelet nyomtatva, féépitészes fejléccel kedden fogom tudni kiadni, de tartalméban megegyez4.

Tisztelt Képvisel8-testiilet!

Békés Ilona beadvényét &ttanulmanyoztam, véleményemet, melyet mér tobb izben megkiildtem részére,
tovébbra is fenntartom.

A Kiitvdlgyl drok magénkézbe adésa nem szerencsés, eldre nem léthaté problémdk forrdsa is lehet, Az
Ingatlanok jelen dllapotban is beépithetdek, mivel az OTEK és a TEKA Is lehetSséget ad a rendeletekben
meghatdrozottaktdl valé eltérésre.

Kérését természetesen megvizsgéljuk az 0j Telepillésterv készitése sordn. Azonban mivel ez nem egy
kozérdek( kérés, s6t a kdzérdekkel ellentétes kivénalom, ezéltal a telepitési tanulménytervet, mely
elengedhetetien dokumentum ahhoz, hogy a KépviselG-testiilet a legszakszer{ibb déntést meghozza, nem az

Onkorményzat kételessége megterveztetni.

A fent leirtakra tobb lehetséges vizsgélati alternativa is felmeril, mint példaul a telek be nem épithetd
részének kiszabdlyozdsa, a két telekrész hidakkal torténd Gsszekapcsoldsa szabélyozasi terv szinten, stb.

Fentiek okan felhivom Békés Ilona figyelmét arra, hogy amennyiben éini szeretne a médositédsra kindit
lehetGséggel, készittesse el a Kitvolgyi drokra és az ahhoz kapcsolddé teriiletre a Telepitési tanulmanytervet,
majd a teleplilésterv@mogyorod.hu e-mall cimre vagy postén juttassa azt el résziinkre.

Telepitési tanulményterv nélkil éva intem a tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy barmi nemil déntést
felelGsséggel meghozzon. i

Tisztelettel:
Tempfil M. Szildrd
foépitész



