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ELOTERJESZTES 

a Képviselo-testiilet 
2025. februar 23. napjan tartandoé rendes iilésére 

Térgy: Mogyorod Filmpark Kft. kérelme a HESZ 8. modositasival osszefiiggo 

telepiilésrendezési szerzodéssel kapesolatban 

Mellékletek: 1. melléklet telepiilésrendezési szerzodés 

2. melléklet Mogyorod Filmpark Kft. kéreleme 

El6terjeszto: Trabalka Szilvia polgarmester Y_% 

El6terjesztést készitette: Tempfli M. Szilard f6€pitész 

Torvényességi ellendrzés datuma: 2026. februar 13. / 

Torvényességi szempontbol ellendrizte: Tenki Péter jegyzo fl e 

Pénziigyi, gazdasagi szempontbol ellendrizte: - 

Targyalja: TKB, PB 

  

A Képviselo-testiilet iilése 

- nyilvanos 

- zart Kotelezo Kérelemre Elrendelhetd 

kotelezd 

Motv. 46. § (2) | Motv. 46. § (2) | Motv. 46. § (2) 

bekezdés  a) | bekezdés b) | bekezdés c) 
pont alapjan pont alapjan pont alapjdan 

  

  

  

    
  

Dontéshozatal modja: | egyszerii / mindsitett tobbség 
  

  

Dontés tipusa hatarozat / rendelet 

Szavazas modja: nyilt / titkos / név szerint       
  

Tisztelt Képviselo-testiilet! 

Mogyordéd Nagykozség Képviseld-testiilete dontott Mogyoréd Nagykozség Helyi Epitési 
Szabélyzatardl sz616 16/2017.(1X.18.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) és 

a HESZ mellékletét képezé Szabalyozasi Tervének (tovabbiakban: SZT) modositasardl a 

Mogyorod 0343/123; 0343/124 hrsz. alatti tertileteket illetGen. 
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A modositasi eljarast Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata inditotta, de kiilon 

teleplilésrendezési szerz6dés megkotésére nem keriilt sor, csak az elfogaddsa napjan. A 

Mogyordd Filmpark Kft.-vel, mint Fejlesztovel 2025. junius 5-én kotott 223-100/2025. szamu 

telepiilésrendezési szerz6dést az Onkorményzat. 

Fejlesztd kérelme szerint: 

,,A Mogyordd Filmpark Kft-nek nem volt tudomasa - egészen a F6épitész ur tdjékoztatasaig - 
arrol, hogy a Fottol 250 métert el kell hagyni, az Onkormanyzat pedig vallalta a teljes teriilet, 

azaz 81.654 négyzetméter atmindsitését, ahogy azt a Mogyordd Filmpark Kft. kérvényezte.” 
(...) ,,Onkormanyzat szandékai egyeztek a Mogyordd Filmpark Kft. kérelmében foglaltakkal, 

igy ez a 81.654 négyzetméternyi teriilet kertilt jovahagyasra, majd szerzOdéskotésre. 

Tekintettel arra, hogy ez nem valdsulhatott meg, a Mogyorod Filmpark Kft. mlntegy 7.436.000 
Ft (13.520nm x 550 Ft) 6sszeggel tobbet fizetett az Onkormanyzat részére.’ 

A Fejleszté a kérelem elutasitdsa esetére nem vetette el a jogi lépések lehetOségét sem. 

Ugyanakkor a Fejleszto képviselOje korabban tajékoztatast adott arrdl, hogy Paulovics Géza 
volt polgarmester tanacsadoként segiti a munkajukat, aki tobb telepiilésrendezési eljarasban 
képviselte az Onkormanyzatot, igy annak feltételeirél ismeretekkel rendelkezik, tovabba ennek 

a HESZ modositasnak a partnerségi eljarasara vonatkozé dokumentéciét is megkapta. A 
partnerségi dokumenticidohoz képest az elfogadott rendeleten valtozds nem tortént. A 

partnerségi egyeztetés 2024. oktober 28. napjan lett lezarva, igy a partnerségi egyeztetés és a 

szerz0dés megkotése kozott kozel 7 hdnap telt el. 

A telepllésrendezési szerz0dés egy Osszegben lett meghatarozva €s nem az érintett 
ingatlanokhoz koétve, a HESZ moddositas elbterjesztése a szerzddés alairdsanak napjan mar 

rendelkezésre allt és a Fejleszto az elfogadasanak napjan irta ald a szerzddést. 

A szerzodés 5.3. pontjaban a Mogyoréd Filmpark Kft., mint Fejlesztd lemondott a 

telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérs€klésének jogarol, az alabbiak szerint: 

, Szerz3d6 Felek megdllapodnak abban, hogy a HESZ médositds jogszabdlyban meghatdrozott 

véleményeztetési eljdrdsa sordan beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhatott, hogy az 

eljdrds sordn a Fejlesztd igényei szerinti tartalommal meginditott HESZ médositds anyaga az 

Onkormdnyzat érdekkiorén kiviili okbdél mddosulhatott, amely mdédositds és a hatdridd 

hosszabboddsa miatt a Tulajdonos és a Fejleszié az Onkormdnyzat felé jogcimidl fiiggetleniil 

koveteléssel nem élhet, és minden ezzel kapcsolatos igényérvényesitésérol a Szerzodés 

aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond, illetéleg az Onkormdnyzatot 

semmilyen felel0sség a mddositdas miatt nem terheli."” 

A beruhazo altal kérelmezett teriilet bal (Fot feldli) oldala nem kertilt atsoroldsra, mivel Fottol 
szlikséges volt 250 métert elhagyni, a 250 méteren belill nem jel6lhetd ki 1) beépitésre szant 

teriilet, igy a 8,1654 hektar helyett csak 6,8134 hektar keriilt Ga-1 6vezetbe atsoroldsra. 

Fent leirtak szerinti szabalyozas nem az Onkormanyzat dontésén mult, hanem a telepiiléstervek 

tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési 

sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet, a Magyarorszag €s egyes 
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény eldirdsai 

szerinti kotelezettség. 

Az clbterjesztés végén két alternativ hatdrozati javaslat talalhatd, mivel Mogyorddi Filmpark 
Kft.-t kérelmével kapcsolatban a T. Képviselo-testiilet véleményét is meg kivanom hallgatni.



Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztés figyelembe vételével hozza meg 

dontését. 

A) Hatarozati javaslat: 

Mogyordd Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete ugy dont, hogy 
1) nem tamogatja a Mogyordd Filmpark Kft. szerzédés alapjan megfizetett 

telepiilésfejlesztési hozzédjarulas egy részének visszafizetésére iranyulo kérelmét, 
2) felkéri a polgarmestert, hogy a fejleszté képviseldjét tajékoztassa a képviseld-testiilet 

dontésérol. 

Hatarid6: azonnal, beszamold nem sziikséges 

Felelds: Polgarmester 

B) Hatarozati javaslat: 

Mogyordd Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy 
1) egyeztetést kezdeményez a Mogyordd Filmpark Kft. szerz6dés alapjan megfizetett 

telepiilésfejlesztési hozzajarulas egy részének visszafizetésére iranyuld kérelmeére 

tekintettel, 

2) felkéri a polgarmestert, hogy a fejlesztd képviseldivel az Onkormanyzati jogi 

képvisel§jének bevondsaval folytasson targyaldst, amelynek eredményérdl készitsen 

elterjesztést a képviseld-testiilet szamara. 

Hataridd: 2026. szeptember 30. 
Felel6s: Polgarmester 
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