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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES _ Sl P

amely létrejott egyrészrol:

MOGYOROD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA

(nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar; torzskényvi azonositd: 730512; képviseli:
Trabalka Szilvia polgarmester; addszdma: 15730514-2-13; statisztikai szdmjele: 15730514-8411-321-
13; pénzforgalmi szamla: 11600006-00000000-80747897; székhelye: 2146 Mogyordd, Dézsa Gybrgy
it 40.) - a tovabbiakban: ,,Onkorményzat” vagy ,,Jogosult” -, masrészrél

személyes adat

személyes adat ), mint tulajdonos (a tovabbiakban: ,,Tulajdonos™), valamint

MOGYOROD FILMPARK KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

(nyilvantartast vezetd szerv: Budapest Kornyéki Torvényszék; cégjegyzékszam: 13-09-205342; rovid
neve: Mogyoréd Filmpark Kfi.; képviseli: Rajna Gabor iigyvezetd ondlldan; székhelye: 2146
Mogyordd, Napraforgd u. 1720/24.; adészama: 27923210-2-13; statisztikai szamjele: 27923210-6820-
113-13; szamlavezetté bank: MBH Bank Nyrt., szdamlaszdm: 10300002-13184412-00014900), mint
Fejleszt6 (a tovabbiakban: ,Fejlesztd™)

- a tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerz6d6 Felek” - kozott az alulirott helyen és napon, Mogyordd
Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 122/2024. (IV.29.) szému hatirozata és a
340/2024. (X.28.) szami hatarozata alapjan, figyelemmel a jogalkotasrdl szélé 2010. évi CXXX,
térvény 15.§ (2) bekezdésében foglaltakra, az alabbi feltételek mellett:

1. . AJELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE
T T T
1.1.  HESZ: Mogyoréd Nagykézség Helyi Epitési Szabélyzatrdl szélé 16/2017. (IX.18.) sz.
dnkormanyzati rendelete,

1.2.  Fejlesztési Teriilet;: Mogyordd, kiilteriilet
a) 0343/123 hrsz-a, kivett telephely megnevezésii, 71.654 m? teriiletii ingatlan, amely a
tulajdoni lap tanisaga szerint Fejleszté 1/1 aranyt tulajdondban all;
b) 0343/124 hrsz-u, kivett telephely megnevezésii, 10.000 m? terilleti ingatlan, amely a
tulajdoni lap taniisaga szerint Tulajdonos 1/1 ardnyi tulajdondban all.
(a tovabbiakban: Ingatlanok).

1.3. Tele fei i F ok: a Fejleszté altal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabalyokban meghatérozoit teriiletfeltarashoz, miikdéshez, kozmiivel vald ellatottsighoz
sziikséges azon kozérdekil létesitmények megvaldsitisa, és mitkddtetése, melyek egyébként
anyagi lehetdségei fiiggvényében az Onkormdanyzatot terhelnék, és amelyeket Fejlesztd és
Tulajdonos sajat koltségiikon jelen szerzodés alapjan megvaldsitanak, tovdbbi sziikség szerint
a Fejlesztési Teriilet kdzatrol torténd megkdzelitését szolgald koltségek és szikség szerint a
Fejlesztési Teriilet teljes kézmiivesitettségének biztositdsa, melyek teljes kori koltségét jelen
szerzodés szerint a Fejlesztd és Tulajdonos visel.

1.4. lepiilésfejlesztési Hozzdidrulds; Szerz8d6 Felek éltal a jelen telepiilésrendezési szerzddés
(a. tovgbbiakban: Szerzddés) céljainak biztositisira jelen Szerzdésben vallalt feladatok
@%&ﬁétésa, ez@d,};ﬁiltségeinek atvallaldsa vagy az Onkormanyzat részére torténé atadasa.
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24,

3.1.

32

Fejlesztés: az Ingatlanok belteriiletbe csatolasa és a hatalyos altalanos mezégazdaségi teriilet
Ovezetbd! altalanos gazdasagi teriilet 6vezetbe vald atsorolasa, és az Ingatlanok épitési 6vezet
szerinti beépitése.

A Fejlesztés megvaldsitisihoz szitkséges, altalanos mezogazdasagi teriiletbe valo Gvezeti
atsoroléssal érintett ingatlanok: Mogyoréd kiilteriilet 089/15, 089/18, 089/39, 089/40, 089/41,
089/42, 089/43, 089/44 és 089/45 hrsz-1 ingatlanok (tovabbiakban: Atsorolandé Ingatianok).

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA

Figyelemmel armra, hogy az Onkormanyzat kozfeladatai ellatisihoz szitkséges kapacitasa
talterhelt, Fejlesztdo a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési lehetdségébol
keletkezheté kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre eso fajlagos létesitési koltségeinek magéara
vallalasaval kivanja a Fejlesztést megvalositani.

Szerz0d6 Felek egyontetii érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzddésben
rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfelelé modon megvalosuljanak, ezzel biztositva a
Fejlesziési Teriilet beépitését, kozmiivekkel valod ellatasat, megkozelithetdségét &s kornyezeti
kialakitdsat,

El6z6ek biztositasa érdekében Szerzddd Felek a Fejlesziés megvalositdsahoz vallaljdk a
SzerzOdésben meghatdrozott Telepiilésfejlesztési Feladatok megvaldsitasit és a
Telepiilésfejlesztési Hozzdjarulés teljesitését.

Szerz6dés célja a Szerz6db Felek részérdl, hogy régzitsék a Fejlesztés megvaldsitasihoz
k6tddd  kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok terveztetéset,
megvaldsitdsat, kéltségbiztositdsat, garancidit, tovdbbid a jogutédlis esetlegesen felmeriils
kérdéseit.

Az Onkorményzat, mint telepiilési dnkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzdodésben rogzitett
célok megvaldsitasa érdekében - az énkormanyzati feladatai ellatdsa korében - az Epitett
kormnyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
Szerzodéssel telepiilésrendezési szerzodést kit arra vonatkozdan, hogy a jelen Szerzodésben
meghatérozott és a Fejlesztés megvaldsitisahoz kapcsolodé Telepiilésfejlesztési Feladatokat
Fejleszto és/vagy a Tulajdonos kizarolag sajat koltségén megvalésitsa.

Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désben szerepld, a Fejlesztdre
vonatkozé kitelezettségek a Tulajdonost terhelik abban az esetben, ha a Fejlesztést nem
a Fejlesztd, hanem a Tulajdonos vagy a Tulajdonossal jogviszonyban allé vagy a Tulajdonos
tulajdonjogabdl eredden harmadik személy végzi, mely esetben a Szerz8désben a Fejleszto
altal teljesitendd kotelezettségek alatt a Tulajdonos vagy a Tulajdonossal jogviszonyban 4ll6
vagy a Tulajdonos tulajdonjogébél eredden harmadik személy kotelezettségét kell érteni.

AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALOSITASARA

VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Szerz6do Felek régzitik, hogy ahol a jelen Szerzddés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznalatbavételi- illetBleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerii
bejelentési eljardsban és a hasznilatbavéielt igazold hatdésdgi bizonyitvannyal szerezhetd
épitési jogokat is - azon a véglegessé valt és végrehajthatd engedélyt vagy azzal egyenértéki,
Jjogszabdlyban meghatarozott aktust kell érteni.

Szerzdd6 Felek tudomdsul veszik, hogy az Onkorményzat kizirélag olyan feladatot koteles
teljesiteni®f GFejlesztési Terillet tekintetében, melyet a Szerz6dés kifejezetten az
Qhkorményzat"ﬁlgdateﬂétésaként nevesit, ugyanis jogszabilyban meghatirozott feladat

Q‘;éllatasamktlﬁérolag ,_:)gjlkkor terheli az Onkormanyzatot% ha /annak anyagi forrdsai az

szemelyes adat személyes személyes személyes

i\][ogyg)@ -N;Agyk('izyégﬁnkormﬁ-nyzam adat URyOTOU I IITpars =1t.,

adat adat

Képv.: Tiq_!f;alka Szilvia polgéfmester tgyvéd képv.: Rajna Gébor tigyvezetd Tulajdonos

" Jogosult Fejlesztd



Onkorményzat rendelkezésére allnak, tchit az Onkorményzat csak anyagi lehetdségei
fiiggvényében kiteles jogszabdlyban meghatdrozott feladatot ellatni, melynek értelmében
a Tulajdonos kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond az olyan, jogszabdlyban
meghatarozott Onkormanyzati feladat teljesitésének igénylésér6l, melyet a Szerzddés
kifejezetten az Onkormanyzat feladatellatisaként nem nevesit.

4. A TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK

4.1. Fejleszté a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén végzi el, annak megvaldsitasira az
Onkormanyzat nem koteles. A Fejlesztési Terillet kialakitdsanak, fenntartasinak,
iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolati
kiz- vagy magénit, szildrd burkolati jarda és csapadékviz szikkasztdsa vagy elvezetése, az
Ingatlanok meglévd vizikdzmiivekre vald csatlakoztatds, sziikség szerint a kozvildgitds
fejlesztésének valamennyi koltségét Fejlesztd sajat maga viseli, igy az Onkorményzattal
szemben sem most, sem a jévOben semmilyen jogcimen nem timaszt sem létesitési, sem
megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérdl a SzerzGdés aldirasival Fejlesztd
kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalésitisdval dsszefliggésben a Fejlesziési Teriilet

tulajdonosai és Fejleszto feladatat képezi kiilondsen azok:

elokészitésének,

terveztetésének,

megépitéséhez sziikséges kiilonboz6 hatdsagi engedélyek beszerzésének,

kiviteli tervei elkészittetésének,

megépitésének,

hasznilatbavételi engedélyek beszerzésének,

miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatdsanak,

forgalomba helyezési dokumenticid jogszabaly szerinti Osszeallitisénak és a

hataskérrel, illetékességgel rendelkezd hatosaghoz térténd benyljtasanak
sajét koltségen torténé megvaldsitisa.

- Eltéré rendelkezés hianyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii lizemeltetésének,
fenntartdsanak koltségei is Fejlesztére és jogutddjaira harulnak mindaddig, amig nem jon létre
a megvalosult infrastrukturdlis beruhdzasok szerzodésbe foglalt atruhazdsa az
Onkormanyzatra, melynek a megfeleld miiszaki allapoton til feltétele, hogy azt az
Onkormanyzat kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A Fejlesztéshez sziikséges kozlekedési célii infrastrukturdlis beruhdzasok tovabbd a
hasznilatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetlentil sziikségesek lehetnek a
kdzmiiszolgaltatok altal eldirt, az 1ij, az atépitésre, illetbleg bovitésre keriild utpalyak, illetdleg
burkolt feliiletek alatti végleges kbézmiiépitési-, elektromos ellatast biztosité munkak, mint
kapcsolédé munkalatok elvégzése. Fejlesztd az egyes infrastrukturdlis beruhdzasok
megvalésitasaval egyidejiileg sajat koltségén végzi el ezeket a beruhdzasokat.

4.2, Fejlesztd a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturdlis beruhdzisokat olyan idében és mddon
épiti meg, hogy az az épitési forgalom lebonyolitdsara is alkalmas legyen, és biztositsa egyben
az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitisat. Ezzel sszefiiggésben az Onkormanyzat vallalja,
hogy a hataskérébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e szempontoknak is megfelelden
végzi.

43. Fejleszté.  a  Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvaldsitasat  kbvetden, azaz a
.ﬁﬁsiﬂi‘l&tb@y'tgli/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel egyenértékii, a

¢ hatalyos jogséag)élyok szerinti aktusok megvalositasat kéveté 30 napon beliill az illetékes
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tnkormanyzat, vagy a kozmii iizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatds jogcimén
atadja az 4ltala létesitett elkésziilt létesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarélag kiilon megéllapodéssal —
amennyiben sziikséges, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az Onkorményzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizirdlag térités, azaz ellenériék megfizetése nélkiil teszi, és
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — 6t terheld — esetlegesen felmeriils
kozterhek, addk, vagy adék médjara behajthat6 egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkormanyzat részér8l torténd felmeriilése
esetén azokat Fejlesztd koteles viselni, melyre Fejleszté biztositékot koteles az Onkorményzat
részére nyijtani. A Kéltségek mértékét Fejlesztd nem jogosult vitatni, a vitatds jogarol —
jogeimto! fiiggetleniil — Fejlesztd a Szerzodés alairasaval kifejezetten lemond.

4.4. A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatarolo utak Fejlesztés soran torténd hasznalatabol eredd
esetleges megrongalédasok teljes helyreallitisa Fejleszto feladatit képezi, melyet a Fejlesztés
minden egyes iitemének megvaldsitdsit vagy ezekkel egyenértékii, a hatdlyos jogszabélyok
szerinti aktusok teljesitését kdvetden, azaz a hasznélatbavételi/forgalombahelyezési engedély
kézhezvételét kivetd 45 napon beliil koteles Fejleszto teljesiteni.

Fejleszté vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitisarol a biztonsigos
kozlekedés szerinti mértékben (katylzas), melyet a megrongdlodast kovetden haladéktalanul
kételes elvégezni.

45. Az Onkormanyzat a Fejleszt6 igényei szerinti tartalommal a HESZ médositésat a hatilyos
jogszabdlyok szerint meginditotta, a jogszabdlyokban foglalt egyeztetési eljarasokat
lefolytatta, és a Vilgyzugoly Mihely Kft. dltal 2024. oktéber elkészitett ,,Mogyordd,
Telepiilésrendezési eszhozik 8. sz mddositdsa, egyszerilsitett eljdrds, zdrdé szakasz”
megnevezésii dokumentéci6 szerint a HESZ modositasat elfogadasra a Képvisel-testiilet elé
terjeszti legkésobb jelen Szerz6dés megkdtését kivetd 2 homapon beliil. Szerz6dé Felek
megéllapodnak abban, hogy a HESZ mddositis jogszabalyban meghatérozott véleményeztetési
eljarasa soran beérkezett véleményekre tekintettel el6fordulhatott, hogy az eljards sordn a
Fejlesztd igényei szerinti tartalommal meginditott HESZ médosités anyaga az Onkorményzat
érdekkorén kiviili okbdl modosulhatott, amely modositas és a hatarido hosszabbodasa miatt a
Tulajdonos és a Fejlesztd az Onkorméanyzat felé jogeimtdl fiiggetleniil kéveteléssel nem élhet,
és minden ezzel kapcsolatos igényérvényesitésrdl a Szerz6dés alairasdval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond, illetéleg az Onkormanyzatot semmilyen feleldsség a modosités
miatt nem terheli.

5, A TELEPULESFEJLESZTESI HOZZAJARULAS

5.1. Fejlesztd kitelezettséget vallal arra, hogy a Szerzddés megkotését kivetd 3 munkanapon beliil
az Onkorményzat Erste Bank Zrt.-nél vezetett 11600006-00000000-80747897 szami
szamlajara megfizet 44.909,700,- Ft, azaz negyvennégymillié-kilencszizkilencezer-hétsziz
forint telepiilésfejlesztési hozzdjéruldst. Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy
amennyiben Fejlesztd jelen pont szerinti fizetési kotelezettségének teljesitését kdvetd 6
hénapon beliil az Onkormanyzat Képviselé-testiilete a HESZ 4.5. pont szerinti médositasat
nem fogadja el, igy az Onkormanyzat a jelen pont szerinti hozzajaruls dsszegét a 6 hénapos
hataridd leteltét kéveté 8 napon beliil kamatmentesen Fejleszt0 részére visszafizeti.

5.2. Szerzodo Felek tényként rogzitik, hogy az Ingatlanok beépitésre nem szint teriiletbol
begpitésre ~szant terilletbe sorolasanak feltétele, hogy legalibb az Ingatlanok teriileti
c;ﬁ\értékével azonos mértékii, Mogyorod Nagykozség kozigazgatisi teriiletén 1évd beépitésre

=¥ szént j;gatlanoﬁ» beépitésre nem szant ingatlanokkd keriiljenek atsorolasra. Szerz6dd Felek
la megé}}@pcf;dnuk aﬁyan, hogy a HESZ modositisa soran Mogyorod 089/15, 089/18, 089/39,
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089/40, 089/41, 089/42, 089/43, 089/44 és 089/45 hrsz-ti helyrajzi szdma ingatlanok
Atsoroldsdra fog sor keriilni. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy az Atsoroldsdbol
eredd esetleges kartalanitdsi, kdrtéritési igény tisszegét az azt megillapité megdllapodds
vagy hatdsdgi, birésdgi dontésben meghatdrozott fizetési hatdridét megel6z6 5. napig az
Onkorményzat részére megfizeti.

5.3. Fejleszté a Szerz0dés alairdsdval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a bir6sagtdl kérni a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzajarulas
minden jogeimen t6rténd vitatdsardl a Szerzddés alairasdval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond. Fejleszt6 jogcimtd! fiiggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési
hozzéjaruldsba beszédmitdssal élni, a beszdmitas jogardl a Szerzédés aldirasaval feltétel nélkiil
és visszavonhatatlanul lemond.

6. BIZTOSITEKOK

6.1. Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz8dés megkotésének tényét az Etv.
30/A. § (4) bekezdése alapjdn a Mogyordd kiilteriilet 0343/123 és 0343/124 helyrajzi szdmi
ingatlanra az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyeztetik Fejleszté koltségviselése mellett.
Onkormanyzat, Tulajdonos és Fejleszté a Szerzédés alairasival feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzijirulisat adja a telepiilésrendezési kitelezettség tényének
ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzéséhez az gnkorményzat javira. Szerzédés a
telepiilésrendezési szerzddés megkdtése tényének ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésének
alapjaul szolgil. Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben Fejlesztd a
Szerzodésben foglalt kotelezettségeit teljesiti, a teljesitést kovetd 15 mnapon beliil
kezdeményezi az ingatlaniigyl hatésigndl a telepiilésrendezési kitelezettség tényének
ingatlan-nyilvéntartdsi torlését.

6.2, Szerz6dd Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszid a Szerz6désben vallalt
barmely kotelezettségét legalabb 8 (nyolc) napos péthataridét tartalmaz6 felszolitast kovetben
sem teljesiti, az Onkorményzat jogosult a HESZ-t a Szerzbdéssel érintett ingatlanok
tekintetében a Szerzédés megkotése napjén hatilyos dllapotra médositani, mely esetben
Tulajdonos és Fejlesztd jogeimtdl fiiggetleniil megtéritésre - ideértve a kartalanitast is -
Onkorményzattal szemben nem tarthat igény, ezzel dsszefiiggésben a Tulajdonos és Fejlesztd
minden jogcimen torténd megtéritési igényérol jelen Szerzédés aldirdsaval kifejezetten
lemond.

7 EGYUTTMUKODES

7.1. A Szerz6dd Felek wvallaljak, hogy a Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egyiittmitkddnek és e célok megvaldsitisa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfeleld idoben — sajét déntéshozatali eljarasuknak megfelelden — megteszik,
illetve az Onkormanyzat a sziikséges hataridben a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

7.2. A Szerzddé Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartisira — a Szerz0dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzOdéseket, azok szilkségessé valdsakor sziilett megallapodisuknak megfeleloen
haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a Szerzodés vagy jogszabaly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkétendd szerz6dés teljes mértékben
osszhangban all e Szerzddés rendelkezéseivel.

7"‘!'_.'\'

73. Relék ’megarll lPodnak abban, hogy a Szerzddéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
le az irdsbeli alak. A Szerzédés vonatkozasdban irasbelinek kell tekinteni

¢, érvényességi
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az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, a kézbesitési igazoldssal kiildott e-mail {izenetet,
vagy személyesen 4tvett irdsbeli anyagot. A Felek altal elkiildétt értesitéseket a kivetkezd
idopontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futdr utjan torténd kézbesités
esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes,
ajanlott, avagy egyéb kényvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan
megtorténik, azzal hogy amennyiben a killdemény ,,ismeretlen”, ,elksltoz6tt”, ,,nem vette at”
vagy ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimérol, akkor a kiildemény
visszaérkezésének napjat tekintik a Szerz6do Felek a kézbesités napjénak, (iii) e-mail kiildése
esetén a kézbesités idopontjaban, A cimvéltozasrél a Szerzoddé Felek a jelen rendelkezés
szerint kételesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildétt értesitéssel.

8. A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK

Szerz6do Felek kolcséndsen megalapitjak, hogy a Fejlesztési Teriilet helyrajzi szdma, teriilete
a Fejlesztés megvalésitasdhoz sziikséges telekalakitdsok végrehajtdsa soran modosulhat,
illetve valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten évd ingatlanok megosztdsdra, valamint
esetlegesen mas ingatlanokkal térténé egyesitésére, illetve miivelési dguk megvaltoztatasara,
illetleg rendeltetésiik megvaltoztatasara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen
esetleges valtozasok jelen Szerzddésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a
Fejlesztési Teriileten kialakulé ingatlanok teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfelelé
ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése sordn a Szerz6dés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9, JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK
VALTOZASA

9.1. A Szerz6désbdl szdrmazo jogok és kotelezettségek a Szerzddd Felek dltalanos, egyetemleges
jogutddjaira véltozatlan tartalommal széllnak at. Tobb jogutéd esetén a jogutédok feleldssége
egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutddok masként meg nem
allapodnak.

9.2. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzodésb6l szérmazd jogok és
kotelezettségek vonatkozdsdban jogutddlas a Fejlesziési Teriilet, vagy annak meghatirozott
része tulajdonjognak atruhdzisdval, atszéllasdval vagy szerzddéses alanycsere Wtjan is
bekovetkezhet, illetGleg az épitési jogosultsdg barmilyen jogcimen torténé dtengedése tijan is.
A jogutddias a szerzodéses pozicio egészének, illetdleg a szerzbdéses pozicionak a Fejlesztési
Teriilet jogutdd altal megszerzett meghatarozott teriiletével aranyos részének atvételére is
vonatkozhat.

A Tulajdonos és Fejleszté az Onkormanyzat elézetes frasbeli hozzdjirulasa nélkiil a
Szerzddésben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kéthet részbeni
vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozé megallapodast, ide nem értve
a Fejlesztési Teriilet ingatlanai tulajdonjogénak atruhazasat. Ha a Szerzodés a Szerz6d6
Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6dé Felek egyetemleges vagy szingularis
jogutddjaira valé hivatkozast is.

10. ERVENYTELENSEG, RESZLEGES ERVENYTELENSEG, ELALLAS JOGA

10.1. Hﬂ@%%ﬁﬁﬂk%galamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy
_v-@biréi uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabdlynak ellentmondd,

fj érvép;é}glpn, illetve birdi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
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érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatilyat kivéve, ha a Szerzddés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna,

10.2. Amennyiben Fejleszté a SzerzO0dés aldirasit kévetben az ez alapjan fennallé fizetési
kételezettségének vagy a Szerzbdésben véllalt egyéb kételezetiségeinek hataridon beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerzddésszegd magatartast tanisit, ugy Onkormanyzat jogosult jelen
Szerzodéstol, legalabb 8 (nyolc) napos pothataridét tartalmazo felszolitast kévetéen eléllni.

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

I1.1. Mindegyik Fél maga viseli a Szerzddés elokészitése és megkdtése kapcsan az éltala igénybe
vett tandcsadok dijait és koltségeit, igy kiillonosen jelen Szerzodés elkészitésének koltségét az
Onkormanyzat viseli.

11.2. A Szerzddés kizarolag irasban, Szerz6d6 Felek hozzajaruldsival modosithatd. A Szerzédésben
szabélyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerz6dd Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés aléirisihoz, a Szerzidésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

11.4. Tulajdonos kijelenti, hogy a Szerzddés megkétésére jogosult magyar dllampolgér. Fejlesztd
kijelenti, hogy jogi személy, nem all végelszdmolasi, cs6d- vagy felszdmoldsi eljaras hatalya
alatt, az iigyvezeto képviseleti joga nem korlatozott, a 2011, évi CXCVL torvény értelmében
Magyarorszag helyi onkormanyzata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl szol6 torvény
(a tovébbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban meghatirozott atlithatd
szervezetnek mindsiil. Onkormanyzat kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a)
alpontjiban meghatérozott atlathatd szervezetnek mindsiil. Szerz6d6é Felek kijelentik, hogy a
Szerz6dés szerinti jogiigyletilket jogszabdlyi rendelkezések nem korlatozzak, nem
akadalyozzak.

11.5. Szerz6dd Felek a jelen Szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzbdésben foglaltakat
tényallasként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Virmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. elotti képviseletiik ellatdsira a DR. LASZLO
JENO UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34, 1027 Budapest, Bem
Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. Laszl6é Jend iigyvéd, kamarai nyllvantartas: szdm: 16918)
részére adnak mcgbizést ¢és meghatalmazast, melyet eljard iigyvéd elfogad. Felek kérik a Pest
Vérmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6.-t, hogy a keletkezett
iratokat (végzés, hatdrozat) szdmukra kozvetleniil is kézbesitse. Szerz6dd Felek Szerzddés
alairasaval kijelentik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd a Felek iigyleti akaratat az altaluk
eldadottaknak mindenben megfeleléen és a valdsaggal megegyezben foglalta okiratba. A
Szerzodés az ligyvédi tényvazlat tényrdgzité elemeit is tartalmazza,

11.6. Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz8désbdl eredd és az azzal kapcsolatosan
kozbttiik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kozvetleniil, békés aton kisérelnek
meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerti idén beliil nem
torténik meg, uigy banmely vita eldéntésére, amely a Szerzodésbol vagy azzal dsszefiiggésben,
annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, Gigy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsigi kikotéssel nem
élnek, igy hataskér és illetékesség tekintetében a kdzigazgatési perrendtartdsrol sz016 2017. évi
L. tv. rendelkezései az irdnyaddk.

N5 Szefiécfﬁ Felek rogzitik, hogy a Szerzodés tipusat, targyat, a Felek nevét, a Szerzodés értékét,
¥ 1dotartamat \Valammt ezen adatok megvaltozasat az Onkorméanyzat hivatalos lapjaban vagy
Q honlapjan kozz¢ teheti, arrdl kiilon torvény alapjan adatot szolgaltathat. Felek rogzitik tovabba,
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hogy a jelen szerzodéssel osszefiiggd adatok nem mindsiilnek {izleti titoknak, azok nem
tarthatok vissza iizleti titokra hivatkozédssal, amennyiben azok megismerését vagy
nyilvénossdgra hozatalat térvény kézérdekbél elrendeli. Fejlesztd a kéltségvetési pénzeszkdzok
felhaszndldsinak ellenérzésére jogosult szervek részére a szerz6dés lényeges tartalmérdl a
tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerz6dés aldirasaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Szerzodés teljesiilése érdekében egymas adatait kezeljék és nyilvantartsdk.

11.8. Szerz6dd Felek adatai a Pmi. rendelkezései alapjan a Szerzodésben keriilnek rogzitésre, a
Szerzodo Felek adatszolgaltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerzodo Felek kifgjezetten hozzajarultak,
hogy személyazonossagukat és okmanyaikat (szilkség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil
eljaré tigyvéd ellendrizze, adataikat kezelje ¢és nyilvéntartsa. Az errdl szold tajékoztatast
tudomasul vették. Hozzéjérulasukat adtak, hogy személyi okmanyaikré! masolat késziiljon.
Szerz6dd Felek a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél ¢és
megakadalyozasardl szold szabélyzatrol szolo jogszabalyt megismerték, tudomasul vették.
Szerz6d6 Felek a jelen szerzddés aldirdsaval biintetbjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy
jelen szerzddés alairisa sordn sajat neviikben jérnak el. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy
a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajit neviikben jarnak el az iigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban
bekdvetkezett valtozasrl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon belill kitelesek eljard
iigyvédet irasban értesiteni. Szerz6dd Felek adatait az eljdrdé iigyvéd az informacids
onrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsigrol szolé térvény rendelkezései alapjan,
kizérélag a Szerzbdéshez kapesolédd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezetisége teljesitése
érdekében kezelheti

11.9. A Szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényvrél szol6 2013. évi V.
torvény, az épitett kdrnyezet alakitdsir6l és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény,
valamint a kozigazgatdsi perrendtartasrél szélé 2017. évi 1. térvény rendelkezései az
irAnyaddak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Szerzédé Felek elolvastak és kélcsénds értelmezést kivetden, mint
iigyleti akaratukkal mindenben egyez6t j6vahagydlag irtdk ald. Jelen Szerzddés Szerzodd Felek altali
aldirds napjdn jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6dd Felek nem ugyanabban az idépontban irjék
alaa Szerz&dést, gy a Szerzddés létrejotiének a napja az a nap, amikor a Szerzddést a legutdbb aldird
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Ellenjegyzem azzal, hogy Szerz6dé Felek jelen Szerzédésen
szerepld kézjegyiiket és alairasukat elottem sajatjukként ismerték el
és a részemre adott meghatalmazast elfogadom:
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