
Eléterjesztés szama: 292. 

  

Mogyoréd Nagykézség Onkormanyzat 
JEGYZOJE 

2146 Mogyoréd, Dézsa Gyorgy ut 40., Tel.: 28/540-716; Fax: 28/540-715 
e-mail: mogyorod@mogyorod.hu 

KRID azonosité: 706179366 
  Iktatoszam: 2612 -4 /2025. 

ELOTERJESZTES 
a Képviseld-testiilet 

2025. december 15-én tartando rendes iilésére 

Targy: Rendeletalkotds a zirtkerti ingatlanok miivelés aléli kivonisinak elosegitése 
érdekében 

Mellekletek: rendelet tervezet és indokolas (1. melléklet) 
Eldterjesztd: Tenki Péter jegyz 
Elbterjesztést készitette: Tadics Attila aljegyz6 
Torvenyességi ellendrzés datuma: 2025. december 1. jegyz6 / helyettes tolti ki!) 
Jogi, torvényességi szempontbdl ellendrizte: Tenki Péter jegyz0 / helyettes 
Pénziigyi, gazdasigi szempontbol ellendrizte: pénziigyi irodavezetd/helyettes* (szignoja) - 
Targyalja: TKB, PB 

  A Képviseld-testiilet iilése*': 
  

  

    
  

    

- nyilvanos 

- zart Mow.46.§  (2) | Motv.46.§  (2) | Mow.46.§  (2) 
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés c) pont 
alapjan** alapjan ** alapjan** 

Rendeletalkotais: egyszerli / mingsitett tbbség*   
  

Tisztelt Képviseld-testiilet! 

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 2025. junius 
26. napjatol hatdlyos moédositdsa lehetséget teremtett és felhatalmazast adott a telepiilési 
onkormanyzatok képviselS-testiiletei részére, hogy rendeletben szabalyozzak a kézigazgatasi 
teriiletiikdn azon zartkerti ingatlanok korét, illetve azokkal érintett telepiilésrészeket, melyek 
miivelés aldl torténé kivételét az ingatlantulajdonos kedvezébb feltételek teljesitésével 
kérelmezheti. 
A torvenyi indokolds szerint, a ,mddositds célja, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok 
tenyleges funkcidjahoz igazod6 szabalyozasi kornyezet kialakitésat azaltal, hogy lehet6vé teszi 
azok egyszertisitett médon t6rténd kivonasat a mez0gazdasagi miivelés alol. 

  

*a megfelel6 szovegrész alahuzando! 

** a megfelel sz6vegrész alahtizandé!



A jelenlegi szabalyozas a zértkerti ingatlanokat — fiiggetleniil attol, hogy azok sok esetben 
ténylegesen mar nem mezégazdasagi céli hasznalatban vannak — szi goru forgalmi és hasznalati 
korlatozasok ald vonja, amely a tulajdonosok joggyakorlasat elneheziti.” (...) 
,»1ovabba a javaslat felhatalmazést ad a Kormény szdméra a részletszabalyok megalkotasara. 
Emellett a javaslat felhatalmazast ad a telepiilési onkormanyzatoknak arra, hogy rendeletben 
hatdrozzanak a mivelés aléli kivonas lehetdségérél. Ez a szabaly biztositia a helyi 
adottsagokhoz és fejlesztési elképzelésekhez valé igazodast.” 

A Kormany az Inytv. felhatalmazdsa szerinti részletszabdlyokat a csaladok tdmogatasaval 
kapcsolatos korményrendeletek modositasarol sz6l6 332/2025. (X. 30.) Korm. rendelettel 
emelte be az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szél6 
179/2023. (V. 15.) Korm. rendeletbe. 
A jogszabalyok az 6nkormanyzatokra kézvetleniil tobblet terhet nem irAnyoznak el8, de a 
telepiilések fejlesztési irdnyait hosszl tavon befolyashatja, hogy hol engedik a kénnyitett 
eljarést. 

Mogyoréd Nagykozség kozigazgatasi teriiletén zarkerti fekvésii teriiletek elsésorban a T61 gyes, 
a Szant6-Globusz, a Pisokmdj, a R6didilé és a Kukukkhegy telepiilésrészeken, valamint a 
Godolléi ut, K6zépsé Homoki utca, Homoktdvis utca és Derecske diilé kozteriiletekhez 
kapcsolddéan taldlhatoak. 

Tekintettel arra, hogy a zartkerti fekvésii ingatlanok funkcidja az évtizedek alatt megvaltozott, 
hasznélatuk 4atformalodott, a jogalkotdsi felhatalmazas lehetséget teremt a telepiilés 
onkormanyzatok képvisel6-testiiletei szaméra, hogy segitse ezen ingatlanok mivelésbél torténd 
kivonasét, ezaltal az ingatlanok tulajdonosait terhels kotelezettségeket csokkentse. 

Egy ilyen miivelésbél torténd kivonas nem egyenlé a belteriiletbe vonassal, kizarolag a kételezd 
mezOgazdasagi hasznositas elmulasztasanak, valamint az engedély nélkiili mas céla hasznositas 
(pl. épiilet, épitmény engedély nélkiili épitése) esetleges foldhivatali szankcidi alél mentesiti a 

Mogyor6éd Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Mogyordd Nagykozség Helyi 
Epitési Szabalyzatarol sz6l6 16/2017. (IX.18.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: 
HESZ) és Mogyoréd Nagykozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének a Teleptilésszerkezeti 
Tervrol sz616 410/2017. (IX.13.) hatarozat modositasokkal egységes valtozata alapjan, a kertes 
mezogazdasagi teriilet (Mk) dvezetbe tartozé Kukukkhegy kivételével, ezt a konnyitett eljarasi 
lehet6séget minden zértkerti besorolasban 1év ingatlan vonatkozasaban kiilén vizsgalat nélkiil 
indokolt biztositani a TSZT és a HESZ végrehajtasa érdekében. 
Ugyanakkor a beépitésre nem szant kertes mezdgazdasagi teriileten megfontolni javaslom 
Mogyoréd Nagykozség Onkorményzat Keépvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels- 
testillet) szdmdra a zartkerti ingatlanok feltételek nélkiili konnyitett mitivelésbsl vald 
kivondsanak lehet6vé tételét, mivel a TSZT és HESZ szabdlyaival ellenkezd, a természetben 
mar tobb ingatlanon meglévs, kézmiiszolgéltatassal ellatatlan épiiletekkel beépitett és 
»gazdasagi” épliletekkel beépitést tervezd, a természetben lakéfunkcidra szolgald épitmények 
szamanak ndvekedésének ad teret. Egy ilyen szabalyozas végiil a TSZT-ben eldiranyzott 
teriilethasznalat helyett, a lakoGvezeti besorols iranti igényt névelné. Ez a jelenlegi szabalyok 
¢s a Jovbeli elképzelések alapjan nem kivant &llapot, Mogyor6d Nagykozség (")nkorményzat 
szamara a jelen gazdasdgi koriilmények kozott finanszirozhatatlan feladatmennyiséget 
teremtene (példaul csak az ivoviz bevezetése a teriiletre 1 millard forint feletti koltséget jelent 
a ma ismert értéken). Az agglomericioban 1év6 ingatlanarakhoz képest alacsonyabb 
ingatlandrak miatt ide kényszerbol kikoltozok szamanak novekedésébdl eredden a szocidlis 
ellatorendszer, a kozbiztonsdg, a kozvilagitss, a kozitfejlesztés iranti igények novekedés,



hiszen mir ma is jelentds szdmban vannak jelen az ilyen Gvezeti besorolassal rendelkezé 
telepiilésrészen a tirsadalom gazdaségilag aktiv szerepléi. 

Az Inytv. lehetdvé teszi a zartkerti ingatlan meghatdrozott részére is a miivelés alli kivétel 
kerelmezését, de erre az esetre a zértkerti ingatlan kételezé megosztasat irja eld. 
A telekmegosztast a HESZ jelenleg nem korlatozza csak kdzvetett médon azaltal, hogy a HESZ 
1. mellékletében a beépithetd telek legkisebb méretét (ez az Mk Ovezetben 750 m?) 
megallapitja, ami 4ltal érdektelenné teszi a tulajdonosokat ennél kisebb telek kialakitasara, 
meégis a telkek elaprézédasihoz vezetne, amely ellen a Képviseld-testiilet a lakéovezetekben is 
tobb esetben fel kivant 1épni az utébbi években. 
A jogalkotasi felhatalmazas csak a telepiilés azon részének kijel6lésére ad felhatalmazast, ahol 
megtalalhat6 zartkerti ingatlanok esetében a konnyitett eljarast lehetdvé teszi a képvisel6- 
testiilet, igy kiilon el6iras, feltétel megallapitasara nincs lehetdség. 

A fent leirt szempontok szerint elkésziilt az el6tetjesztés melléklete szerinti Onkormanyzati 
rendelet-tervezet a zartkerti ingatlanok miivelésbél torténd kivonasanak segitésérol. 

Az el6terjesztésben foglaltak targyaldsat kovetben kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy 
alkossa meg 6nkorményzati rendeletét. 

Hatarozati javaslat: 

Mogyoréd Nagykszség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete megalkotja a telepiiléskép 
vedelmérdl sz616 26/2017. (XI1.28.) énkorményzati rendelet moédositasardl szolo ..../2025. 
(....) 6nkormanyzati rendeletet. 

Hatarid6: azonnal, beszamol6 nem sziikséges 
Felels: Foépitész itjan Polgarmester, jegyz6 

—
—
 N Mogyorodd, 2025. december 1. ‘4 
Tenki 

jeg 

'L 

   

 



1. melléklet a ... szimu eléterjesztéshez 

Mogyoréd Nagykézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének wef et (...) ONkormanyzati 
rendelete 

r 4 ”> a muvelés alél kivett teriiletként térténé bejegyzésre kérelmezhetd zartkerti teriiletek 
kijelolésérdl 

[1] Mogyoréd Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a még belteriiletbe nem vont 
zartkerti ingatlanok tulajdonosainak koltségei csékkentése érdekében biztositani kivanja az 
ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény 72/E. §-a szerinti egyszer(ibb, mivelés aldl kivett 
teriiletként t6rténd bejegyeztetését, ezért 

[2] az ingatlan-nyilvéntartasrdl szolé a 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott 
felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi Gnkormanyzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. 
térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a kovetkezéket 
rendeli el: 

1.§ 

A rendelet hatdlya kiterjed Mogyoréd Nagykézség kozigazgatasi teriiletén taldlhaté valamennyi, az 
ingatlan-nyilvantartdsban zartkerti fekvéstiként nyilvantartott ingatlanra. 

2.§ 

ooooo 

3.§ 

Ez a rendelet a kihirdetését kbvetd napon lép hatélyba.



Altalanos indokolas 

A rendelet célja, hogy lehetéséget teremtsen az ingatlan-nyilvantartasrdl szél6 2021. évi C. 
torvény 75/E. § szerinti, olcsébb m(ivelésbél vald kivonésra. 

Az ingatlan-nyilvantartidsba zartkerti fekvéstiként bejegyzett ingatlanok, egyszeriibb m{velés 
aldli kivondsanak szabélyozasara az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 a 2021. évi C. térvény 91. § 
(5) bekezdése biztosit felhatalmazast. 

Hatdasvizsgalat 

A jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan, az 6nkormanyzati rendelet tervezetét 
el6készitd jegyz6 megbizasabdl a Mogyorddi Polgarmesteri Hivatal érintett szervezeti egysége 
elGzetes hatdsvizsgélatot végzett, melyben felmérte a szabélyozads varhaté, jelent6snek itélt 
kdvetkezményeit. 

Tarsadalmi, gazdasdgi, hatasok 

A rendelettervezet elfogaddsanak kézvetlen tirsadalmi hatdsa, hogy korlatot szab a kiskerti 
ovezetben, vagyis nem beépitésre szant vezetbe tartozo és ezaltal olcsébb, de kozszolgaltatasokkal 
kevésbé ellatott teriiletek funkcidvaltozdsanak. Az agglomeraciéban jellemzé ingatlandrakhoz 
képest alacsonyabb értékii mezégazdasagi rendeltetésii ingatlanokra t6rténdé bekoltozés 
feltételeinek megdrzésével nem névekszik meg ugrasszerlien a kézszolgaltatasokra vonatkozé 
jelenleg is meglévé igény, mint példaul az ivovizellatas, kozutfejlesztés, kézvilagitas vagy akar a 
szocialis ellatas. 

Kornyezeti és egészségiigyi kdvetkezmények 

A rendelettervezetben foglaltaknak kdzvetlen kérnyezetre gyakorolt, és egészségi kdvetkezményei 
nincsenek. Kozvetve a kiskertes dvezetekben a zéldteriiletek meg6rzését segiti a beépités jelenlegi 
feltételeinek meg@rzésével. 

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok 

Adminisztrativ hatasa nincs. 

A jogszabélyok megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhaté 
kévetkezményei 

Jogalkotasi kételezettség alapvetSen nincs. A rendeletalkotas elmaradasanak kévetkezménye, 
hogy az érintett ingatlanok tulajdonosai tovabbra is kételesek lesznek jérulékot fizetni az Allamnak, 
ha miivelésbél val6 kivonast kezdeményeznek.



A jogszabaly alkalmazédsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek 

Az 6nkormanyzati rendelet végrehajtisihoz a személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek 
rendelkezésre dllnak, de érdemben nem sziikségesek. 

Részletes indokolas 

Az 1. §-hoz 

A rendelet targyi hatalyat hatarozza meg. 

A 2. §-hoz 

Rendelkezik az egyszeri{ibb mf(ivelés aléli kivonas lehet&ségének biztositasarol, de csak azon 
ingatlanok vonatkozasaban, amelyek a helyi épitési szabalyzat szerint belteriiletbe vonhato, 
épitési 6vezetbe tartozik. 

A 3. §-hoz 

Hatalyba léptets rendelkezést tartalmaz.


