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Targy: Rendeletalkotds a zirtkerti ingatlanok miivelés aloli kivonisinak elésegitése

érdekében

Mellékletek: rendelet tervezet és indokolas (1. melléklet)

Eléterjesztd: Tenki Péter jegyz
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Jogi, torvényességi szempontbél ellendrizte: Tenki Péter jegyz0 / helyettes

Pénziigyi, gazdasdgi szempontbol ellendrizte: pénziigyi irodavezet6/helyettes* (szignéja) -

Targyalja: TKB, PB

A Képviseld-testiilet iilése*!:
- nyilvanos
- zart Mow.46.§  (2) | Motv.46.§  (2) | Motv.46.§  (2)
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés c) pont
alapjan** alapjan ** alapjan**
Rendeletalkot4s: egyszerii / mindsitett tobbség*

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 2025. junius
26. napjatol hatalyos modositdsa lehetdséget teremtett és felhatalmazast adott a telepiilési
onkormanyzatok képvisel6-testiiletei részére, hogy rendeletben szabalyozzék a kozigazgatasi
teriiletiikdn azon zartkerti ingatlanok korét, illetve azokkal érintett telepiilésrészeket, melyek
miivelés alél torténd kivételét az ingatlantulajdonos kedvezébb feltételek teljesitésével

kérelmezheti.

A torvényi indokolds szerint, a ,,médositis célja, hogy elésegitse a zartkerti ingatlanok
tényleges funkci6jahoz igazodé szabalyozasi koryezet kialakitasat azaltal, hogy lehet6évé teszi
azok egyszerisitett médon t6rténd kivondsat a mezdgazdasagi miivelés alol.

*a megfeleld szovegrész alahtizandé!
** a megfeleld szovegrész aldhtizando!



A jelenlegi szabalyozas a zartkerti ingatlanokat — fiiggetleniil attol, hogy azok sok esetben
ténylegesen mar nem mezdgazdaségi célt hasznalatban vannak — szi gort forgalmi és hasznalati
korlatozésok ala vonja, amely a tulajdonosok joggyakorlasat elneheziti.” (.)

»Tovabba a javaslat felhatalmazéast ad a Kormény szémdra a részletszabalyok megalkotésara.
Emellett a javaslat felhatalmazast ad a telepiilési onkorményzatoknak arra, hogy rendeletben
hatédrozzanak a miivelés aldli kivonas lehetéségérsl. Ez a szabaly biztositja a helyi
adottsagokhoz és fejlesztési elképzelésekhez val6 igazodast.”

A Kormany az Inytv. felhatalmazésa szerinti részletszabdlyokat a csaladok tdmogatasaval
kapcsolatos korményrendeletek médositdsarél szolé 332/2025. (X. 30.) Korm. rendelettel
emelte be az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szolé
179/2023. (V. 15.) Korm. rendeletbe.

A jogszabélyok az onkormdanyzatokra kozvetleniil tobblet terhet nem irAnyoznak eld, de a
telepiilések fejlesztési iranyait hossz tavon befolyashatja, hogy hol engedik a konnyitett
eljarast.

Mogyor6d Nagykozség kozigazgatasi tertiletén zarkerti fekvési teriiletek elsésorban a Tl gyes,
a Szant6-Globusz, a Pisokm4j, a R6didiils és a Kukukkhegy telepiilésrészeken, valamint a
Godollsi ut, Kézéps6 Homoki utca, Homoktsvis utca és Derecske diilé kozteriiletekhez
kapcsolédéan talalhatoak.

Tekintettel arra, hogy a zéartkerti fekvésii ingatlanok funkcidja az évtizedek alatt megvaltozott,
hasznilatuk atformalédott, a jogalkotdsi felhatalmazas lehetdséget teremt a telepiilés
onkormanyzatok képvisel$-testiiletei szaméra, hogy segitse ezen ingatlanok miivelésbdl torténd
kivonését, ezéltal az ingatlanok tulajdonosait terhel kotelezettségeket csokkentse.

Egy ilyen miivelésbol torténd kivonds nem egyenld a belteriiletbe vonssal, kizardlag a kotelezd
mezbgazdasagi hasznositas elmulasztisanak, valamint az engedély nélkiili mas céléi hasznosités
(pl. épiilet, épitmény engedély nélkiili épitése) esetleges foldhivatali szankci6i alél mentesiti a
tulajdonosokat. Az épitési engedély megszerzésének vagy mar meglévd épitmény fennmaradési
engedélyének megszerzése tovabbra is kotelezettsége lesz az épittetének.

Mogyoréd Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének Mogyorod Nagykozség Helyi
Epitési Szabalyzatar6l sz6l6 16/2017. (IX.18.) énkormanyzati rendelete (a tovébbiakban:
HESZ) és Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Telepiilésszerkezeti
Tervrdl sz616 410/2017. (IX.13.) hatarozat médositasokkal egységes valtozata alapjén, a kertes
mez6gazdasagi teriilet (Mk) Gvezetbe tartozé Kukukkhegy kivételével, ezt a konnyitett eljarasi
lehetdséget minden zartkerti besoroldsban 1évé ingatlan vonatkozéasaban kiilén vizsgalat nélkiil
indokolt biztositani a TSZT és a HESZ végrehajtasa érdekében.

Ugyanakkor a beépitésre nem szant kertes mezdgazdasagi teriileten megfontolni javaslom
Mogyoréd Nagykdzség Onkorményzat KépviselS-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testillet) szdméra a zértkerti ingatlanok feltételek nélkiili konnyitett miivelésbsl vald
kivonasanak lehetdvé tételét, mivel a TSZT és HESZ szabdlyaival ellenkezd, a természetben
mar t8bb ingatlanon meglévs, kozmiiszolgaltatassal ellatatlan épiiletekkel beépitett és
»gazdasagi” épliletekkel beépitést tervezd, a természetben lakéfunkcidra szolgalé épitmények
szamanak névekedésének ad teret. Egy ilyen szabalyozas végiil a TSZT-ben el6iranyzott
teriilethasznalat helyett, a lakvezeti besorolés iranti igényt ndvelné. Ez a jelenlegi szabalyok
¢s a jovobeli elképzelések alapjan nem kivant llapot, Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat
szamara a jelen gazdasagi koriilmények kozott finanszirozhatatlan feladatmennyiséget
teremtene (példaul csak az ivviz bevezetése a teriiletre 1 millard forint feletti koltséget jelent
a ma ismert érteken). Az agglomeracioban 1évd ingatlandrakhoz képest alacsonyabb
ingatlandrak miatt ide kényszerbdl kikéltozok szamanak novekedésébdl eredben a szocidlis
ellatérendszer, a kOzbiztonsag, a kozvilagitis, a kozutfejlesztés iranti igények novekedés,



hiszen méar ma is jelent6s szdmban vannak jelen az ilyen 6vezeti besoroldssal rendelkezd
telepiilésrészen a tarsadalom gazdasagilag aktiv szereploi.

Az Inytv. lehet6vé teszi a zartkerti ingatlan meghatérozott részére is a mivelés aloli kivétel
keérelmezését, de erre az esetre a zartkerti ingatlan kotelezo megosztasat irja eld.

A telekmegosztast a HESZ j elenleg nem korlatozza csak kozvetett médon azaltal, hogy a HESZ
1. mellekletében a beépitheté telek legkisebb méretét (ez az Mk 6vezetben 750 m?)
megallapitja, ami 4ltal érdektelenné teszi a tulajdonosokat ennél kisebb telek kialakitasara,
megis a telkek elaprézddasahoz vezetne, amely ellen a Képvisel6-testiilet a lako5vezetekben is
tobb esetben fel kivant 1épni az utébbi években.

A jogalkotasi felhatalmazas csak a telepiilés azon részének kijelolésére ad felhatalmazast, ahol
megtalalhat6 zartkerti ingatlanok esetében a konnyitett eljarast lehet6vé teszi a képviseld-
testiilet, igy kiilon el6iras, feltétel megallapitésara nincs lehetGség.

A fent leirt szempontok szerint elkésziilt az el6terjesztés melléklete szerinti O6nkormanyzati
rendelet-tervezet a zartkerti ingatlanok mivelésbél t6rténd kivondsanak segitésérol.

Az elbterjesztésben foglaltak targyaldsat koveten kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy
alkossa meg 6nkorményzati rendeletét.

Hatarozati javaslat:

Mogyoréd Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete megalkotja a telepiiléskép
védelmérdl sz616 26/2017. (XI1.28.) 6nkorméanyzati rendelet médositasarol szol6 ..../2025.
(....) dnkormanyzati rendeletet.

Hatérid6: azonnal, beszamol6 nem sziikséges
Felelds: Foépitész utjan Polgarmester, jegyzé

Mogyordd, 2025. december 1. Z /
Tenki Pétér

jegyﬁé

\
\



1. melléklet a ... szimu eléterjesztéshez

Mogyoréd Nagykézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének wef eee (...) Gnkormanyzati
rendelete

s 27

a miivelés aldl kivett teriiletként torténé bejegyzésre kérelmezhetd zértkerti teriiletek
kijelolésérél

[1] Mogyoréd Nagykézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a még belteriiletbe nem vont
zartkerti ingatlanok tulajdonosainak kéltségei csékkentése érdekében biztositani kivanja az
ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény 72/E. §-a szerinti egyszer(ibb, m(ivelés alél kivett
teriiletként torténd bejegyeztetését, ezért

[2] az ingatlan-nyilvéntartasrél sz6lé a 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatksrében eljarva, a kovetkezéket
rendeli el:

1.§

A rendelet hatélya kiterjed Mogyoréd Nagykozség kdzigazgatasi teriiletén talalhaté valamennyi, az
ingatlan-nyilvantartdsban zértkerti fekvéstiként nyilvantartott ingatlanra.

2.§

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete lehetdvé teszi, hogy az ingatlan

tulajdonosa kérelmezze a helyi épitési szabalyzatrél sz616 6nkormanyzati rendelet szerint épitési

Gvezetben taldlhat6 zartkerti ingatlananak mdivelés aldl kivett teriiletként tdrténd bejegyzését az
ingatlan-nyilvantartasba.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévets napon 1ép hatalyba.



Altalanos indokol4s

A rendelet célja, hogy lehetéséget teremtsen az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C.
térvény 75/E. § szerinti, olcsébb miivelésbél valod kivonssra.

Az ingatlan-nyilvantartasba zartkerti fekvésiiként bejegyzett ingatlanok, egyszeriibb miivelés
aldli kivonasanak szabalyozasara az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 a 2021. évi C. térvény 91. §
(5) bekezdése biztosit felhatalmazast.

Hatasvizsgalat

A jogalkotésrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan, az 6nkormanyzati rendelet tervezetét
el6készité jegyz6 megbizasabdl a Mogyorddi Polgarmesteri Hivatal érintett szervezeti egysége
el6zetes hatdsvizsgdlatot végzett, melyben felmérte a szabélyozds varhaté, jelentGsnek itélt
kdvetkezményeit.

Tarsadalmi, gazdasagi, hatasok

A rendelettervezet elfogaddsanak kézvetlen tarsadalmi hatdsa, hogy korlatot szab a kiskerti
6vezetben, vagyis nem beépitésre szant dvezetbe tartozé és eziltal olcsdbb, de kézszolgsltatasokkal
kevésbé elldtott teriiletek funkci6valtozasanak. Az agglomeraciéban jellemzé ingatlanarakhoz
képest alacsonyabb értékii mez6gazdasdgi rendeltetésli ingatlanokra térténd beksltdzés
feltételeinek megdrzésével nem névekszik meg ugrasszerlien a kézszolgéltatadsokra vonatkozé
jelenleg is meglévé igény, mint példiul az ivovizellatas, kozutfejlesztés, kozvilagitas vagy akar a
szocialis ellatas.

Ugyanakkor a mar épitési évezetbe sorolt, de belteriiletbe még nem vont zartkerti ingatlanok
esetében olcsdbb lesz az épitési Gvezeti funkcid kialakitdsa, igy az Onkormanyzat &ltal valéban
lak6funkcid elhelyezésére kijelslt teriilet fejlesztése kap hangsulyt, megkdnnyitve az it é16k vagy itt
ingatlant vésarolni szdindékozdok szaméra a rendezett jogi helyzet(i ingatlan kialakitasat.

Kornyezeti és egészségiigyi kdvetkezmények

A rendelettervezetben foglaltaknak kézvetlen kérnyezetre gyakorolt, és egészségi kovetkezményei
nincsenek. Kézvetve a kiskertes 6vezetekben a zéldteriiletek megdrzését segiti a beépités jelenlegi
feltételeinek megérzésével.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsok

Adminisztrativ hatdsa nincs.

A jogszabalyok megalkotdsénak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kévetkezményei

Jogalkotdsi kételezettség alapvetSen nincs. A rendeletalkotas elmaradasanak kévetkezménye,
hogy az érintett ingatlanok tulajdonosai tovabbra is kitelesek lesznek jarulékot fizetni az Allamnak,
ha m(velésbdl valé kivonast kezdeményeznek.



A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

Az 6nkormanyzati rendelet végrehajtasahoz a személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak, de érdemben nem sziikségesek.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
A rendelet térgyi hatalyat hatarozza meg.
A 2. §hoz

Rendelkezik az egyszer{ibb m(ivelés aléli kivonas lehetdségének biztositasardl, de csak azon
ingatlanok vonatkozdsaban, amelyek a helyi épitési szabalyzat szerint belteriiletbe vonhaté,
épitési Ovezetbe tartozik.

A 3. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.



