El6terjesztés szama: 283.

Mogyoréd Nagykozség Onkorminyzata

2146 Mogyoréd, Dézsa Gyorgy ut 40., Tel.: 28/540-716; Fax: 28/540-715
e-mail: mogyorod@mogyorod.hu
KRID azonosité: 356220309

Iktatészam: 7145-7/2025. T.I.

ELOTERJESZTES

a Képvisel$-testiilet
2025. november 24. napjan tartandoé rendes iilésére

Térgy: Belteriiletbe vonasi kérelem Mogyoréd, 2429 hrsz.

Mellékletek: 1. melléklet HESZ 2. melléklet 28. szelvény kivonat

El6terjesztd: Trabalka Szilvia polgarmester @‘

Eléterjesztést készitette: Taxidisz Irini miiszaki tigyintéz6— =,

Eléterjesztés jovahagyta: Vasné Belics Orsolya miiszaki irodavezetd

Torvényességi ellendrzés datuma: 2025.11.14. (jegyzo/helyettes tolti ki!)* —e———
Jogi, torvényességi szempontbol ellenérizte: Tadics Attila jegyzd / helyettes (szignoja) P —
Pénziigyi, gazdasagi szempontbol ellenérizte: Vargané Kurfis Erika pénziigyi irodavezet&%
Targyalja: TKB, PB

A Képviselé-testiilet iilése*':

- nyilvanos

- zart Métv.46.§ (2) | Mow.46.§ (2) | Morv.46.§  (2)
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés c) pont
alapjan™** alapjan ** alapjan**

Hatirozathozatal médja: | egyszerii / mindsitett tobbség*

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Mogyoréd, 2429 hrsz. alatti ingatlan ,kivett lakoépiilet, gazdasagi épiilet, udvar”
megnevezést, 1 022 m? nagysag teriilet és természetben a Nagyhomoki utca 7-9. és Berektetd
utca 55. hazszammal rendelkezi (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan haszonélvezdje (tovabbiakban: kérelmezd) a tulajdonos meghatalmazottjaként
2025. augusztus 25-¢én belteriiletbe vonasi kérelmet adott be Ingatlan vonatkozasaban.

*a megfeleld szovegrész alahtizando!
** a megfeleld szovegrész aldhuzando!



Elé6zményeként tajékoztatom Mogyoréd Nagykozség Onkorményzat KépviselS-testiiltét (a
tovabbiakban: Képviselé-testiilet), hogy a Pisokmaj teriiletén a 2010-es évek elején tSbb
ingatlan egyidejii belteriiletbe vondsdval modositottdk a telepiilésrész ingatlanainak
fekvéshatarat, amennyiben az érintett ingatlan tulajdonosai gondoskodtak az utak
sz€lesitéséhez sziikséges teriilet leadasardl. Az Ingatlan is érinett volt mér korabban, amelyben
a kérelmet benyujté haszonélvezd hozzdtartozdja jart el. A Képviselo-testiilet Gazdasagi
Bizottsaga (a pénziigyi bizottsagi feladatokat ellaté bizottsdgnak ez volt az elnevezése a 2013.
évben) 2013. szeptember 17-¢i {ilésén, a 174/2013. (IX.17.) szamu hatdrozatival nem tdmogatta
az Ingatlan - masik 27 db ingatlannal egyiitt- belterilletbe vonasat. A dontés indoka az volt,
hogy az Ingatlan kotelezd szabélyozasi vonallal érintett volt, amelynek megfeleldéen a
tulajdonos nem intézkedett az Ut szélesitéséhez szilkséges teriilet atadasardl. A képviselé-
testiilet a bizottsdg dontése utdn nem vette napirendjére az elSterjesztést. Mogyoréd
Nagykozség Képviselo-testiiletének 2013. julius 31-én 17.00 Srakor tartandé iilésérdl szold
jegyzokonyvben a kévetkez6 hangzott el, hogy ,.aki még augusztusban adja be annak még nem
kell fizetnie, aki mar szeptemberben annak mar igen.”’

A belteriiletbe vonds iranti kérelmekrdl valé dontés kozvetlen dijfizetéshez kotésének
gyakorlatival ~Mogyoréd  Nagykézség Onkorméanyzata  felhagyott, ugyanakkor
telepiilésrendezési szerzodést kot az érintett tulajdonosokkal a kotelezettségei teljesitésének
biztositasa és az onkormanyzat tobblet terheinek kompenzalasa érdekében.
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1. dbra Mogyoréd-Pisokmdj szabdlyozdsi terv 2009 (Az Ingatlan sdrgdval jelélt.)

Az Ingatlant a 2009. decemberében késziilt Mogyor6d-Pisokmaj Szabilyozasi terv alapjén
szabélyozasi vonal érintette, ami a jelenleg hatalyos Mogyor6éd Nagykdzség Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének Mogyoréd Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 16/2017.
(IX.18.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szabalyozasi terve alapjan lekeriilt
az Ingatlanrol.

Az Ingatlan vonatkozaséban a belteriiletbe vonasi kérelemre vagy a telekalakitasra vonatkozoan
az irattarban nem talalhat6 irat. Az el6zményeket a testiileti jegyzokonyvek tartalmazzak.




Kérelmez6 szeretné, hogy az Ingatlan belteriiletbe vonasa 6nkéntes hozzajarulas felajanlasatél
figgetleniil valésuljon meg, tekintettel arra, hogy minden szomszédos ingatlan mar belteriileti
fekvésii és az 6nkormdanyzat a belteriiletbe vonasért nem szedhet pénzt.

A HESZ alapjan az Ingatlan épitési teleknek mindsiil, a fekvéshatar a hitelezhet6ség
szempontjabol bir jelentéséggel, ezéaltal az Ingatlan értéke jelenleg alacsonyabb a szomszédos
ingatlanokéhoz képest.
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2. gbra Atnézeti térkép (Google Earth) A sdrgdval jelélt ingatlanok a féldhivatali nyilvdntartds
szerint mdr belteriiletbe lettek vonva, a kék szinnel jelélt targyi ingatlan, mig a nem szinezett
szomszédos ingatlanok még kiilteriileti fekvésiiek.

A HESZ rendelkezése szerint az Ingatlan Lke-7 épitési Gvezetbe tartozik, amelynek beépitési
paramétereit a HESZ 1. melléklet 2.2. Kertvérosias lakéteriiletek pontjaban 1év6 tablazat 9.
sora rogziti az alabbiak szerint:

2.2. Kertvirosias Iakéteriiletek?
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Téjékoztatom a képviseld-testiiletet, hogy a belteriiletbe vonas (fekvéshatar valtozés) iranti
eljarashoz az érintett telepiilési 6nkormanyzat képviselo-testiiletének dontése sziikséges.



A magyar épitészetrSl sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: MEP) 92. §. (1) bekezdése
értelmében az Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvalositasara teleptilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonoséval vagy a
telken beruhdzni szandékozéval. A telepiilésrendezési szerzé6dés megkotése elétt az
onkormanyzat képviselé-testilete dont a cél megvaldsitéja 4ltal benyijtott telepitési
tanulmanyterv elfogadhat6sigarél, annak hidnytalan benyujtasatél szamitott 30 napon beliil. A
telepitési tanulmanytervet arra jogosultsiggal rendelkez6 személy kételes elkésziteni.
A Telepiilésrendezési szerz6désben rogziteni sziikséges, hogy a pénziigyi fedezetet milyen cél
megvaldsitasara bocsatja az 6nkormanyzat részére.
A telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet kiilondsen:
a) a telepitési tanulményterv alapjén a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési
terv kidolgozasanak finanszirozasa,
b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdéteriilet vagy
véderdd megvalositasa, sziikség szerinti tulajdonba adésa, vagy
¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitoja altali
atvallalasa, amelyek az Onkorméanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalOsitasanak elofeltételei vagy kovetkezményei.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elSterjesztés alapjan dontsén a kérelemrél!

Hatarozati javaslat:

Mogyoréd Nagykézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a Mogyorod (kiilteriilet), 2429
hrsz.-0, , kivett lakoépiilet, gazdaséagi épiilet, udvar” megnevezési, 1 022 m? nagységu teriilet
¢s természetben a Nagyhomoki utca 7-9. és Berektet$ utca 55. szam alatti ingatlan, a helyi
epitesi szabalyzat szerint jelenleg Lke-7 épitési 6vezetbe tartozé ,kivett lakéépiilet, gazdasagi
épiilet, udvar” belteriileti telekké alakitasihoz,

1) felkéri a Polgarmestert, hogy a kérelmez6 altal készitett Telepitési tanulményterv
benyujtasat kovetden, a munkaterv szerint soron kévetkezd KépviselS-testiileti
iilésre elStetjessze az Onkorményzat jogi képviseléje 4ltal elékészitett
Telepiilésrendezési szerz6dés tervezettel egyiitt. A Telepiilésrendezési szerz6dés az
alabbi paraméterekkel keriiljon elkészitésre:

a. a c€l megvaldsitja (a kérelmez6) altal atvéllalt hozzajarulas mértéke
400.000.-Ft, azaz négyszazezer forint,

b. amegval6sitand telepiilésrendezési cél az ingatlant kiszolgal6 intézmények
és infrastruktira- fejlesztése,

c. a kérelmezd 4ltal atvallalt hozzajarulds a Telepiilésrendezési szerzédés
alairasat kovetden egy osszegben keriil megfizetésre;

2) az eljarassal dsszefiiggésben felmeriild mindennemii — akéar az Onkorményzatot is
terheld — koltséget az ingatlan tulajdonosa kételes megfizetni az Onkorményzatnak

vagy kozvetlen a Foldhivatalnak.

Hatéridé: folyamatos
Felelds: Miiszaki Iroda ttjan Polgarmester

Mogyoréd, 2025. november 13.




1. melléklet a 283. szamu el6terjesztéshez

HESZ 2. melléklet 28. szelvényébdl kivonata (sarga szévegkiemeld jeléli az Ingatlant)
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