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TIktatoszam: 631-/44 2025 

2025. november 24. napjan tartandoé iilésére 

ELOTERJESZTES 
a Képviselo-testiilet 

Targy: Hangya Drink Kft. szerz6désmédositasa 
Mellékletek: aktudlis szerz6dés 

El6terjesztd: Trabalka Szilvia polgarmester 

Eléterjesztést készitette: Trabalka Szilvia polgarmester 
Torvenyességi ellen6rzés datuma: 2025.11.13.(jegyz6/helyettes tolti kil)* 
Jogi, tdrvényességi szempontbdl ellendrizte: Tenki Péter (jegyzo) 
Pénziigyi, gazdasagi szempontbdl ellendrizte: Vargané Kurfis Erika (pénziigyi irodavezetd) 
Targyalja: PB 

  

A Képvisel6-testiilet iilése*!: 
  

  

- Zart Mow.46.§ (2) | Motv.46.§  (2) | Motv.46.§ (2 
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés c) pont 
alapjan** alapjan ** alapjan**       

Hatarozathozatal médja:     egyszert / mindsitett tobbség*     

Tisztelt Képviselo-testiilet! 

A KépviselO-testiilet altal 66/2025.(I1.24.) szamon hozott hatarozat szerint az alabbiakban 
terjesztem a Képviseld-testiilet elé a Hangya Pince és Terasz vendéglatbegységet bérlé és 
tizemeltet6 Hangya Drink Kft. (Bérl6) bérleti szerz6désének feliilvizsgalatat. 

A Hangya Drink Kft. a fenti hatérozat szerinti részletfizetési kotelezettségének eleget tett. A 
bérleti dij és koziizemi dijak fizetése Bérl6 részérdl folyamatos. 

2025. oktober 31-én Alpolgarmester urral kozosen személyesen is egyeztettiink a Hangya Drink 
Kft. vezetSivel a szerz6désmodositas kapcsan. Bérlo célja a vendéglatoegység kapesan a bérleti 
jogviszony fenntartisa. Az eredményes mikodés érdekében folyamatos tjdonsagok 
létrehozésaval probalkozik meglévd és uj vasarléi felé egyarant, pl. kiilonbozé ételek keriiltek 

  

*a megfeleld szovegrész alahtizandé! 

** a megfeleld szovegrész alahtizando!



fel az étlapra, nydron nagy sikere volt a csavaros fagyinak, tematikus esteket szerveznek, 
,.téliesitették™ a teraszt, stb. 

A 263/2023. (VIL.31.) Kt. hatérozat alapjan az 6nkormdanyzati tulajdonu ingatlant a Mogyor6d 
Nonprofit Kft. adja bérbe, mely feladatot a Turisztika Kft. megsziinése utdn 6rokolt meg. A 
harmadik félnek t6rténd bérbeadast a Nonprofit Kft. Kozszolgaltatasi szerzédése rogziti egy 
mondattal. 
Javaslatot teszek arra, hogy a bérleti jogviszony az 1/1 tulajdonos Mogyoréd Nagykozség 
Onkorményzata és a Hangya Drink Kft. koézoitt folytatédjon 2025. december 1-t6l 
kezdédoen. 

A Hangya ingatlanegyiittesre esé koziizemi dijak az alabbiak szerint keriilnek megosztésra: 
arammér6 kiilon mérdora alapjan, a vizdij pedig hdromfele osztodik ,,atalany jelleggel”: 25% 
Hangya Drink, 25% Madai, 40% Csaladsegitd, 10% Koényvtar. A szennyviz elszallittatssa 
szintén Bérl6 feladata, tekintettel arra, hogy a vendéglaté-egység mosd6i nincsenek a 
csatornahalézatra rakotve. 

A koziizemi dijak mértékét és annak megosztasat Bérlé nem vitatja. 

A személyes egyeztetés alkalméaval Bérlé kiemelten kérte, hogy a Képviseld-testiilet téli 
(oktober 1 — marcius 31.) és nyari (4prilis 1 — szeptember 30.) id6szakra vonatkozdan kiilon- 
kiilon hatdrozzon meg bérleti dijat, kénnyitve ezzel a kevésbé forgalmas idészak terheit, 
egyuttal biztositva a bérleti jogviszony fennmaraddsit és folyamatossagat. Bérls ezzel 
kapcsolatban dsszeget nem kivant meghatarozni. 
A szerz0dés megkotése ota eltelt iddszakban a megkozelitdleg 18 %-os inflaciora is tekintettel 
a bérleti dij valtoztatasra, az alabbiakra teszek javaslatot: 

- bérleti dij dsszege a téli (oktéber 1 — marcius 31.) idészakban: 100.000.-Ft + AFA/ 
hé 

- bérleti dij dsszege a nyari (4prilis 1 — szeptember 30.) idészakban: 177.000,-Ft + 
AFA/hé 

Azzal, hogy a médositas visszamendleg nem hatalyos, elsé alkalma: 2025. december hé. 

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését! 

Hatarozati javaslat: 
  

Mogyoréd Nagykdzség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a Hangya Drink Kft. (székhely: 
3066 Kutaso, Toldi utca 4., adészam: 32309937-2-12, cégjegyzékszam: 12 09 012563, a 
tovabbiakban: Bérld) és a Mogyordd Telepiilésiizemeltetd Nonprofit Kft. (székhely: 2146 
Mogyorod, Dézsa Gyorgy Ut 40., adészam: 23157574-2-13) kozott versenyeztetési eljarast 
kovetéen 2023. augusztus 23-4n, a Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata 1/1 tulajdonat 
képezé Mogyorod, 151. hrsz., természetben a 2146 Mogyordd, Dozsa Gydrgy Ut 25. szam alatti 
ingatlannak a szerz6désben meghatérozott részének targyaban kotott bérleti szerzédés 2025. 
december 1. napjatol torténé modositasa érdekében igy dont, hogy: 

1) felkérik a Mogyoréd Telepiilésiizemeltets Nonprofit Kft. {ligyvezetjét és a 
polgarmestert, hogy kezdeményezzék a Bérlénél a bérleti szerzé6dés modositasat 
2025. december 1-jét6]l kezd6d6en akként, hogy 

a. a Bérbead6 oldalan kizarélag Mogyoréd Nagykodzség Onkorményzata 
szerepeljen, 

b. a berleti dij a téli (oktober 1 — mércius 31. kozotti) idészakban: 100.000,-Ft 
+ AFA/ ho, mig a nyari (dprilis 1 — szeptember 30. koz6tti) id6szakban: 
177.000,-Ft + AFA/ h6 6sszegre valtozzon,



c. a Bérld altal a Mogyoréd Telepiilésiizemeltetd6 Nonprofit Kft-nek 
megfizetett 2 havi bérleti dijnak (vagyis 300.000,- Ft + AFA) megfelel 
6vadékot Mogyorod Nagykdzség Onkorményzat részére utalja at, 

d. a Bérl6 a koziizemi dijak k6ziil az elektromos 4ram dijat kiilon mér66ra 
szerinti fogyasztds alapjan, mig a vizfogyasztist a DMRV Zrt. altal 
ingatlanra kiszamlazott vizdij 25%-nak megfeleld Gsszegben, ,4talany 
jelleggel” téritse meg; a szennyviz utdn csatorna dijat nem fizet, de annak 
kozszolgaltatoval torténd elszallittatasi kotelezettsége és koltsége teljes 
egészeben a Bérlot terheli; 

. Bérbeado érdekeit véd6 egyéb rendelkezések beépitésével (pl. tulajdonos 
elzetes hozzajaruldsa nélkiil atalakitast, egyéb beruhazast a Bérlé nem 
vegezhet, késedelmi kotbér, stb.); 

2) Felhatalmazza a Polgarmestert az 1. pontban meghatarozott szerzé6dés-modositas 
végrehajtasahoz sziikséges jognyilatkozatok megtételére, a médositott szerzédés 
alairasara. 

Hatarid6: 2025. december 1. 

Felel6s: Ado- és Pénziigyi Iroda tjan Polgarmester, Jogi képviseld 

Mogyorod, 2025. november 

£ 7 ,"'/I 7. Ciolin € dg 
Trabalka Szilvia 

polgarmester



BERLETI SZERZODES 

Amely létrejott egyrészrol a Mogyoréd Telepiilésiizemelteté Nonprofit Korlatolt Felelosségii 
Tdrsasag (székhelye: 2146 Mogyoréd, Dézsa Gy. it 40., Cg. 13-09-144625, képviselbje: Bir6 
Péter ligyvezet6) mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado), 
mésrészrél Hangya Drink Korlitolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 3066 Kutasé, Toldi ut- 
ca 4., adészama: 32309937-2-12, cégjegyzékszam: 12-09-012563, képviseldje: Horvathné Lazar 
Andrea iigyvezet6) mint Bérl§ (a tovabbiakban: Bérld) kézott az alulirott napon és helyen az 
alabbiak szerint: 

1. A Bérbeadé vagyonkezeldi szerzédés alapjan jogosult a Mogyoréd Nagykozség (")nkormény- 
zata tulajdonat képezd ingatlanok bérbeaddsara. A Bérbead6 bérbe adja a Bérlé pedig bérbe ve- 
szi a Mogyoréd Nagykézség Onkorményzata tulajdonat képezd, mogyorddi 151. hrsz.-t ingat- 
lanon, amely természetben 2146 Mogyordd, Dézsa Gy 1t 25. sz. alatt talalhaté 60 m2 nagysagu 
pincehelyiséget, 15,75 m2 lépcséfeljarot, 208,5 m2 udvari helyiséget, 3 m2 nagysigi mosdék 
és 12 m2 tarol6 helyiséget valamint a hozz4 tartozo teraszt vendéglatd egység lizemeltetése cél- 
jabol. 
A jelen Dbérleti szerzédést a felek Mogyoréd Nagykozség Onkorméanyzata Képvisels- 
testiiletének 269/2023. (VIL.31.) sz. hatdrozata alapjan kotik meg a kordbban kiirt palyazatnak 
megfelelGen. 
A Bérl8 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. tv. 3. § (1) bekezdés b) 
pontja alapjan atlathat6 szervezetnek mindsiil. 

2. A szerz6dés targyat képez0 teriileten a Bérld a kdvetkezd tevékenységek folytataséra jogosuit: 
vendéglatas 

3. A felek jelen bérleti szerz6dést hatérozatlan id6tartamra kotik, 2023. 08.23. napjatol. 
A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény atadas-atvételérsl helyszini jegyzd- 
konyvet vesznek fel, amelyhez az ingatlan allapotat és felszerelését tartalmazd fényképfelvéte- 
leket mellékelnek. 

4. A szerz8d6 felek a bérleti dijat 150.000, - Ft + AFA/ hé, azaz egyszazdtvenezer forint + AFA 
Osszegben hatérozzak meg. A bérleti dij nem tartalmazza a bérelt ingatlannak Osszefligg6 koz- 
tzemi koltségeket. 
A Bérld kdteles a bérlemény birtokba vétele el6tt 2 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadékot meg- 
fizetni a Bérbeadd részére. A Bérbeadd jogosult az 6vadékot a bérleményben keletkezett karok, 
elmaradt bérleti dij, vagy elmaradt kéziizemi dij megfizetésére felhasznalni. A felhasznalt éva- 
dékot a Bérl koteles az errdl sz016 felhivast kdvetSen 8 napon beliil eredeti mértékére kiegészi- 
teni. A fel nem hasznélt 6vadék a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérlének visszajar, 

S. A bérleti dijat a Bérlé kételes minden hénap 08. napjaig elére megfizetni a Bérbeado Frste 
Bank Hungary Zrt. Banknal vezetett 11600006-00000000-93875947 szamu szamlajara t6rténé 
atutalassal. Az utalaskor a megjegyzés rovatba fel kell tiintetni a bérlé nevét, cimét és az ligy- 
iratszamot. A Bérl6 kételes jelen szerzddés alapjén az ingatlanon felszerelt mérérék szerinti 
kéziizemi dijat megfizetni. A koziizemi dijak szamlajat kozvetleniil Mogyorod Nagykézség On- 
korményzata jogosult killitani. A Bérlg kételes, a villamosenergia dijét a kiilén fogyasztasmérd 
alapjan teljes egészében, mig a teljes ingatlan vizdijanak 25 %-4t a szamla alapjan megfizetni. 
A Bérldt terheli tovabba a szennyviz elszallitasanak kotelezettsége és dija figyelemmel arra, 
hogy a mosdok a kézcesatornaba bekétésre nem keriiltek. 

6. A Bérld az altala bérelt helyiséget és teriiletet nem adhatja albérletbe.



7. A Bérlé a bérelt ingatlant sajat veszélyére és feleldsségére hasznélja. A Bérld a bérlet teljes 
idStartam alatt kételes gondoskodni a bérelt teriilet tisztantartdséro! és a szerzddés megsziinését 
kdvetben koteles azt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni. Amennyiben e 
kotelezettségének nem tesz eleget, a Bérbeadé jogosult azt a Bérl6 koltségér e elvégeztetni. 

8. Egy¢b kikotések: 
Jelen bérleti szerz6dés a megkotésének napjatol hatélyos, és hatarozatlan idétartamra szél. Bar- 
melyik fél jogosult a szerz6dést indokoléds nélkiil 30 napos felmondési hataridével, a masik fél- 
hez intézett nyilatkozattal felmondani. A Bérl6 kételezettséget vallal arra, hogy - a Bérbeadd 4l- 
tal kozolt felmondas esetén - a bérleményt ing6sagaitol kiiiritve, 30 napon beliil kiiiriti 
A felmondas érvényességéhez annak irasba foglalasa sziikséges. 

9. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrdl szélé 2013. 
évi V. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni. 

A szerz6do felek a szerz8dést annak atolvasasa és értelmezése utdn, mint akaratukkal minden- 
ben egyezdt, j6vahagydlag irjak ala. 

Mogyoréd, 2023.08.23. napjan 

Hangya Drink Kift, 
3066 Kutasé, Toldi u. 4. 

Addszarmy 32392937 2-12 

Vel i Hcvec 

  

Hangya Drink 
Korldtolt Felel6sségii Tarsasig Korlitolt Felelosségii Tarsasig 

Bérbeadé Bérl§ 
Bir6 Péter iigyvezet Horvéathné Lizar Andrea 

ligyvezetd


