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kozteriilet elkeritésének iigye
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A Képvisel6-testiilet iilése*!:
- nyilvanos
- zart Motv.46.§ (2) | Motv.46.§ (2) | Motv.46.§  (2)
bekezdés  a) | bekezdés  b) | bekezdés c)
pont alapjan®* | pont  alapjan | pont alapjin**
*%
lflllggil;(:zathozatal egyszerli / mindsitett tobbség*

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Mogyordd, Somlydhegyi utca (ingatlan-nyilvantartas szerint: Mogyordd, 482 hrsz. kozteriilet
~ elnevezése az 51/1995. (IV.25.) Kt. hatarozattal, 0181 hrsz. 4rok — elnevezése a 409/2024.
(X11.16.) Kt. hatarozattal tortént) az elmult honapban felkapott téma volt a k6zdsségi médiaban,
ugyanis természetben nem ezt a két ingatlant hasznaljak a lakosok a helyi kézutként, hanem a
mellette 1év6 Mogyorod, 481 hrsz.-G, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii és 2102 m?
nagysagu teriiletet, amely korabban a Rakosvolgye Mezdgazdasigi és Ipari Szovetkezet

* megfelel6 sz6vegrész alahtizandé
** megfelel6 szovegrész alahtizand6



tulajdonaban volt, majd 2024. juliusdban magantulajdonba keriilt. A teriilet (ij tulajdonosa pedig
a Somlyohegyi ut 2. (Mogyordd, 483/8 hrsz.) feletti, belteriiletbe vont ingatlanokra tervezett
tobb lakéasos ,.tarsashazak” épitéséhez, kézmiivezeték fektetésébe kezdett. Ugyanakkor a
Somlyohegyi Ut 2. szam alatti ingatlan megkdozelitése (a lakoingatlan megépitésétdl fogva) a
Mogyoréd, 481 hrsz.-0, kivett beépitetlen teriiletr6l van kialakitva, amelyen egyébként egy
széles aszfaltos Ut is talalhatd. A Mogyordd, 482 hrsz. alatti k6zteriilet pedig jelentds részben
el van keritve, amelyet az 1. melléklet szerinti felmérési vazlat mutat.
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1. dbra Mogyoréd, 481 hrsz. beépitetlen teriilet és 482 hrsz. kozit (Forrds: OENY
helyrajziszdm keresé)

A Mogyordd, 481 hrsz.-1 ingatlanon végzett fejlesztéssel érintett lakos kdzérdekii bejelentéssel
élt, amelyet az el6terjesztés 2. melléklete tartalmaz.

Mogyoréd Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatar6l szol6 16/2017. (IX.18.) Onkorméanyzati
rendelete (tovébbiakban: HESZ) alapjan a Mogyoréd, 481 hrsz. és a 482 hrsz. kozuti
kozlekedési célu teriiletként szerepel. A természetben a Somlyohegyi ut és a Godolls ut
keresztez6désében aszfalt burkolattal ellatott széles utcaként kizarélag a Mogyordd, 481 hrsz.-
U ingatlant hasznaljak.

Mogyordd Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete korabban is targyalta az érintett
ingatlanok sorsat, egyrészt a HESZ megalkotasa soran, de elézményként konkrét dontések is
szlilettek a teljesség igénye nélkiil:
1. Mogyor6d Nagykozség Onkorményzat képviselé-testilletének 15/2004. (1.27.)
hatérozatdban a 481 hrsz-1 utként hasznalt teriilet Rakosvolgye Mez6gazdasagi és Ipari
Szovetkezettd] torténd megszerzésére felhatalmazta a polgarmestert akar peres tton is.



2. Mogyor6éd Nagykdzség Onkorméanyzat képviselé-testiiletének 524/2019. (IX. 25.)
hatérozatdban azt a dontést hozta, hogy a Mogyordéd, G6dollsi ut 107/B. szam alatti
481. hrsz.-0 ingatlant nem kivanja kozut céljara megvésarolni. Az elbterjesztést
benyujtasat az akkori tulajdonos Rakosvolgye Mezdgazdasagi és Ipari Szovetkezet
kartalanitasra irdnyuld felszolit levele eredményeképpen nytjtottak be.

3. Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 210/2022. (V.30.)
hatérozatdban azt a dontést hozta, hogy a 481 hrsz. ingatlan (miivelési 4ga ,kivett
beépitetlen teriilet”, nagysdga 2102 m?) 1/1 tulajdonosinak, a Rakosvélgye
Mezbgazdasagi és Ipari Szovetkezetnek (1171 Budapest, Pesti ut 474.) utlejegyzés
céljaval felajanlja vételi szandékat, az ingatlan forgalmi értékének Gsszegében, mely
5.100.000, - Ft;

Tekintettel arra, hogy a ,,tarsashaz” épitési beruhazashoz a kzmiiveket a Mogyorod, 481 hrsz.-
U ingatlanon tudték felvezetni, ezért a Rakosvolgye Mezdgazdasagi és Ipari Szovetkezet el tudta
adni 2024. jaliusaban tobb mogyorddi lakosnak, beruhdzéknak. Most a helyi kdzthalézat
részeként hasznalt Gitvonal lezarasaval, a kozlekedés korlatozasanak lehetdségével is probaljak
eléri az ingatlan HESZ szerinti rendezését. Az elézetes nem hivatalos egyeztetés szerint, az
ingatlan eladasa és a csere is megfeleld megoldassal szolgalna.

Fontos megemliteni, hogy a Mogyordd, 481 hrsz. és a felette 1év6 Mogyorod, 0182/1 hrsz. alatti
ingatlan szolgdl a Rédi telepiilésrész megkozelitésére évtizedek o6ta és ezen ingatlanok
kozlekedési teriilet céljara torténd megszerzése hossza tavon elkeriilhetetlen. Tekintettel arra,
hogy az ingatlanarak folyamatosan emelkednek és az ingyenes 4tadas ezen esetben sem varhato,
ezért a tulajdonosokkal torténé megallapodas indokolt lenne. Mar csak azért is, mert a
fenyegetés bevaltasa esetén szamos mogyorddi — killondsen a Somlydhegyi titon é16 két csalad
— szamara megnehezitik vagy ellehetetlenitik az ingatlanuk gépjarmiivel torténd
megkozelitését.

Mogyor6d Nagykozség Onkormanyzata tulajdonaban 1évé Mogyoréd, 482 hrsz.-0, 355 m?
nagysagu, ,.kivett kozteriilet” megnevezési teriilet természetben a Godolléi it 109. (Mogyordd,
483/7 hrsz.) és Somlyohegyi utca 2. (Mogyordd, 483/8 hrsz.) ingatlanokhoz hozzakeritett
teriiletként hasznaljak.

A Mogyordd, 482 hrsz.-u ingatlanon az eKozmi nyilvantartas szerint hosszaban nincs
hivatalosan kézmiivezeték, mig a keskenyebb oldallal pArhuzamosan az épiiletek kozmiiellatasa
miatt taldlhat6. Az ingatlant érint6 kozmiivek az eKoézmil  (https:/ekozmu.e-
epites.hu/ekozmu/#/nyitooldal ) feliileten megtekinthetok.

A Mogyordd, 482 hrsz.-t ingatlant kozmii-vezetékek nem szelik 4t hosszdban, mert e célra a
Mogyoréd, 481 hrsz. alatti ingatlant vették igénybe, ezért a kozterileti besorolasa
megvaltoztathat6! Ebben az esetben a 483/7 és 483/8 ingatlanok természetbeni keritését nem
kell elbontani, ha a tulajdonosokkal az Onkormanyzat meg tud egyezni a teriilet megvételérol,
amely dsszeget a Mogyordd, 481 hrsz. alatti ingatlan megvételére tudna forditani.

A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C torvény 90. § (4) bekezdése szerint: ,,Ha az ingatlan
rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat valamely késébb megvaldsitandé — jogszabdlyban
megdllapitott — olyan kozérdekii célban hatdrozza meg, amelynek megvalésitdsa a tulajdonostol
nem varhato el, és ez az épitési jogokat korldtozza, a tulajdonos attol kovetelheti az ingatlan
megvételét, akinek érdekében dllt a kozérdekd célt szolgdlé korldtozds elbirdsa (a
tovdbbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem dllapithaté meg, vagy jogutéd nélkiil megsziint, a
tulajdonos a helyi onkormdnyzattél kivetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan
megvételére vonatkozoé megdllapodas az erre irdnyuld kérelemtol szdmitott ot éven beliil nem

Jon létre, a tulajdonos kezdeményezheti a kisajatitisrol sz0l6 torvény szerinti eljdrdst.”



A Mogyorod, 481 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosai részér6l nem érkezett a megvételre irdnyul6
érdemi, vételdrat tartalmazé hivatalos felhivas. Ugyanakkor Mogyoréd Nagykozség
Onkormanyzatdnak a HESZ-ben kifejezett szandéka az érintett ingatlanok megszerzése,
amelynek értéke az évek mulasaval egyre novekszik, igy dragdbban is fogja tudni megszerezni.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiilet, hogy az elSterjesztést targyalja meg és fogadja el a
hatérozati javaslatot.

1. Hatarozati javaslat
Mogyoréd Nagykozség Onkorméanyzat Képvisels-testiilete ugy dont, hogy:

1) felhatalmazza a polgarmestert a Mogyor6d, 481 hrsz., ,kivett beépitetlen teriilet” és a
Mogyordd, 0182/1 hrsz. alatti ,kivett kozforgalom el6l el nem zart maganut” ingatlan
megnevezésl ingatlan, valamint a csere céljara leginkabb alkalmas 6nkorményzati
ingatlan(ok) forgalmi értékének ingatlan-értékbecsl6 altal torténd meghatarozasara;

2) felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Mogyordd, 481 hrsz. és a Mogyordd, 0182/1 hrsz.
alatti ingatlanok tulajdonosaival targyaljon a lehetséges vétalar mértékérdl, a vételar
részletekben torténé megfizetésének lehetdségérol,

3) felkéri a polgarmestert az értékbecslés elkésziiltét és az érintett tulajdonosokkal torténd
egyeztetést kovetden, a Mogyordd, 481 hrsz. és a Mogyordd, 0182/1 hrsz. ingatlan
Onkorményzati tulajdonba keriilésének lehet6ségeit, illetve a tulajdonosok Altal
elfogadhat6 egyéb dontési alternativakat ismertetd eléterjesztés benytjtasara.

4) az 1. pontban meghatérozott szolgaltatasra bruttd 500.000, - Ft 8sszeget biztosit az
altalanos tartalék keret terhére

Hatédrid6: az 1)-2) pont végrehajtasara: 2026.02.28., a 3) pont végrehajtasara: 2026.04.27.
Felel6s: Miiszaki Iroda utjan Polgarmester

2. Hatarozati javaslat
Mogyoréd Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel8-testiilete ugy dont, hogy:

1) felkéri a f6&pitészt, hogy vizsgalja meg a Mogyordd, 482 hrsz.- ingatlan HESZ szerinti
atmindsitésének feltételeit a telepiilésterv elokészitése soran;

2) felkéri a polgarmestert, hogy a Mogyordd, 482 hrsz.-Ui ingatlan lakédvezeti telekké
torténd 4tmindsitésének lehetdségét és feltételeit vizsgilja meg és egyeztessen a
kozmikezelokkel, majd

a. amennyiben lehetséges, akkor kezdeményezzen érintett ingatlantulajdonosokkal
egyeztetést az ingatlanukhoz elkeritett rész megvételének feltételeirdl;

b. amennyiben nem lehetséges, akkor készitsen elbterjesztést a kozteriilet-
hasznalati dij megallapitasara vonatkozoan.

Hatarido: 1) pont tekintetében: folyamatos, a 2) pont végrehajtasara: 2026.04.27.
Felel6s: Miiszaki Iroda utjan Polgarmester

Mogyorod, 2025. november

(TR Vg L 2
Trabalka Szilvia
polgérmester
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Mogyorédi Polgarmesteri Hivatal
Tenki Péter

jegyzé

Mogyoréd, Dézsa Gyérgy ut 40.
2146

Tisztelt Jegyzd Ur!

A 2023. évi XXV. térvény rendelkezéseire figyelemmel, kbzérdek( bejelentést teszek
a Mogyordédi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonat képez6 482 hrsz kozterilet
megnevezés( ingatlan jogosulatlan hasznalata miatt.

Ennek tényét az On altal 2025.10.09. napjan tartott helyszini szemiéjén is
tapasztalta, azonban a 2011. évi CXCVI. vonatkozé rendelkezéseit figyelembe nem
véve, eddig nem intézkedett, hogy a kézhasznalatot — barki ltal t6rténs
igénybevételt - jogsértd médon akadalyozo allapot haladéktalan megsziintetése
érdekében.

Fentiekre tekintettel felhivom, hogy jelen kozérdek(i panaszom nyoman, mar
haladéktalanul eleget fog tenni az On jogszabalyi kételezettségeinek, egyben
Mogyor6d Onkormanyzat Polgarmesterét is azonnal értesiti, hogy az érintett
onkormanyzati vagyon megdrzése és védelme is haladéktalanul és maradéktalanul
biztositott legyen a 482 hrsz ingatlan esetében is.

Mogyoréd, 2025. 10. 21.




