Mogyorod Nagykdzség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 16/2017(1X.18.) szama
onkormanyzati rendelete

Mogyoréd Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

/Egységes szerkezetben az 1/2018. (1.10.), az 5/2019. (1.30.), a 23/2020. (X1.27.), a 24/2020.
(XL27.), a 7/2021. (IV.06.), a 22/2021.(X1l.1.), a 13/2023.(VIIL.3.), a 14/2023.(VIIL4.), a
23/2023.(X11.11.), 21/2024.(VIIL.29.) és a 12/2025. (V1.5.) onkormanyzati rendelettel./

Mogyorod Nagykdzség Onkorméanyzatdnak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 22. § (2), 79. § (1), 225. § (8), (9) bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési Snkorményzatok és partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezd rendeletet alkotja:!

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és altalanos rendelkezések

1.§

(1) Mogyordd Nagykozség kozigazgatasi teriiletén az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben
elhelyezhetd rendeltetések korét az orszagos telepiilésrendezési és €épitési kovetelményekrdl szold
kormanyrendeletben (tovabbiakban: OTEK) foglaltak szerint, az e rendeletben szabalyozott
eltérésekkel kell meghatarozni.

(2) Az épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit, az altalanostol eltérd esetekben a telken elhelyezhetd
¢épiiletek, a telken vagy épiiletben elhelyezhetd lakasok szamat és az altalanostol eltérd esetekben az
elo-, oldal- és hatsokertek méretét az 1. melléklet tartalmazza.

(3) A 2. melléklet Mogyorod Nagykozség Szabalyozasi Terve, amely a szelvénykiosztast abrazold
atnézeti térképbdl, 1-107 folyamatosan szdmozott m=1:2000 Iéptékli szelvénybdl ¢és a
jelmagyarazatbol all.

(4)* Jelen rendeletben a IV. fejezet Egyes telepiilésrészek kiegészitd eldirasai szerinti kiegészitd
szabalyozassal érintett telepiilésrészek megnevezését és teriileti lehatarolasat a 3. melléklet térképe
szerint kell figyelembe venni.

(5) Az el6vasarlasi joggal érintett teriiletek €s telekcsoport Gjraosztassal érintett teriiletek lehatarolasa
a 4. mellékletben talalhato.

1 Abevezetd a Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 12/2025. (VI. 5.) Snkorményzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
2 Modositotta az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.
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2.§

(1) Az 6vezetekben, épitési Ovezetekben a miitargyak magassdga nem haladhatja meg az 1. melléklet

szerinti épiiletmagassagot, kivéve

a)  asport és rekreacids célu épitmények magassaga, ami legfeljebb az épililetmagassag kétszerese,
valamint

b)  éaltalanos mezdgazdasagi €s erdd dvezetekben,

c¢)  ahol az dvezet eldirdsai masként rendelkeznek.

(2) Gépjarmiivel kozvetleniil, megkozelithetonek kell tekinteni azokat a telkeket, amelyek a
kozathoz, maganuthoz vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolt arkon szabdlyosan 1étesitett hidon, atereszen
keresztiil csatlakoznak.

(3)° Uj épiilet létesitése vagy 0j rendeltetési egység kialakitasa esetén minden idiild és lako
rendeltetési egység utan telken beliil legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

2. Ertelmezé6 rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. *Fekvételek: Olyan telek, amelyiknek a kozteriileti vagy maganuti hatarvonala legalabb 1,5-
szer hosszabb, mint az oldalhatara.

2. FO rendeltetés: lakd dvezetben lako, valamint minden olyan mas rendeltetés, amit az épitési
Ovezet eldirdsai f6 rendeltetésként hataroznak meg.

3. Kiegészito rendeltetés: lakod épitési Ovezetben — a lakoteriileten elhelyezheté f6 rendeltetésii
épiiletek rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard, és azzal egyiitt elhelyezhetd rendeltetés.

4. Mellékepiilet: olyan épiilet, amely a f6 rendeltetés szerinti hasznalathoz sziikséges, huzamos
ideju tartozkodasra nem alkalmas, és amelynek beépitett alapteriilete a brutté 50 m2-t nem
haladja meg.

5. Pavilon: egyszintes, szerelt jellegli épitett térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve
azon 4llo, huzamos emberi tartézkodasra alkalmas ¢&pitmény, melynek rendeltetése
kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd lehet. Szerelt jelleglinek tekintend6 az az
¢épiiletszerkezet, és amely f6 elemei karosodas nélkiil szétszedhetd, és mas teriileten
Osszerakhato.

6.  Szolgalati lakas: nem lako rendeltetésli Gvezetben a tulajdonos, a haszndlo vagy a személyzet
szdmara szolgald lakas.

7. Tamfalgarazs: olyan legalabb 1 m vastag foldtakarassal 1étesiilé 6nallo, 3 oldalrdl terepszint
alatti épitmény, amely gépkocsi tarolasara szolgal, és amelynek a negyedik oldalan létesitett
kapujat terepszinten helyezték el.

8. Zarvanytelek: olyan ¢épitési Ovezetben fekvd telek, amely az ¢épitési telkekre kiilon
jogszabdlyban eldirt megkdzelithetdséggel nem rendelkezik.

9. Fasor: egy egyenes vonal mentén, legaldbb 20 méter hosszban, legfeljebb 6 m tétavolsagra
ultetett fak, fasszarti névények csoportja.

10. Haromszintii novénytelepités: haromszintlinek tekintendé az a ndvénytelepités, amelyik a
zoldfeliilet teriiletének minden 150 m’-re szamitva legaldbb 1 db nagy vagy kozepes

3 A2.§(3) bekezdését a Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2023. (VIIL. 4.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.
4 Modositotta az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.
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lombkoronat noveszté fa, és legalabb 40 db lombhullatdo vagy 6rokzold cserje, és a tobbi
feliileten gyep vagy talajtakaro kertil iiltetésre.

11. Vedofasitas: védofasitasnak tekintendd az a novénytelepités, amelyik legalabb 8 m-ként 1 db
nagy vagy kozepes lombkoronat ndvesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet
esetén 25 m’—re szamitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat noveszté fa és alatta
cserjék keriilnek telepitésre.

12. Veédendo telepiilesmag: a 2. mellékleten abrazolt, a telepiilés a XVIII. szdzadban kialakult
védelemre érdemes szerkezetii és védelemre érdemes utcaképekkel rendelkezd kozponti része,
amely telekszerkezetének, épitészeti jellemzdinek megdrzése a telepiilés identitasa
szempontjabol elengedhetetlen.

13. SKozintézmény: az 4llam vagy az Onkormdanyzat tulajdonat képezd, hasznalatiban,
vagyonkezelésében 1évo kozfeladat ellatdsat biztositd épiilet, kivéve a kozlekedési célu és
gazdasagi rendeltetési épiiletek.

3. Telekalakitasra vonatkozé altalanos eldirasok

4. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nytlvanyos telek nem alakithat6 ki, kivéve a meglévd, az 1.
mellékletben az ¢épitési telek legkisebb kialakithatd teriiletére meghatarozott méretet elérd
zarvanytelek megkozelithetdségének biztositasara.

(2) A HESZ elbirasainak megfeleld vezetben épitési telek akkor alakul ki, amikor a szabalyozasi
tervben meghatarozott szabalyozasi vonalak mentén a telket megosztjak.

(3) A tervezett szabalyozasi vonal mentén a telek akkor is megoszthatd utra és épitési telekre, ha a
megosztas utan kialakuld telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek legkisebb
kialakithato teriiletére meghatarozott méretet.

(3a)® Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kdzteriilet
lejegyzése céljabol kertil sor, ugy a visszamarado telek akkor is kialakithato, ha az épitési ovezetben
meghatarozott legkisebb kialakithat6 telekszélességet nem éri el, de legalabb 9,0 méter.

(4) Az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekszeélességet el nem érd szélességii
telek barmelyik hosszanti oldalhataraval 70-90 fokos szoget bezaro telekhatar mentén megoszthato,
ha a megosztds utan létrejovo telkek szélessége nem csokken, és a létrejovd telkek a tobbi
hatarértéknek megfelelnek.

(5) A 4. mellékleten lehatarolt egy-egy teriilet Osszes telke csak a telekcsoport Ujraosztisaval
alakithato, egyéb telekmegosztas, telekhatar-rendezés nem megengedett.

(6)” A védendd telepiilésmag teriileten beliil a telkek csak intézmények szdmdra vagy meglévd
kereskedelmi egységek legfeljebb még egy telket igénybe vevd bovitése céljabol vonhatdk dssze.

(7) A Derecske diilovel (2917 hrsz.) és a Sztrada sorral (3202 hrsz., 3201/2 hrsz.) hataros telkek nem
oszthatok meg.

5 Kiegészitette az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.

6 A4.§ (3a) bekezdését a Mogyordd Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2024. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

7 Mobdositotta az 5/2019. (1.30.) 6nkorményzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.
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(8)% Két kozteriileti hatarral rendelkezé telek akkor is megoszthatd, ha a kialakulé telkek mérete
legfeljebb 15 %-kal kisebb az 1. mellékletben meghatarozott kialakithato legkisebb telekméretnél, és
az ovezetre eldirt kialakithato legkisebb telekszélesség biztosithato.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo altalanos eléirasok

5. §

(1) Az egyes épitési dvezetekben eldirt, a kialakithato legkisebb telekteriiletre vonatkoz6 eldirasoknak
meg nem feleld méretii épitési telek az Hvezetre eldirt tobbi szabaly szerint épithetdk be.

(2) Ahol az Ovezethatar telken beliil huzodik, a beépitési hatarértékeket és eldirasokat az adott
ovezetben 1év0 telekrészre kell vonatkoztatni és érvényesiteni.

(3) Ahol az 6vezethatar tombon beliil a telekhatarokra illeszkedik, ott telekhatar-rendezés utéan is
illeszkedjen a rendezett telekhatérra.

(4)° Az olyan dvezethatirok mentén, amelyhez legalabb az egyik oldalon szabadon 4llé beépitésii
épitési Ovezet vagy Ovezet csatlakozik, épiilet az Ovezethatartdl szamitott 3 m széles savon beliil nem
helyezhetd el.

(5)'° Lako- és telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetekben

a)  azutcai homlokvonalon, vagy att6l 1,5 m-en beliil 4116 homlokzat

b)  oldalhataron, vagy att6l 3 m-en beliil all6 homlokzat magassaga az €pitési dvezetre vonatkozo
legnagyobb épliletmagassag értékét legfeljebb 1,0 méterrel haladhatja meg.

(6)'! A 10 évnél régebben épiilt, épitési helyen kiviil 1évo épiilet, épiiletrész megtarthatd, feltjithato,
tetotere beépithetd, de az ¢épiilet tomegének (vizszintes vagy magassagi méretének)
megvaltoztatasaval jard bovitése csak épitési helyen beliil megengedett.

6. §

(1) Epiilet, épitmény nem helyezhet§ el

a) a 2. mellékleten jel6lt, maganut kialakithatésdga érdekében beépitetleniil fenntartandoként
lehatarolt telekrészen €s ezen maganutak tervezett telekhataraitol szamitott 6-6 m széles savban,

b)  kozmiivezeték vagy hirkozlési kabel és ezek biztonsagi savja, védoteriilete fol¢,

c)  '2a2.mellékleten a telek be nem épithetd részeként jeldlt teriileten.

(2) Az (1) bekezdés eldirasa alol kivétel
a)  az attort kerités,
b)  anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik.

8 Kiegészitette az 5/2019. (1.30.) dbnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2019. februér 14-t61.

9 Modositotta az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.

10 Modositotta az 23/2020. (X1.27.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2020. november 28-t6l, majd
modositotta a 24/2020. (X1.27.) nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2020. december 27-t61. Az 5. § (5)
bekezdése a Mogyordd Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2023. (VIIL. 4.) dnkorméanyzati
rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg.

11 Kiegészitette az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.

12 Beépitette a 24/2020. (X1.27.) dnkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos: 2020. december 27-t61.
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(3) A HESZ mellékleteiben meghatérozott tervezett kozteriileten és az (1) bekezdés a) pont szerinti
maganat céljara fenntartott telekrészen a terepszint nem valtoztathatdé meg 0gy, hogy ez a
késObbiekben az utca tervezett hatarai kozotti kiépitését hatranyosan befolyasolja.

7. §

(1) Epitési telek oldalkerti és hatsokerti részén a telekhatartél szamitott 1,0 méteren beliil a terep
szintje nem valtoztathatd meg.

(2) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény csak épitési helyen beliil helyezheto el, ez
alol kivétel a tdmfalgarazs elhelyezése.

(3) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités az épiilet alatti részeket nem szamitva az 1.
mellékletben az €pitési dvezetre meghatarozott legnagyobb beépithetdségen tul a telek teriiletének
legfeljebb 30 %-a lehet.

8.§

(1) Tamfalgarazs akkor alakithat6 ki, ha a szabalyozasi vonaltdl szamitott 8,0 m széles savban az
eredeti szintkiilonbség legalabb 3 m.

(2) A tamfalgarazs
a) utcai épiiletmagassaga legfeljebb 3 m lehet, amibe a tetdt boritd termdfold magassaga nem
szamit,

b) teriilete a telek teriiletének legfeljebb 5 %-a lehet,

c¢)  afolddel boritott tetd felsd sikjanak a rendezett terepszinthez kell csatlakoznia,

d)  acsatlakozo keritésszakaszok tdmfalként, a garazshoz illeszkedo kialakitassal 1étesithetdk,
e)  oldalkertben nem helyezhet6 el.

5. Pavilon elhelyezésének szabalyai

9.§

(1) Pavilon akkor helyezhetd el, ha:

a)  az elhelyezett rendeltetésnek megfeleld illemhely-hasznalati €s tisztalkodasi lehetdség az adott
pavilontol legfeljebb 150 m-en beliil,

b)  parkolasi lehetdség 250 m-en beliil

biztositott.

(2) A pavilon megkozelitése, hasznalata nem korlatozhatja a kozteriilet rendeltetésszer(i hasznalatat.

(3) Pavilon évente dsszesen legfeljebb 4 honapos id6tartamra akkor is felallithatd, ha az Gvezetben
egyébkeént a telek 1. melléklet szerinti legnagyobb beépithetdsége ezt nem tenné lehetdveé.

6. Természet-, taj-és kornyezetvédelmi eldirasok
10. §

(1) Natura 2000 teriileteken épitmények kizardlag a Natura 2000 teriilet fenntartasi tervében
megfogalmazott kezelési javaslatok megvaldsitdsaval Osszhangban, orszagos okologiai haldzat
magteriiletein és Okologiai folyoso teriiletén a természetvédelmi célkitlizések megvaldsulasaval
Osszhangban helyezhetdk el.



(2) Arkok, vizfolyasok természetes és természetkozeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek védelme
érdekében - meg kell drizni, a roncsolt drokszakaszokat helyre kell allitani.

(3) Beépitésre nem szant teriileten arkok, vizfolyasok telekhataratol, ennek hianyaban mederélétdl
szamitott 30 m sz¢les savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) A kozteriileti és kozhasznalati zoldfeliileteket, a 2. mellékleten jelolt valamint a rendelet II.
fejezetében eldirt telkeken beliili védofasitasokat a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld, vagy azok
faiskolai valtozataibol allo fajokbdl kell telepiteni.

(5)"* A 2. mellékleten a telek be nem épithetd részeként jeldlt telekrészeket zoldfeliiletként kell
kialakitani vagy megtartani, ahol burkolt feliilet legfeljebb a telekre vald behajtashoz sziikséges
utteriilet lehet.

11. §

(1) A felszin alatti vizek ¢és a foldtani kdzeg, szennyezOddéssel szembeni érzékenység szempontjabol
a kozigazgatasi teriilet ,,érzékeny” felszin alatti vizmindség-védelmi besoroldsu. A kozigazgatasi
teriileten kizardlag olyan rendeltetésti épitmények helyezhetdk el, amelyek iizemelése soran az
orszagos érvényll jogszabalyokban eldirt, a felszin alatti viz és a foldtani kzeg mindségi védelméhez
sziikséges hatarértékek teljesithetok.

(2) A telkeket, teriileteket csak ugy szabad hasznositani, miivelni, épitmények csak oly mddon
helyezhetdk el, hogy a tevékenység a felszini vizek természetes iranyu lefolyéasat ne akadalyozza, a
vizi létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a viz mindségét
ne karositsa.

(3) Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozd, az érintett
térség vizhaztartasat nem befolyasolé modon 1étesithetok. Terepszint alatti épités esetén a felszin
alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(4" A telepiilés kozigazgatasi teriiletén biologiai szennyviztisztitd nem létesithetd, szennyvizet,
tisztitott szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad, kivéve a tisztitott szennyviz
esetén, vizvédelmi teriileten kiviil, az illetékes viziigyi igazgatosag engedélyével.

12.§

(1) A Natura 2000 teriiletek és az ex lege védett lapok levegdtisztasag-védelmi szempontbodl
okologiailag érzékeny, sériilékeny teriileteknek tekintenddk.

(2) Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld létesitmény kizarolag olyan
moddon alakithatd ki, hogy a szomszédos telkek, épitési Ovezetek, Ovezetek jogszerli beépitési
lehetdségét, teriiletfelhasznaldsat ne korlatozzak.

(2a)"® Leveg6tisztasag-védelmi, valamint zaj- és rezgésvédelmi szempontbol

13 Beépitette a 24/2020. (XI.27.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2020. december 27-t6l.

14 A 11. § (4) bekezdése a Mogyoréd Nagykozség Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének 14/2023. (VIIL. 4.)
onkormanyzati rendelete 4. §-aval megallapitott szveg.

15 Beépitette a 24/2020. (X1.27.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2020. december 27-t61. A 12. § (2a)
bekezdése a Mogyordd Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 7/2021. (IV. 6.) dnkormdanyzati rendelete 1.
§-aval megallapitott szoveg.



a) az M3 gyorsforgalmi uttdol délre esé Mk-val jelolt kertes mezdgazdasagi Ovezetekre
vonatkozoan az altalanos szabalyok szerinti falusias lakotertiletre,

b)  abeépitésre nem szant kiilonleges 0koturisztikai dvezetre vonatkozdan az altalanos szabalyok
szerinti kiilonleges egészségiigyi teriiletre
vonatkozé hatarértékeket kell figyelembe venni.

(3) Nem helyezhetok el olyan rendeltetésti épitmények, amelyek lizemelése soran a légtérben diffuz
1égszennyezés keletkezik.

(4) Egészségligyi, nevelési, oktatdsi intézmény telke, tovabba lakdépiilet, intézmény, valamint
¢lelmiszer eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilet tavolsaga

allattarto éptilettdl, épiiletrésztol, épitmeénytdl, teriilettdl telken beliil 10 m, nem egy telken all6 épiilet,
¢épiiletrész, allatkifuto esetén legalabb 25 m kell legyen.

(5) Nagy létszamu allattarto telep nem helyezhetd el beépitésre szant teriilettdl, vagy beépitésre nem
szant kiilonleges teriiletto] szamitott 1000 m tavolsagon beliil.

13.§

(1) Beépitésre nem szant teriileten meglévo és tervezett orszadgos ut Uttengelyétdl szamitott 50 m-en,
a gyorsforgalmi Ut tengelyétdl szamitott 250 m-en beliil lakas, allattartd épitmény, allatkifutdé nem
helyezhetd el.

(2) Fout tengelyétol mért 50 m széles, gyorsforgalmi Ut tengelyétdl mért 250 m széles savban allando
emberi tartozkodasra szolgald helyiségek létesitésekor a zaj elleni védelmérdl gondoskodni kell.

14.§

(1) A telepiilésen tjrahasznosithatd hulladék gazdaségi tevékenységként végzett begylijtése,
begytjtést kovetd tarolasa és feldolgozasa kizardlag hulladékgazdalkodasra vagy gazdasagi célra
kijeldlt teriileten végezhetd.

(2) A (1) bekezdés eldirdsa nem vonatkozik a kozteriileten és intézményekben elhelyezett
hulladékgytijté konténerekre, vagy a telepiilési onkormanyzat 4ltal tizemeltetett hulladékudvarra.

7. Geotechnikai veszélyeztetettség teriiletei
15. §

(1) Felszinmozgassal veszélyeztetettek az 1:1,5 aranyndl meredekebb rézsiik, partfalak és a
rézsiilabtol, valamint a rézsiiéltdl szamitott, a rézsii, fal magassagaval egyenld méretli sav.

(2) Aldbanyészott teriiletnek kell tekinteni a meglévd pincék feletti teriileteket.

(3) Banyaszati tevékenységgel érintett teriiletnek kell tekinteni minden olyan teriiletet, amelyen
jelenleg, vagy a multban a foldfelszint megbont6 banyaszati tevékenység folyt.

8. A kozutak, kozteriiletek ¢s maganutak kialakitasanak szabalyai

16. §



(1) Az 10j utakat, csomopontokat ugy kell kialakitani, hogy a meglévé és a 2. melléklet szerinti
tervezett kerékparutak, kerékparos utvonalak, kijeldlt gyalogutak, valamint a meglévd turistautak
biztonsagos keresztezése megoldott legyen.

(2) Az utakat és egyéb kozteriileteket, a vizelvezetd rendszereket és fasorokat ugy kell kialakitani,
atépiteni, felujitani, hogy a 2. melléklet szerinti javasolt kerékparutak vagy kerékparsavok
megvalositasat segitse elo.

17. §
(1) Kozutat csak a csapadékviz-elvezetés egyideju kiépitésével lehet megépiteni, felujitani.

(2) A csapadékviz-elvezetést zartan kell megoldani:

a) a 12 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii kiszolgalo utak,
b)  a 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli gylijtoutak
teriiletén.

18. §

(1) A jardak eldirt szélességén feliil 0,5-0,5 m széles biztonsagi savot kell kialakitani, ha a jarda
mellett nincs z6ldsav.

(2) A be nem épitett és burkolattal el nem latott feliileteket zoldfeliiletként vagy vizfeliiletként kell
kialakitani.

19. §

(1) Maganut szamara legalabb 12 m szélességli telket kell kialakitani, kivéve
a) legfeljebb 4 lakotelek megkozelitésére: 5 m,

b)  lakoteriileten 4 teleknél tobb telek megkozelitésére: 8 m,

c¢)  gazdasagi teriileten: 14 m.

d)  '°ha a maginit erdd-, vagy mezégazdasagi teriileteket tar fel: 4 m.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltérden a 2. mellékleten jellt, meghatarozott szélességlinek javasolt maganut
helyén kialakitott telek legalabb a tervlapon jelolt szélességii kell legyen.

(3) A 2. mellékleten jelolt magdnit szdmara fenntartott teriileten megvaldésulé maganutakat a
kozforgalom szadmara megnyitottan kell kialakitani és fenntartani.

(4) Maganutat csak a csapadékviz-elvezetés egyidejii kiépitésével lehet megépiteni.

(5) A 12 m-nél kisebb szabalyozasi szélességili maganiton nyilt csapadékviz-elvezetd arkot 1étesiteni
tilos.

(6) A 10 m vagy szélesebb magantt legalabb egyik oldalan fasort kell telepiteni.
(7) A kozforgalom eldl el nem zart zsdk maganutak végén végfordulot kell kialakitani.

(8) Nem helyezhetd el kerités, kapu a maganut teriiletén vagy a csatlakozd6 maganutak kozos
hatarvonalan, ha

16 A 19. § (1) bekezdés d) pontjat a Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2023. (VIIL. 4.)
onkormanyzati rendelete 5. §-a iktatta be.



a) amaganut a szabalyozasi terven kozteriiletként tervezett, vagy
b)  akodzforgalom szamara a (3) bekezdés alapjan meg kell nyitni.

9. Kéozmiivek és kozmiivesitettség eloirasai
20. §
()7 Lakoé és vegyes épitési dvezetekben a tervezett kozmiivesitettség részleges.
(2)'® Egyéb teriileten a tervezett kdzmiivesitettség hianyos.

(3) A kdzmiivezetékek atépitésekor €s 11j vezeték fektetésekor:
a) azutak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell helyet
biztositani, és
b)  abeépitésre szant terlileteken a kézmiivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi sz€lességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali, vagy
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességili utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.

(4) Napelem, napkollektor eldkertben nem helyezhetd el.
21. §

Beépitésre szant teriileten

a)  1jivoviz-haldzat csak a szennyviz kdzcsatorna haldzattal egytitt épithetd,

b)  viz fogyasztéi csatlakozas nem helyezhetd lizembe a szennyviz kdzcsatorna halézatra vald
csatlakozés tizembe helyezését megeldzden.

22. §
(1) Szennyviz- és csapadékviz-elvezetd haldzat elvalasztott rendszerként épiilhet.

(2) A keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés akkor
alkalmazhato, ha:

a)  akdzcsatorna halozat nem kozeliti meg a telket 200 m tavolsagon beliil,

b)  atisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini €16viz befogadd rendelkezésre all,

c¢)  akisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken.

(3) A szennyviztisztito kisberendezéssel megtisztitott vizet a felszin alatt elhelyezni tilos.

(4) Zart szennyviztarold akkor alkalmazhat6, ha:

a)  a kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a telket 100 m tavolsadgon beliil és a szennyvizet
elszallitoé gépkocsi szamara megfeleld szélességii és kiépitettségli ut all rendelkezésre, vagy

b)  azellatando létesitmény, a telek Gsszes épiiletét és épitményét figyelembe véve nem nagyobb,
mint 200 m? hasznos alapteriiletii, vagy

c¢)  alétesitményt 6sszesen az évnek legfeljebb 6 honapjan at hasznaljak.

17 Moddositotta az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-tdl.
18 Modositotta az 5/2019. (1.30.) onkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.
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(5)" Epitési telken keletkezé csapadékvizet méretezett gyiijtébe vagy szikkasztoba kell elhelyezni
vagy a kezeld hozzajarulasaval be lehet kotni a kozteriileti csapadékviz-elvezetd és szikkasztd
rendszerbe.

(6) Az 500 m>-nél nagyobb brutté alapteriiletli 0j épiilet elhelyezésekor ki kell épiteni telken beliil a
csapadekviz tarozasat és késleltetett elvezetését lehetové tevd miitargyat. A tarozot ugy kell
méretezni, hogy 1,8 m? tirozokapacitas jusson 100 m? vizszintes vetiileti tetéfeliiletre.

23.§

(1) Haztartdsi méreti kiserémiinek mindsiild szélgenerator nem telepithetd lako, vegyes, €s a
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek koziil a rekreacios és a temetd teriileten.

(2) Az (1) bekezdésben fel nem sorolt helyen a szélgenerator telepitésének feltétele, hogy

a)  a szélgenerator magassaga a telepités telkére vonatkozdan a 2. mellékletben meghatarozott
megengedett legnagyobb épiiletmagassagot legfeljebb 10 m-rel haladja meg, és

b)  addlés tdvolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

(3) A védendd telepiilésmag teriiletén, a tajképvédelmi teriileteken, valamint az ezeket hatarolo

utakon a villamos energia, €s a vezetékes elektronikus hirk6zlési halozatok 1étesitése, atépitése soran:

a) meglévo utca jelentOs atépitésekor, ) halozat épitésekor a kdzép-, kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi villamos energia €s hirkozlés ellatasi halozatokat f6ld alatt kell elhelyezni,

b)  az egyes ingatlanok meglévo bekotése az épiilet utcai homlokzatat érintd atépitésig maradhat
fold feletti.

(4) Kiilteriileten fold feletti elhelyezésii villamos energia haldzatokat megfeleld madarvédelmi
szigeteléssel kell ellatni.

1I. Fejezet
Epitési ovezetek eloirasai

10. Lakoteriiletek beépitésének szabalyai
24. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Lk jellel jeloltek a kisvarosias lakoteriiletek, Lke jellel jeloltek a
kertvarosias lakoteriiletek.

(2) Lakotertiileten elhelyezett épiilet a laké rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a)  kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢)  kulturalis,

d)  vendéglato és szallas jellegil,

e)  1gazgatdsi, iroda és

¥, sport

rendeltetésti akkor lehet, ha az épitési telek megkozelitését szolgald Ut szabalyozasi szélessége
legalabb 12 m és a tevékenységgel Osszefliggden nem keletkezik a lakoteriilet rendeltetésszerti
hasznalatat zavard nehézgépjarmi-forgalom.

19 Modositotta az 5/2019. (1.30.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-tdl.
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(3) Lakotertiileten nem helyezheto el
a)  lizemanyagtolté allomas,
b)  nem héztartasi célu raktar épiilet.

(4) Lakotertiileten a raktarozas épiileten kiviil tilos.

(5) Lakotertileten a f6 rendeltetésen feliil
a)  0nallé melléképiilet rendeltetése lehet
aa) személygépkocsi tarolo,
ab) haztartasi célu tarold, faskamra, nyarikonyha,
b)  kiegészitd rendeltetésként
ba) éllattartas,
bb) a védett teleplilésmagon kiviili, a gyorsforgalmi tttal hataros vagy a gyorsforgalmi uttal
hataros kozuttal hataros telektombokben a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés
céljara lehet épitményt elhelyezni.

(6) Lakotertileten a kozteriileti vagy magantti hatartol szamitott 15 m-es sdvban, fekvételken 8 m-es
savban csak f6 rendeltetésii éplilet és tamfalgarazs helyezheto el.

(7)?° Lakoteriileten
a)  fekvotelek esetében az elokert mélysége 3 m, a hatsokert mélysége 3 m - ha ezzel a szomszédos
¢épitési telkek beépithetdségét nem lehetetleniti el -, akkor is, ha az 1. mellékletben az épitési
Ovezetre nagyobb érték van meghatarozva;
b)  az oldalhataron allo beépitési modu épitési dvezetekben
ba) az oldalkert 3 m-re csokkenthetd akkor, ha az épiilet hatarolo falsikjanak tdvolsdga a masik,
beépitett oldalhatartél mindenhol legalabb 3 m
bb) a hosszabbik telekhatar mentén az eldkert 3 m, olyan saroktelek esetében, amelynek egyik
oldalkertje sem beépitett, és
bc) a be nem épitett oldalkert 3 m az olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét eldkertje 6
m.

11. Telepiiléskozpont teriilet beépitésének szabalyai
25.§
(1) Az 1. és 2. mellékleten Vt jellel jeldltek a telepiiléskozpont teriiletek.

(2) A telepiiléskozpont teriileten nem helyezhet6 el
a)  lizemanyagtoltd allomas,
b)  allattarto épiilet.

(3) A Vt2 és Vi3 épitési ovezetben

a)  oktatési, nevelési kulturdlis és egészségiigyi és sport rendeltetések helyezhetdk el,

b) az a) pont szerinti rendeltetést kiegészitve helyezhetd el onalldé kereskedelemi, vendéglatd
rendeltetés, legfeljebb 6sszesen 200 m? alapteriilettel.

(4) A Vt-P ¢pitési Ovezet a pincesorok Ovezete, ahol csak a mezdgazdasidgi termények
feldolgozasaval, tarolasaval, valamint a kézmiiparral kapcsolatos kereskedelem, vendéglatas
rendeltetés kaphat helyet.

20 Modositotta az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.
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(4a)*! A Vt-K épitési dvezetben sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, vagy hideg, illetve
meleg étel és ital drusitasara, vagy virag, ajandék arusitasara, illetve turisztikai funkciok biztositasara
iranyul6 tevékenység céljara szolgalo rendeltetés helyezheto el.

(5)2 A Vt2, a Vt3 és a Vt-P és a Vt-K épitési dvezetekben nem helyezhetd el szallashely jellegii
rendeltetés.

11/A.% Intézményi teriilet beépitésének szabalyai
25/A. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten Vi jellel jeloltek az intézményi tertiletek.
(2) Az intézményi teriileten nem helyezhet6 el izemanyagtoltd allomas.

(3) A Vil és Vi2 épitési Ovezetben

a)  oktatdsi, nevelési, kulturalis, igazgatasi, egészségiigyi, vendéglatd és sport rendeltetések
helyezhetdk el,

b)  aza) pont szerinti rendeltetést kiegészitve helyezheto el kereskedelemi, rendeltetés, legfeljebb
Osszesen telkenként 200 m2 alaptertilettel.

12. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet beépitésének szabalyai
26. §

(1) A szabalyozasi terveken Gksz jellel jeloltek az altalanos kereskedelmi, szolgaltato teriiletek, ahol

az OTEK szerinti rendeltetéseken kiviil elhelyezhetd:

a) iroda,

b)  szallas jellegh épiilet

c¢)  kozOsségi szorakoztatd

d)  vendéglato,

e)  sport rendeltetés,

f)  lUzemanyagtoltd allomas,

g)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, ha az a teriilet sajatos haszndlatit nem
korlatozza, attél nem igényel védelmet, valamint rendeltetése szerint kiilon jogszabalyi
eléirasoknak megfelel.

(1a)* Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet épitési dvezeteiben az épitési telek oldalkertje a tényleges
¢épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 m.

(2) A Gksz3 jellel jelslt kereskedelmi, szolgaltato teriileten kizardlag az OTEK 19. § (3) bekezdés 1.
pontban meghatarozott épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(3) A Gksz4 jellel jelolt kereskedelmi, szolgaltatd teriileten kizardlag az alabbi rendeltetéseket
tartalmazo épiiletek helyezhetdk el:
a)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil szolgalati lakésok,

21 Modositotta a 24/2020. (XI1.27.) onkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2020. december 27-t6l.

22 Beépitette a 24/2020. (XI.27.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2020. december 27-t6l.

23 Beépitette az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.

24 Beépitette az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.

25 A26. § (1a) bekezdését a Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2023. (VIII. 4.)
onkormanyzati rendelete 6. § (1) bekezdése iktatta be.
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b)  sportépitmény.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten

a)  anem kozteriileti telekhatarok mentén altaldban legalabb 3 m szélességt,
b)  alako épitési Ovezet hatara mentén legalabb 5 m szélességli

zoldfeliilet védofasitasként telepitendo.

(5) A (4) bekezdés szerinti sav a bejaratok szélességében megszakithatd, parkold a sav terliletén nem
helyezhet6 el.

(6) Az 1. mellékletben a Gksz épitési dvezetre meghatarozott legkisebb zdldfeliileti arany 5 %-kal

csokkentheto, ha

a)  atelek minden 100 m? telekteriilet utan legalabb 1 nagy lombkoronaju fat telepitenek, amelybe
a parkoldkba telepitett fak is beletartoznak, vagy

b)  azoldfeliiletek legalabb 70 %-at védofasitasként vagy 3 szintesen alakitjak ki.

(7)* Fekvotelek esetén az elékert mérete 1 m, a hatsokert 3 m lehet, ha ezzel a szomszédos ingatlanok
beépithetéségét nem lehetetleniti el.

(8)*7 A Gksz5 és Gksz6 épitési dvezetben nem kell alkalmazni
a) a(4)bekezdés és

b) az5.§ (4) bekezdés

rendelkezéseit.

13. Ipari teriilet beépitésének szabalyai
27. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten Gip jellel jeloltek az ipari teriiletek.
(2) Ipari teriileten nem helyezhetd el allattartd épitmény.
(3) Ipari tertilet épitési Ovezetében terepszint felett legfeljebb 2 hasznélati szint 1étesithetd.

(4) Ipari teriileten az eldkertben

a)  burkolt feliilet csak a keresztezd, bejarathoz tartoz6 uton épithetd,

b)  parkold, rakodoéteriilet nem alakithato ki,

c¢)  azeldkert nem burkolt részét védofasitasként kell kialakitani €s fenntartani,
d)  portaépitmény elhelyezhetd.

13/A.28 Altalanos gazdasagi teriilet beépitésének szabalyai
27/A. §

(1) Altalanos gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ga jellel jelolt épitési dvezet, mely elsésorban a
filmkészitéshez kapcsolodo és azt kiszolgald épitmények, illetve a kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo, termelés, raktarozas gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

26 Kiegészitette az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.

27 Beépitette a 24/2020. (X1.27.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2020. december 27-t61. A 26. § (8)
bekezdése a Mogyordd Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2023. (VIIL. 4.) dnkorméanyzati
rendelete 6. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

28 Beiktatta a 23/2020. (X1.28.) onkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2020. november 28-t6l.
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(2) Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésii épiilet:
a)  akornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b)  kereskedelmi, szolgaltato, raktarozasi;

¢)  iroda;

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein a (2) bekezdésben foglalt f6
rendeltetések mellett egyéb, a filmkészitéshez és a filmstidio mikkodéséhez kapcsolodod kiszolgalo
rendeltetési egységet is tartalmazhat.

(4) Altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Gal ¢épitési Ovezet épitési telkein legaldbb 50%-ban iroda rendeltetést tartalmazo épiilet
elhelyezése esetén a legnagyobb épililetmagassag 12,0 m, filmstadio épitése esetén 28,0 m.

(6) GAal épitési dvezet épitési telkein a lakoteriilet épitési Ovezeti besorolasu szomszédos telek felé
esO telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10,0 m-re helyezhet6 el.

(7) Gal épitési dvezetben a Szabalyozasi terven jelolt monitoring kutak megorzését, fenntartasat,
megkozelithetdségét biztositani kell.

(8)29

(9) Gal épitési ovezetben a Szabalyozasi terven jelolt — a foldhivatali nyilvantartasban is bejegyzett
- egyéb kornyezetvédelmi korlatozasokat figyelembe kell venni.

14. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek
28. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten K-Sp jellel jelolt sportolasi céli kiilonleges teriileten sportpalyak,
sportoldsi céli, valamint az azzal szorosan Osszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-
szolgaltato €és vendéglato épitmények helyezhetdk el.

(2) Az 1. és 2. mellékleten K-Trk jellel jelolt kiilonleges turisztikai teriileten az idegenforgalommal
¢s a lakossag kiszolgalasaval 6sszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltato, kemping,
kulturalis, ismeretterjesztd, kozosségi szorakoztatd, sport és vendéglatd rendeltetésii épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az 1. és 2. mellékleten K-AqP jellel jelolt aquapark, strand és rekreédcios kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet ovezetében medencék, vizi jaték, sport- €s rekredcio, testedzeés, vendéglatas,
szolgaltatas és szallashely szolgaltatas épitményei helyezhetdk el.

(4) Az 1. és 2. mellékleten K-HR jellel jelolt épitési 6vezet a Hungaroring motorsport versenypalya
teriilete, ahol elhelyezhetdk a tdvkozlés miitdrgyai, valamint minden olyan rendeltetés, amely a
versenyzést, a rekreaciot, a sportolast és az idegenforgalmat sikeresen tamogathatja, vagy
kiszolgalhatja.

29 A27/A. § (8) bekezdését a Mogyordd Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (VIII. 3.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a hatalyon kiviil helyezte.
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(5) Az 1. és 2. mellékleten K-Hgy jellel jelolt épitési dvezet a volt gyogyszergyari hulladéklerakod
teriilete, ahol a karmentesitést és rekultivaciot kovetéen hulladékudvar és kereskedelmi, szolgéltatd
rendeltetések helyezhetok el, a kdrnyezetvédelmi és egészségiigyi szempontok figyelembe vétele
mellett.

(6) Az 1. és 2. mellékleten K-B jellel jelolt teriiletek
a)  abanyak teriiletei, ahol a banyamiiveléssel kapcsolatos épiiletek helyezhetdk el,
b)  az eldkerteket védofasitottan kell kialakitani.

1l Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eloirdasai

15. Kozlekedési és kozmiiteriilet
29. §

A kotottpalyas kozlekedési teriileten a rendelet hatalybalépésekor mar errdl a teriiletrdl kiszolgalt
telkek kozati megkozelitését tovabbra is biztositani kell.

16. Zoldteriiletek eloirasai
30. §*°

(1) Az 1. és 2. mellékleten Z jellel jelolt kozpark ovezet a belteriilet kozhasznalatu teriiletének
jellemzden novényzettel fedett része, amely tobbféle szabadidds tevékenységnek biztosit teret.

(2) Az 6kologiai halozaton beliil a Z jellel jelolt Ovezetben épitmény, a gyalogutat és a tereplépcsot
kivéve, nem helyezhet? el.

17. Erdoteriiletek
31.§

(1) Az 1. és 2. mellékleten Ev1 jellel jeloltek a természetvédelmi védettség alatt nem 4allo6 védelmi
vagy védo rendeltetésti erdok.

(2) Az 1. és 2. mellekleten Ev2 jelli, Natura 2000 tertileten, orszagos dkoldgiai halézat magteriiletein
¢és Okologiai folyoso teriiletén elhelyezkedd erdéteriileteken az épitmények koziil csak miitargyak
helyezhetdk el, a védett fajok és ¢éldhelyek védelmének biztositdsa mellett.

(3) Az 1. és 2. mellékleten Ev-H jellel jelolt erdd 6vezet olyan védelmi rendeltetésii erdé dvezet, ahol
rendezvények id6tartama alatt a varakozo személygépkocsik elhelyezhetdk.

(4) Az 1. és 2. mellékleten Eg jellel jeloltek a gazdasagi erddk.

(5) Az 1. ¢és 2. mell¢kleten Ek1 és EK2 jellel jelolt kozjoléti erddteriiletek dvezeteiben az erdd és
vadgazdalkodasi célu épiileteken és épitményeken kiviil az erdd kozjoléti rendeltetésének megfeleld,
az oktatast, nevelést, a kirandul6forgalmat €s az ismeretterjesztést szolgald, valamint szallas jellegli
épitmények és allatpark létesitményei helyezhetdk el.

30 A30.§ a Mogyorod Nagykdzség Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 14/2023. (VIIL. 4.) dnkormanyzati
rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg.
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(6) Az erdégazdalkodast szolgalo lizemi épiiletet és a vadaszlest legalabb 1000 m tavolsagra kell
elhelyezni a lako és a telepiiléskozponti tertilettdl.

18. Mezogazdasagi teriiletek
32.§

(1) Az 1. és 2. mellékleten MKk jellel jelolt kertes mezdgazdasagi Gvezetben
a)  nem helyezhet6 el lakd, gépkocsitarolo rendeltetés,
b)  egy telken 1 épiilet lehet.

(2) Mk o6vezetben épiiletet a kdzut tengelyétdl szamitott 10 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti
telekhatartol is legalabb 6 m-es sdvban elhelyezni nem lehet.

(3) Mk 6vezetben a terepszint alatti épitmény bruttd alapteriilete a terepszint feletti épitmény tertiletén
kiviil nem lehet tobb a telek teriiletének 5 %-anal.

33.§

(1) Az 1. és 2. mellékleten Ma-a jellel jelolt altalanos mezdgazdasagi 6vezetben

a) az OTEK szerint a mezdgazdasagi 6vezetben altaldnosan elhelyezhetd rendeltetéseken kiviil
elhelyezhetd még a mezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd szallashely-szolgaltatd és
vendéglato rendeltetésii épiilet.

b)  terepszint alatti épitményként csak borospince helyezhetd el, bruttd alapteriilete a terepszint
feletti épitmény teriiletén kiviil nem lehet tobb a telek teriiletének 1 %-anal.

(2) Az 1. és 2. mell¢kleten Ma-v1 jellel jelolt 6vezet tajképvédelmi szempontbol érzékeny teriileten
elhelyezkedd Ovezet, ahol a tajképvédelmi szempontok miatt a beépités korlatozott, az aldbbiak
szerint:
a) ¢épiilet rendeltetése A4llattartd, az 4llattartdshoz sziikséges tarolo, vendéglato, az
ismeretterjesztést szolgalo és dkoturisztikai lehet,
b)  mitargyak rendeltetése és kialakitasa a tdjképvédelmi célokkal dsszhangban kell legyen,
c¢)  nem helyezhetd el terepszint alatti €pitmény,
d)  aza)pont szerinti Uj épiiletet:
da) a 2. mellékleten jelolt 6kologiai halozat teriiletén
db) és a tajképvédelmi teriileten
kiviil kell elhelyezni.

(3) Az 1. és 2. mellékleten Ma-v2 jellel jeldltek a Natura 2000 teriileten, orszagos 6koldgiai haldzat
magteriiletein és 6koldgiai folyoso teriiletén elhelyezkedd mezdgazdasagi teriiletek.

(4) Az 1. és 2. mellékleten Ma-v3 jellel jelolt ex lege lapteriileteken

a)  ¢piletek nem helyezhetdk el,

b)  mitargyak kizardlag a természetvédelmi érdekbdl, ill. természetvédelmi célil ismeretterjesztés
c€ljabol helyezhetok el,

az ¢l6helyek sérelme nélkiil.

(5) Az 1. és 2. mellékleten Ma-f jellel jelolt az a mezdgazdasagi dvezet, ahol a telepiilésszerkezeti
tervben rogzitett tavlati, nem mezdgazdasagi teriilethaszndlat miatt az {itemezetten tervezett
tertiletfelhasznalas-valtozast figyelembe véve a beépités korlatozott.
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(6) Az Ma-a-H ovezet eldirdsai az Ma-a dvezettel azonosak, az Ma-f-H Ovezet eldirasai az Ma-f
ovezettel azonosak, kivéve, hogy az Ma-a-H Ovezetben és az Ma-f-H Gvezetben a rendezvények
id6tartama alatt a varakozo személygépkocsik és a rendezvényt kiszolgdld pavilonok is
elhelyezhetdk.

(7) Az Ma 6vezetekben épiiletet a kozut tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti
telekhatartol legalabb 10 m-es, az oldalsé és a hatsod telekhataroktol szamitott 10 m-es sédvban
elhelyezni nem lehet, kivéve a rendezvények idejére felallitott pavilonokat.

(8) Kerités az ut tengelyétdl 8 m-nél nagyobb tavolsagra helyezhetd el.
34. §
(1) Birtokkdzpont csak az Ma-4 dvezetben alakithat6 ki.

(2) Birtokkdézpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgalasat biztositdo Ut telkének szélessége
legalabb 12 m.

(3) A birtokkdzpont telkén a beépitett teriilet nagysaga nem haladhatja meg a birtoktest
Osszteriletének 1%-at, a telek tertiletének a 25%-4at.

(4) Birtokkdzpontban a lakas vagy lakdsok 0sszes hasznos alapteriilete a telek teriiletének legfeljebb
2 %-a lehet.

(5) A birtokkdzponthoz tartozé birtoktest nagysaga legalabb 10 ha kell legyen.

(6) Birtokkdzpont telkén:

a)  azoldfelillet megengedett legkisebb aranya 40 %, és

b)  azépitményeket a telekhatarokon beliil a telekhataroktol szamitott 15 m széles savban telepitett
haromszintes kialakitast zoldfeliilettel vagy védofasitassal kell a tajba illeszteni.

19. Vizgazdalkodasi teriiletek
35.§

(1) A szabalyozasi terveken V jellel jelolt vizgazdalkodasi ovezetekben a medreket Ugy kell
fenntartani vagy alakitani, hogy

a)  abiztonsagos felszini vizelvezetés biztositott legyen,

b)  segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos iddszakra valo visszatartasat,

c¢)  biztositsa a meglévo éléhelyek védelmét és ijak kialakulasat.

(2) A Mogyorddi €s a Szddrakosi patakon hid, athidalas, ateresz csak a természetvédelmi szempontok
érvényre juttatdsaval 1étesithetd, épithetd at.

20. A beépitésre nem szant kiillonleges ovezetek
36.§

(1) Az 1. és 2. mellékleten Kb-T Gvezet a temetok Ovezete, amelyben a teriilet rendeltetésével
Osszefliggo épiilet épithetd.
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(2) Az 1. és 2. mellékleten Kb-Trk jellel jelolt 6vezet olyan kiilonleges, beépitésre nem szant ovezet,
ahol az elhelyezhetd épitmények rendeltetése:

a)  szallashely szolgaltatas, kemping,

b)  kulturalis, oktatasi, hitéleti,

c)  kozosségi szorakoztatod,

d)  vendéglato,

e)  sport €s rekreacios

lehet.

(3) Az 1. ¢és 2. mellékleten Kb-R jellel jelolt 6vezet olyan kiilonleges, beépitésre nem szant dvezet,

amelynek célja a szabadban elt6ltott rekredcios tevékenységek, a természetjard turizmus helyének

biztositasa, ahol

a)  acéloknak megfeleld rendeltetést épiilet helyezhetd el,

b)  nem helyezheto el szallashely-szolgaltatas, kemping, lakas,

c¢)  az épilet kozteriileti homlokzatanak legalabb egyharmadat a gépjarmii-kézlekedésre hasznalt
kozuttol legalabb 8 és legfeljebb 15 m-re kell elhelyezni.

d)  az 0kologiai halozaton beliil a Kb-R dvezetben épitmény, a gyalogutat és a tereplépcsot kivéve,
nem helyezhetd el.

(4)*! Az 1. és 2. mellékleten Kb-OTr jellel jelolt ovezet olyan kiilonleges, beépitésre nem szant
Okoturisztikai 6vezet, ahol
a)  azépiletek rendeltetése
aa) turisztikai célu szallas és
ab) kulturalis, oktatasi, hitéleti,
ac) kereskedelmi, vendéglato,
ad) sport és rekreacios,
ae) lakas, valamint
af) 3,5t 6ssztomeglinél kisebb gépkocsi taroloja
lehet,
b)  akereskedelmi rendeltetési egység hasznos alapteriilete legfeljebb 200 m2 Iehet,
c¢)  a terepszint alatti épitmény bruttd alapteriilete a terepszint feletti épiilet teriiletén kiviil nem
lehet tobb a telek teriiletének 5 %-anal,
d)  acsapadékvizeket az Gvezet teriiletén beliil kell elszikkasztani.

(5)*2 Az 1. és 2. mellékletben Kb-Z jellel jeldlt vezet kiilonleges, beépitésre nem szant zoldhulladék-
kezeld Ovezet. A teriileten komposztald, egyéb kertészeti és parképitési tevékenységhez kapcsolodo
deponal¢ tér, illetve ndvénytermesztés, és az ezzel kapcsolatos termék feldolgozésara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épiiletek, az ezeket kiszolgald épiiletek, tovabba a komposztalasi technologia
soran hasznalt nagy ipari gépek tarolasara és kisebb szervizelésére alkalmas kiszolgald épiiletek
helyezhetdk el.

1V, Fejezet
Egyes telepiilésrészek kiegészito eldirdasai

37.§

31 A36.§ (4) bekezdését a Mogyorod Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 7/2021. (IV. 6.) dnkormanyzati
rendelete 2. §-a iktatta be.

32 A36.§ (5) bekezdését a Mogyorod Nagykozség Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 21/2024. (VIIL. 29.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.
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(1) Nem helyezhet6 el gazdasagi rendeltetésii épiilet a Rodi diild telepiilésrészen.

(2) Oldalhataron allo6 beépitési mod esetén uj épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy a beépitett
oldalhatartol legalabb 0,5 m, a masik oldalhatartol 5,5 m beépitetlen telekrész maradjon a Rodi vagas,
Radi diild, Szentjakab II. iitem telepiilésrészeken.

(3) Az eldkert mérete

a)  az Oregfaluban 0, akkor is, ha az 1. melléklet mis méretet hataroz meg,

b)  a Godolldi uttal hatarosan 15 m a Szadai at- Godolléi ut csomodpont €s a Somlyod-hegyi at —
G06dolloi ut csomopont 3. mellékleten abrazolt teriiletén.

38. §
(1)33
(2) Az Oregfaluban
a) az utcai telekhatartol szamitott 5 m-en beliil nem helyezhetd el gépkocsitarold, sem annak
lehajtdja.

b)  anem lakds céljara szolgalod rendeltetési egységekhez tartozd, az altalanos szabalyok szerint
szamitott parkolok 50 %-a kozteriileten is elhelyezhetd.

c) kozintézményhez az altalanos szabalyok szerint szamitott parkolok 100 %-a elhelyezhetd
kozteriileten is.

38/A. §3

(1) A 1357/2 hrsz. telken kozintézmény elhelyezése soran nem kell figyelembe venni az 5. § (5)
bekezdésének rendelkezését.

(2)36

V. Fejezet
Zaro rendelkezesek

40. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatélyba.

(2) Hatalyat veszti

a) a Mogyordd Nagykozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 6/2008.
(I1.27.) onkormanyzati rendelet,

b) a Mogyorod, Némedi nyaras helyi épitési szabalyzatardl szolo 21/2005. (VII.14.) szamu
rendelet modositasarol szolo 31/2005. (X.26) onkormanyzati rendelet,

c)  Mogyoréd Nagykozség Epitési Szabalyzatarol (HESZ) sz6l6 6/2008. (I1.27.) énkormanyzati
rendeletének modositasardl szolo 33/2013. (X11.23.) dnkormanyzati rendelet,

d) Mogyoréd Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarol szélo 6/2008. (I1.27.) rendelete

modositasarol szo16 29/2014. (XI1.17.) onkorményzati rendelet.

33 A 38.§ (1) bekezdését a Mogyordd Nagykozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2023. (VIIL. 4.)
Oonkormanyzati rendelete 9. §-a hatalyon kiviil helyezte.

34 Beiktatta az 5/2019. (I.30.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-tol.

35 Beiktatta a 1/2018. (I.10.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2018. januar 11-t6l.

36 Hatalyon kiviil helyezte az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a. Hatalyon kiviil: 2019. februér 14-t6l.

19



Mogyordd, 2017. szeptember 18.

Paulovics Géza s.k. dr. Moldvan Tinde s.k.

polgarmester jegyz0

Zaradék: Egységes szerkezetbe foglalva.

Mogyorod, 2025. 06. 05.
dr. Nagy Ildiko

jegyz6
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