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ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet
2025. oktéber 27. napjan tartandé rendes iilésére

Targy: Belteriiletbe vondsi kérelem Mogyoréd, 2429 hrsz.

Mellékletek: 1. melléklet HESZ 2. melléklet 58. szelvény kivonat

Eléterjeszt6: Trabalka Szilvia polgarmester

Elbterjesztést készitette: Taxidisz Irini miiszaki és vagyongazdalkodasi iigyintézd
Eléterjesztés jovahagyta: Vasné Belics Orsolga miiszaki irodavezet6 —7'
Torvényességi ellendrzés datuma: 224 /0. 1G. (legyzd/helyettes tolti ki!)* 7/(_5
Jogi, torvényességi szempontbol ellendrizte: Tenki Péter jegyz6 (szigndja) /4

Pénziigyi, gazdasagi szempontbél ellendrizte: Vargéné Kurfis Erika pénziigyi irodavezet6

Targyalja: PB, 78

A Képviseld-testiilet iilése*!:

- nyilvénos

- zart Motv.46.§  (2) | Motv.46.§  (2) | Motv.46.§  (2)
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés ¢) pont
alapjan** alapjan ** alapjan**

Hatdrozathozatal médja: | egyszerli / mindsitett tobbség*

Tisztelt Képviselé-testiilet!

L

A Mogyoréd, 2429 hrsz. alatti ingatlan ,kivett lakéépiilet, gazdasagi épiilet, udvar”
megnevezésti, 1 022 m? nagysagi teriilet és természetben a Nagyhomoki utca 7-9. és Berektet6

utca 55. hazszammal rendelkezi (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan haszonélvezSje 2025. augusztus 25-én belteriiletbe vonasi kérelmet adott be

Ingatlan vonatkozésdban.

*a megfeleld szovegrész alahiizando!
** a megfelel6 szovegrész alahtizando!



Elézményeként tdjékoztatom Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiltét (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet), hogy a Pisokmdj teriiletén a 2010-es évek elején tobb
ingatlan egyidejii Dbelteriiletbe vonasaval médositottdk a teleptilésrész ingatlanainak
fekvéshatarat, amennyiben az érintett ingatlan tulajdonosai gondoskodta az utak szélesitéséhez
sziikséges teriilet leaddsarél. Az Ingatlan is érinett volt mar korabban, amelyben a kérelmet
benyijté haszonélvezd hozzétartozéja jart el. A Keépvisel6-testiilet Gazdasagi Bizottsaga (a
pénziigyi bizottsagi feladatokat ellat6 bizottsagnak ez volt az elnevezése a 2013. évben) 2013.
szeptember 17-¢i iilésén, a 174/2023. (IX.17.) sz4m1 hatdrozatival nem tdmogatta az Ingatlan
- masik 27 db ingatlannal egyiitt- belteriiletbe vonasat. A déntés indoka az volt, hogy az Ingatlan
kotelezd szabélyozasi vonallal érintett volt, amelynek megfelelGen a tulajdonos nem intézkedett
az ut szélesitéséhez sziikséges teriilet atadasarol. A képviseld-testiilet a bizottsag dontése utan
nem vette napirendjére az eléterjesztést. Mogyoréd Nagykozség Képvisel6-testiiletének 2013.
julius 31-én 17.00 6rakor tartando {ilésérdl sz616 Jjegyzdkonyvben a kovetkezd hangzott el, hogy
~aki még augusztusban adja be annak még nem kell fizetnie, aki mar szeptemberben annak mar
igen.”

A belteriiletbe vonas iranti kérelmekrdl valo dontés kozvetlen dijfizetéshez kotésének
gyakorlatdval ~ Mogyoréd  Nagykézség  Onkormanyzata felhagyott,  ugyanakkor
telepiilésrendezési szerz6dést kot az érintett tulajdonosokkal a kotelezettségei teljesitésének
biztositasa és az Gnkormanyzat tobblet terheinek kompenzélasa érdekében.

1. dbra Mogyordd-Pisokmdj szabdlyozdsi terv 2009 (Az Ingatlan sdrgdval jelélt.)

Az Ingatlant a 2009. decemberében késziilt Mogyoréd-Pisokmaj Szabalyozasi terv alapjan
szabélyozasi vonal érintette, ami a jelenleg hatalyos Mogyoréd Nagykézség Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének Mogyorod Nagykézség Helyi Epitési Szabélyzatarol sz616 16/2017.
(IX.18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szabélyozasi terve alapjan lekeriilt
az Ingatlanrol.



Az Ingatlan vonatkozéséban a belteriiletbe vonasi kérelemre vagy a telekalakitésra vonatkozéan
az irattdrban nem talalhato irat. Az elé6zményeket a testiileti jegyzokonyvek tartalmazzak.
Kérelmezo szeretné, hogy az Ingatlan belteriiletbe vonéasa énkéntes hozzéjarulas felajanlasatol
fuggetleniil valésuljon meg, tekintettel arra, hogy minden szomszédos ingatlan mar belteriileti
fekvésii és az 6nkorméanyzat a belteriiletbe vonasért nem szedhet pénzt.

A HESZ alapjin az Ingatlant épitési teleknek mindsiil, a fekvéshatir a hitelezhetéség
szempontjabdl bir jelentséggel, ezéltal az Ingatlan értéke jelenleg alacsonyabb a szomszédos
ingatlanokéhoz képest.

2. Gbra Atnézeti térkép (Google Earth) A sdrgdval jelolt ingatlanok a féldhivatali nyilvéntartds
szerint mdr belteriiletbe lettek vonva, a kék szinnel jelélt térgyi ingatlan, mig a nem szinezett
szomszédos ingatlanok még kiilteriileti fekvésiiek.

A HESZ rendelkezése szerint az Ingatlan Lke-7 épitési 6vezetbe tartozik, amelynek beépitési
paramétereit a HESZ 1. melléklet 2.2. Kertvérosias lakéteriiletek pontjaban 1évé tablazat 9.
sora régziti az alabbiak szerint:

2.2. Kertvirosias lakéteriiletek?
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Téjékoztatom a képvisel6-testiiletet, hogy a belteriiletbe vonas (fekvéshatar véltozas) iranti
eljarashoz az érintett telepiilési 5Snkorméanyzat képviseld-testiiletének dontése sziikséges.

A Foldtorvény 1. § (7) bekezdése szerint:

w1.§ (7) Az ingatlan-nyilvintartdsban  zdrtkertként  nyilvantartott ingatlanokra (a
tovdbbiakban: zdrtkerti ingatlan) a termdfoldre vonatkozé szabdlyokat kell alkalmazni, ha a
zdrtkerti ingatlan — annak ingatlan-nyilvéntartdsi adatai alapjan — megfelel az e térvényben
meghatdrozott termdfold fogalmdnak. ”

A Foldtorvény 10/A. § (1) bekezdése szerint:

.4 termdfold mas célii hasznositdsa megkezdésének mindsiil: ”’

(...)

»b) a 9. § (1) bekezdés b) pontjidban meghatdrozott esetben a Sfekvéshatar viltozds ingatlan-
nyilvantartdsi dtvezetése.”’

Foldtorvény 15. § vonatkozo rendelkezései szerint:
»15. § (1) A belteriiletbe vonas esetén a 9—13. §-ban foglaltakat az (1a)—(6) bekezdés szerinti
eltérésekkel kell alkalmazni.”
(-.)
»(2) Termdfold belteriiletbe vondsa irdnti kérelmet kizdrélag az dnkormdnyzat terjeszthet eld.
A kérelemhez csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi szémait, a teriiletnagysdgot, és a
teriiletfelhasznaldsi célt tartalmazd képviseld-testiileti dontést, valamint a telepiilésrendezési
terv kivonatdt. A kérelemben az énkormdnyzatnak nyilatkozatnia kell arrdl, miszerint a
kérelemben megjelolt foldrészletek a kérelemben megjellt célra 4 éven beliil ténylegesen
Sfelhaszndldsra keriilnek.
(3) Kiilteriileti, illetleg beépitésre szdnt teriileti felhaszndldsra keriilS teriiletek folyamatosan,
a telepiilésfejlesztés megvaldsitdsdtol fiiggben vonhatdk a belteriiletbe.
(4) Belteriiletbe vonds irdnti kérelem elbirdldsa sordn elutasitdsi ok lehet, ha a kérelemmel
érintett termdfoldek nem szomszédosak belteriileti folrészletekkel, tovabbd a kérelmezett, az
dtlagosndl jobb minGségii termdfildek mellett gyengébb mindségii termdfoldek is szomszédosak
belteriileti foldrészletekkel. E bekezdés alkalmazédsa sordn szomszédos Jfoldrészleteknek
mindsilnek azok a foldrészietek is, amelyeket ondllo helyrajzi szémon nyilvdntartott it (drok,
csatorna) valaszt el a belteriilettdl.
(5) El kell utasitani a belteriiletbe vonds irdnti kérelmet,
a) ha az nem olyan fildrészletekre vonatkozik, amelyeket az onkormdnyzat a
telepiilésrendezési tervben meghatirozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalni
tervez,
b) ha az olyan teriiletfelhaszndldsi célra irdnyul, amely a telepiilés belteriiletén beépitésre
kijelolt, de még fel nem haszndlt teriiletén megvalésithatd, vagy
¢) ha a kérelemben és a képviselG-testiileti dontésben megjelolt foldrészletek nem azonosak.
(6) Uj kizség alakitasa, telepiilésegyesités megsziintetése esetén a belteriiletbe vonds sordn,
valamint zartkerti ingatlannak a belteriiletbe vondsa sordn a (2) bekezdés utolsé mondatdt, a
(3)—(5) bekezdés rendelkezéseit, tovibbd a 11, § (2) bekezdésének elsé mondatit nem kell
alkalmazni.
(7) Ha a foldrészlet belteriiletbe vondsi eljdrdsinak a meginditdsdt az onkormanyzatnal
természetes személy kezdeményezi sajdt tulajdondban dllé ingatlana vonatkozdsdban abbél a
célbol, hogy ezdltal sajdt, illetve kézeli hozzdtartozdi lakhatisa bigtositisdra szolgdlo
lakoépiiletet létesitsen, a belteriiletbe vonds sordn a 11. § (2) bekezdésének elsé mondatdiban
és az (5) bekezdés b) pontjdban foglaltakat nem kell alkalmazni.”

(...)



»(9) A belteriiletbe vonds (7) bekezdésben rigzitett esetében az onkormanyzatnak — a (2)
bekezdésben foglaltakon til — csatolnia a kell az ingatlan természetes személy tulajdonosdinak
kozokiratba, vagy teljes bizonyito erejii magdinokiratba Joglalt hozzdjdarulé nyilatkozatdt vagy
annak mdsolatit arra vonatkozdan, hogy az érintett ingatlan a sajdt tulajdondban dll, és azon
sajat, illetve kizeli hozzdtartozoi lakhatdsdra kivin lakoépiiletet létesiteni.

(10) Ha az ingatlan természetes személy tulajdonosa nem tesz eleget a (9) bekezdés szerinti
nyilatkozatdban foglaltaknak, vele szemben a 24. § (1) bekezdés ) pontja szerinti foldvédelmi
birsag kiszabdsdnak van helye.

(11) A (10) bekezdés szerinti esetben a foldvédelmi birsag mértéke az 1. melléklet 4.1. pontjéban
meghatdrozott foldvédelmi jarulék otszérése. ”

A mez8- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvénnyel Gsszefiliggd
egyes rendelkezésekrol és tmeneti szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL térvény 3. §-a szerint:
»3. § A Foldforgalmi torvény foldre vonatkozé szabdlyait kell alkalmazni arra a Jfoldrészletre
is, amely az ingatlan-nyilvintartds szerint a telepiilés zdrtkertjében fekszik, és a foldrésziet —
annak ingatlan-nyilvantartdsi adatai alapjan — megfelel a Féldforgalmi  torvényben
meghatdrozott fold, illetve tanya fogalmdnak.”

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 133. §-a szerint:
»133. § (1) A telepiilés belteriilete és kiilteriilete kozotti fekvéshatar-viltozés bejegyzésére az
adatvaltozdsok bejegyzésére, illetve az ingatlan megosztdsdra vonatkozé szabdlyokat kell
alkalmazni.
(2) Ha a fekvéshatir-viltozds termifoldet érint ugy a belteriilet és kiilteriilet kozétti
Jekvéshatdr-vailtozds ingatlan- nyilvantartdsi bejegyzéséhez
a) a termdfold belteriiletbe vondsdnak mint a termofold végleges mds céli
hasznositisdinak engedélyezéséril rendelkezé végleges hatdrozat és
b) az a) pontban foglalt engedélyben meghatdrozott Joldvédelmi jarulék megfizetésének
az igazoldsa
sziikséges.
(3) A (2) bekezdés szerinti fekvéshatdar-viltozds ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésére csak akkor
keriilhet sor, ha az adatvdltozds bejegyzését az erre iranyuld kérelemben a (2) bekezdés a)
pontjdban  meghatdrozott végleges hatdrozatban szereplé  valamennyi  foldrésziet
vonatkozdsaban kérik.

Az ingatlan-nyilvéntartasi célt foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl
52616 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet 26. §-a szerint:

»26. § (1) Kézigazgatdsi egységek és fekvések hatdrvonalinak vdltozdsihoz szitkséges
vdzrajzokat az érintett telepiilés snkormdnyzatinak képviselé-testiileti hatérozata szerint kell
elkésziteni.”

(...
»(3) Kozigazgatisi egységek és fekvések kozétt kézvetleniil csak egész foldrészletek

csatolhatéak dt. Ha az dtcsatolds csak a foldrészlet egy részét érinti, akkor azt még az eredeti
nyilvantartasi egységben meg kell osztani.”

¢..)

, (6) Atcsatolds eléit az érintett ingatlanokra vonatkozé beadvanyokat el kell intézni.”

Kerem a tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eléterjesztés alapjan dontson a kérelemrol!



Hatarozati javaslat:

Mogyoréd Nagykézség Onkormanyzatéanak Képviseld-testiilete

1)

2)

3)

4)

hozzéjérul, hogy a Mogyoréd (kiilteriilet), 2429 hrsz.-, »kivett lakéépiilet,
gazdasagi épiilet, udvar” megnevezési, 1 022 m? nagysagu tertilet és természetben
a Nagyhomoki utca 7-9. és Berekteté utca 55. hézszam, ingatlan a helyi épitési
szabélyzat szerint jelenleg Lke-7 épitési Svezetbe tartozéd »kivett lakodépiilet,
gazdasagi épiilet, udvar” ingatlan a telekalakitasi eljaras lefolytatasat kévetden
belteriileti telekké alakuljon;
felhatalmazza a Polgérmestert az ingatlan-nyilvéantartési bejelentéshez sziikséges
Jognyilatkozatok megtételére és az 1) pont szerinti belteriiletbe vonas jovahagyasat
az ingatlan-nyilvantartas vezeté szerv felé torténd benytjtisira, miutén az 1)
pontban megjel6lt ingatlan tulajdonosa:

a. fekvéshatér valtozésra vonatkozé vézrajzot atadja,

b. azingatlan-nyilvantartasi kérelem eljarasi dijanak megfizetését igazolta,

c. a Telepitési Tanulmanytervet atadja,

d. atelepiilésrendezési szerz6dés hatélyba 1ép;
felhatalmazist kap a polgdrmester a kérelmezé 4ltal elkészitett Telepitési
Tanulményterv elfogadasat kévetéen az snkormanyzat jogi képviseldje altal 2) pont
szerint el6készitett telepiilésrendezési szerzédés-tervezet véglegesitésére és
alairésara, és minden sziikséges jognyilatkozat megtételére;
a telekalakitdssal, valamint a beleteriiletbe vonassal, Osszefliggésben felmeriilé
mindennemii — akdr az Onkormanyzatot is terheld — koltséget az ingatlan
tulajdonosa kételes megfizetni az Onkorményzatnak vagy kozvetlen a miivelési ag
véltozas, illetve a fekvéshatar valtozas iigyében eljaré szervnek.

Hatéridg: folyamatos
Felel6s: Miiszaki Iroda utjan Polgarmester

Mogyoréd, 2025. oktéber A6 -
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Trabalkd Szilvia
polgé,ﬁnester
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