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Mogyoréd Nagykoézség Onkormiényzata 
2146 Mogyorod, Dozsa Gydrgy ut 40., Tel.: 28/540-716; Fax: 28/540-715 

e-mail: mogyorod@mogyorod.hu 
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Iktatoszam: 7145-3/2025. T.1. 

ELOTERJESZTES 

a Képviselb-testiilet 
2025. oktéber 27. napjan tartandé6 rendes iilésére 

Targy: Belteriiletbe vonasi kérelem Mogyoréd, 2429 hrsz. 
Mellékletek: 1. melléklet HESZ 2. melléklet 58. szelvény kivonat 
Eléterjesztd: Trabalka Szilvia polgirmester 
Eléterjesztést készitette: Taxidisz Irini miiszaki és vagyongazdalkodasi ligyintéz6 
Eléterjesztés jovahagyta: Vasné Belics Orsolga miiszaki irodavezetd 7' 
Torvényességi ellendrzés datuma: 224 [0, 1b. (legyzb/helyettes tolti ki!)* 7{ 
Jogi, térvényességi szempontbol ellendrizte: Tenki Péter jegyz0 (szignoja) 4 
Pénziigyi, gazdasigi szempontbol ellendrizte: Vargané Kurfis Erika pénziigyi irodavezet % 
Targyalja: PB, 78 

  A Képviseld-testiilet iilése*: 
  

  

- nyilvanos 

- zart Mow.46.§  (2) | Motv.46.§  (2) | Motwv.46.§  (2) 
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés c) pont 
alapjan** alapjan ** alapjan**     
  

Hatarozathozatal médja: | egyszerii / mindsitett tobbség*       
  

Tisztelt Képviselé-testiilet! 

A Mogyor6d, 2429 hrsz. alatti ingatlan ,kivett lak6épiilet, gazdasagi épiilet, udvar” 
megnevezésl, 1 022 m® nagysagu teriilet és természetben a Nagyhomoki utca 7-9. és Berektetd 
utca 55. hazszammal rendelkezi (a tovabbiakban: Ingatlan). 
Az Ingatlan haszonélvezéje 2025. augusztus 25-én belteriiletbe vonasi kérelmet adott be 
Ingatlan vonatkozéséban. 

  

*a megfelel6 szovegrész alahtizando! 

** a megfelel6 szovegrész alahtizando!



El6zményeként tdjékoztatom Mogyoréd Nagykozség Onkorményzat Képvisel8-testiiltét (a 
tovabbiakban: Képviselo-testiilet), hogy a Pisokm4j teriiletén a 2010-es évek elején tobb 
ingatlan egyidejii belteriiletbe vondsdval modositottdk a telepiilésrész ingatlanainak 
fekvéshatarat, amennyiben az érintett ingatlan tulajdonosai gondoskodta az utak szélesitéséhez 
sziikséges teriilet leadasarél. Az Ingatlan is érinett volt mar korabban, amelyben a kérelmet 
benyujté haszonélvezd hozzatartozéja jart el. A Képviseld-testiilet Gazdasagi Bizottsiga (a 
pénziigyi bizottsagi feladatokat ellaté bizottsignak ez volt az elnevezése a 2013. évben) 2013. 
szeptember 17-€i iilésén, a 174/2023. (IX.17.) szdmu hatarozatival nem tamogatta az Ingatlan 
- masik 27 db ingatlannal egyiitt- belteriiletbe vonasat. A déntés indoka az volt, hogy az Ingatlan 
kotelez6 szabalyozasi vonallal érintett volt, amelynek megfelel6en a tulajdonos nem intézkedett 
az ut sz€lesitéséhez sziikséges teriilet dtadasardl. A képviseld-testiilet a bizottsag dontése utan 
nem vette napirend;jére az elSterjesztést. Mogyoréd Nagykozség Képvisel6-testiiletének 2013. 
julius 31-én 17.00 6rakor tartandé iilésérél sz6l6 jegyz6konyvben a kovetkezd hangzott el, hogy 
.aki még augusztusban adja be annak még nem kell fizetnie, aki mar szeptemberben annak mar 
igen. 
A belteriiletbe vonas iranti kérelmekrsl valé dontés kézvetlen dijfizetéshez kotésének 
gyakorlataval ~ Mogyoréd  Nagykdzség  Onkormanyzata felhagyott,  ugyanakkor 
teleptilésrendezési szerz8dést kot az érintett tulajdonosokkal a kotelezettségei teljesitésének 
biztositdsa és az Snkormanyzat tobblet terheinek kompenzélasa érdekében. 

  
1. abra Mogyordd-Pisokmdj szabdlyozdsi terv 2009 (Az Ingatlan sdrgdval jelélt.) 

Az Ingatlant a 2009. decemberében késziilt Mogyor6d-Pisokmaj Szabélyozasi terv alapjan 
szabalyozasi vonal érintette, ami a jelenleg hatélyos Mogyorod Nagykozség Onkorményzat 
Keépviseld-testiiletének Mogyorod Nagykozség Helyi Epitési Szabdlyzatar6l sz6l6 16/2017. 
(IX.18.) 6nkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: HESZ) szabalyozasi terve alapjan lekertilt 
az Ingatlanrol. 
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Az Ingatlan vonatkozaséban a belteriiletbe vonasi kérelemre vagy a telekalakitésra vonatkozéan 
az irattarban nem talalhaté irat. Az elézményeket a testiileti jegyzbkonyvek tartalmazzak. 
Kérelmez0 szeretné, hogy az Ingatlan belteriiletbe vonasa énkéntes hozzajarulas felajanlasatél 
fuggetleniil valosuljon meg, tekintettel arra, hogy minden szomszédos ingatlan mar belteriileti 
fekvésii és az onkormanyzat a belteriiletbe vonasért nem szedhet pénzt. 

A HESZ alapjan az Ingatlant épitési teleknek mindsiil, a fekvéshatir a hitelezhetség 
szempontjabol bir jelentdséggel, ezltal az Ingatlan értéke jelenleg alacsonyabb a szomszédos 
ingatlanokéhoz képest. 

  
2. dbra Atnézeti térkép (Google Earth) A sdrgdval jelélt ingatlanok a féldhivatali nyilvéntartds 
szerint mdr belteriiletbe lettek vonva, a kék szinnel jellt targyi ingatlan, mig a nem szinezett 

szomszédos ingatlanok még kiilteriileti fekvésiiek. 

A HESZ rendelkezése szerint az Ingatlan Lke-7 épitési dvezetbe tartozik, amelynek beépitési 
paramétereit a HESZ 1. melléklet 2.2. Kertvarosias lakoteriiletek pontjaban 1év6 tablazat 9. 
sora rdgziti az alabbiak szerint: 
2.2, Kertvarosias lakdteriiletek? 

  

  

          
      
  

A B C D E F G H I 

legkisebb | legkisebb legnagvo 
o kialakitha | kialakitha [ legnagyobb | legkisebb gr;)bgy B 
epitesi | 4 eepitési t6 | tdtelek- | beépitertség | zildfelitte| o | foépillet ) 

1 ovezet médja | telekmére | szélesség | mértéke | tmértéke | PV | lakdsszam | egyéd jele t MAgassag | telkenként 
m % % 

. m m2 

ATOT : 9 | Lke7 °‘da:.1;?éa’°‘ 900 20 2% | 70% | 55 | L=TA450 | ekSm                       
 



Téajékoztatom a képviselo-testiiletet, hogy a belteriiletbe vonas (fekvéshatar valtozas) iranti 
eljarashoz az érintett telepiilési Gnkormanyzat képviselé-testiiletének déntése sziikséges. 

A Foldtorvény 1. § (7) bekezdése szerint: 
w18 (7) Az ingatlan-nyilvintartdsban  zdrtkertként nyilvdntartott ingatlanokra (a 
tovdbbiakban: zdrtkerti ingatlan) a termdfildre vonatkozé szabdlyokat kell alkalmazni, ha a 
zdrtkerti ingatlan — annak ingatlan-nyilvantartési adatai alapjan — megfelel az e torvényben 
meghatdrozott termdfold fogalmdnak, 

A Foldtorvény 10/A. § (1) bekezdése szerint: 
A termdfold mds céli hasznositdsa megkezdésének mindsiil: "’ 
(...) 
»b) a 9. § (1) bekezdés b) pontidban meghatdrozott esetben a Jfekvéshatar valtozads ingatlan- 
nyilvantartasi dtvezetése.”’ 

Foldtorvény 15. § vonatkozé rendelkezései szerint: 
»15. § (1) A belteriiletbe vonas esetén a 9—13. §-ban foglaltakat az (1a)—(6) bekezdés szerinti 
eltérésekkel kell alkalmazni.” 
(...) 
»(2) Termdfold belteriiletbe vondsa irdnti kérelmet kizdrolag az onkormadnyzat terjeszthet elo. 
A kérelemhez csatolni kell az érintett fldrészletek helyrajzi szdmait, a teriiletnagysagot, és a 
teriiletfelhaszndldsi célt tartalmazé képviselG-testiileti dontést, valamint a telepiilésrendezési 
terv kivonatdt. A kérelemben az énkormdnyzatnak nyilatkozatnia kell arrél miszerint a 
kérelemben megjelolt foldrészletek a kérelemben megjellt célra 4 éven beliil ténylegesen 
felhasznaldsra keriilnek. 
(3) Kiilteriileti, illetGleg beépitésre szdnt teriileti felhaszndldsra kerilG teriiletek Jfolyamatosan, 
a telepiilésfejlesztés megvaldsitdsdtdl fiiggben vonhatdk a belteriiletbe. 
(4) Belteriiletbe vonds iranti kérelem elbirdldsa sordn elutasitisi ok lehet, ha a kérelemmel 
érintett termdfoldek nem szomszédosak belteriileti folrészletekkel, tovdbbd a kérelmezett, az 
dtlagosndl jobb mindségii termdfoldek mellett gyengébb mindségii termdfoldek is szomszédosak 
belteriileti foldrészletekkel. E bekezdés alkalmazdsa sordn szomszédos Jfoldrészileteknek 
mindsilnek azok a foldrészletek is, amelyeket ondllé helyrajzi szdmon nyilvantartott it (drok, 
csatorna) vdlaszt el a belteriilettdl. 
(3) El kell utasitani a belteriiletbe vonds irdnti kérelmet, 

a) ha az nem olyan fildrészletekre vonatkozik, amelyeket az onkormdnyzat a 
telepiilésrendezési tervben meghatirozott célra 4 éven beliil ténylegesen felhaszndlni 
fervez, 

b) ha az olyan teriiletfelhaszndldsi célra irdnyul, amely a telepiilés belteriiletén beépitésre 
kijelolt, de még fel nem haszndlt teriiletén megvalésithatd, vagy 
¢) ha a kérelemben és a képviselé-testiileti dontésben megjelolt foldrészletek nem azonosat. 

6) Uj kozség alakitdsa, telepiilésegyesités megsziintetése esetén a belteriiletbe vonds sordn, 
valamint zdrtkerti ingatlannak a belteriiletbe vondsa sordn a (2) bekezdés utolsé mondatdt, a 
(3)—(5) bekezdés rendelkezéseit, tovibbd a 11. § (2) bekezdésének elsé mondatit nem kell 
alkalmazni. 
(7) Ha a foldrészlet belteriiletbe vondsi eljarasdnak a meginditdsdt az onkormadnyzatnal 
természetes személy kezdeményezi sajit tulajdondban dllé ingatlana vonatkozdsiban abbél a 
célbol, hogy ezdltal sajdt, illetve kizeli hozzdtartozdi lakhatdsa bigtositdsira szolgalo 
lakdépiiletet létesitsen, a belteriiletbe vonds sordn a 11. § (2) bekezdésének elsé mondatiban 
és az (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat nem kell alkalmazni,” 
(...)



»(9) A belteriiletbe vonds (7) bekezdésben rigzitett esetében az onkormanyzatnak — a (2) 
bekezdésben foglaltakon til — csatolnia a kell az ingatlan természetes személy tulajdonosinak 
kozokiratba, vagy teljes bizonyito erejii magdnokiratba Joglalt hozzdjdrulo nyilatkozatit vagy 
annak mdsolatit arra vonatkozéan, hogy az érintett ingatlan a sajat tulajdondban dll, és azon 
sajat, illetve kozeli hozzdtartozdi lakhatdsdra kivin lakoépiiletet létesiteni. 
(10) Ha az ingatlan természetes személy tulajdonosa nem tesz eleget a (9) bekezdés szerinti 
nyilatkozatdban foglaltaknak, vele szemben a 24. § (1) bekezdés J) pontja szerinti foldvédelmi 
birsag kiszabdsdnak van helye. 
(11) A (10) bekezdés szerinti esetben a foldvédelmi birsag mértéke az 1. melléklet 4.1. pontjdban 
meghatdrozott foldvédelmi jarulék tszérése. 

A mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIL térvénnyel Gsszefiliggd 
egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL térvény 3. §-a szerint: 
»3. § A Foldforgalmi t6rvény foldre vonatkozo szabdlyait kell alkalmazni arra a foldrészletre 
is, amely az ingatlan-nyilvintartds szerint a telepiilés zdrtkertjében fekszik, és a foldrésziet — 
annak ingatlan-nyilvantartdsi adatai alapjén — megfelel a Foldforgalmi térvényben 
meghatarozott fold, illetve tanya fogalmdinak.” 

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) 
Korm. rendelet 133. §-a szerint: 
»133. § (1) A telepiilés belteriilete és kiilteriilete kizotti fekvéshatdr-valtozds bejegyzésére az 
adatvdltozdsok bejegyzésére, illetve az ingatlan megosztasdra vonatkozo szabdlyokat kell 
alkalmazni. 
(2) Ha a fekvéshatir-viltozds termdfoldet érint ugy a belteriilet és Fkiilteriilet kozotti 
fekvéshatar-valtozds ingatlan- nyilvantartdsi bejegyzéséhez 

a) a termdfold belteriiletbe vondsdnak mint a termofold végleges mds célu 
hasznositisdinak engedélyezésérdl rendelkezd végleges hatirozat és 
b) az a) pontban foglalt engedélyben meghatdrozott Joldvédelmi jarulék megfizetésének 
az igazoldsa 

sziikseges. 
(3) A (2) bekezdés szerinti fekvéshatdar-viltozds ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésére csak akkor 
keriilhet sor, ha az adatvdltozds bejegyzését az erre iranyulé kérelemben a (2) bekezdés a) 
pontjdban  meghatdrozont végleges hatdrozatban szereplé  valamennyi  foldrésziet 
vonatkozdsdban kérik. 

Az ingatlan-nyilvéntartasi célt foldmérési és térképészeti tevekenység részletes szabalyairdl 
$z016 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet 26. §-a szerint: 

»26. § (1) Kozigazgatdsi egységek és fekvések hatirvonalinak vadltozdsihoz sziikséges 
vazrajzokat az érintett telepiilés nkormdnyzatinak képviseli-testiileti hatirozata szerint kell 
elkésziteni.” 
(... 
»(3) Kozigazgatisi egységek és fekvések kizott kézvetleniil csak egész foldrészletek 
csatolhatoak dt. Ha az dtcsatolds csak a foldrészlet egy részét érinti, akkor azt még az eredeti 
nyilvantartasi egységben meg kell osztani.” 
(...) 
,» (6) Atcsatolds elbtt az érintett ingatlanokra vonatkozé beadvdnyokat el kell intézni.” 

Kerem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztés alapjan dontsén a kérelemrol!



Hatarozati javaslat: 

Mogyoréd Nagykozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete 
1) 

2) 

3) 

4) 

hozzéjérul, hogy a Mogyoréd (kiilteriilet), 2429 hrsz.-t, Hkivett lakdépiilet, 
gazdasagi épiilet, udvar” megnevezési, 1 022 m? nagysagu tertilet és természetben 
a Nagyhomoki utca 7-9. és Berektetd utca 55. hazszam, ingatlan a helyi épitési 
szabalyzat szerint jelenleg Lke-7 épitési 6vezetbe tartozo wkivett lakoépiilet, 
gazdasagi épiilet, udvar” ingatlan a telekalakitasi eljaras lefolytatasat kdvetéen 
belteriileti telekké alakuljon; 

felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlan-nyilvantartasi bejelentéshez sziikséges 
jognyilatkozatok megtételére és az 1) pont szerinti belteriiletbe vonas jovahagyasat 
az ingatlan-nyilvantartas vezetd szerv felé torténd benyujtisdra, miutan az 1) 
pontban megjeldlt ingatlan tulajdonosa: 

a. fekvéshatar valtozasra vonatkozé vazrajzot tadja, 
b. az ingatlan-nyilvantartasi kérelem eljarasi dijanak megfizetését igazolta, 
c. a Telepitési Tanulmanytervet 4tadja, 
d. atelepiilésrendezési szerz8dés hatalyba 1ép; 

felhatalmazast kap a polgarmester a kérelmezé altal elkészitett Telepitési 
Tanulményterv elfogaddsat kdvetéen az Snkormanyzat jogi képviseldje altal 2) pont 
szerint  el6készitett telepiilésrendezési szerzddés-tervezet véglegesitésére és 
alairasara, és minden sziikséges jognyilatkozat megtételére:; 
a telekalakitassal, valamint a beleteriiletbe vonassal, Osszefliggésben felmeriild 
mindennem{i — akdr az Onkorményzatot is terheld — koltséget az ingatlan 
tulajdonosa koteles megfizetni az Onkorményzatnak vagy kozvetlen a miivelési 4g 
valtozas, illetve a fekvéshatar valtozés ligyében eljaro szervnek. 

Hatarid6: folyamatos 
Felelos: Miiszaki Iroda tjan Polgarmester 

Mogyoréd, 2025. oktéber / b. 

R B 
Trabalkd Szilvia 
polga’(rnester -.
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