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FOEPITESZI FELJEGYZES

Mogyordd Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete szamara

Targy: Mogyorod Nagykozség telepiiléstervének készitése

A magyar ¢épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 229.§ (3) bekezdése torvényi
kotelezettségként eldirja a telepiiléseknek, mint telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
kotelezo feladat (tovabbiakban: M6Tv. 13.§ 1.pont) 4j tipusu telepiilésterv készitését, hataridd

megszabasaval.

(3) , Azon telepiiléeseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi 314Kr.) tartalmi kévetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy
egyaltalan nem készitettek a korabbi 314Kr. tartalmi kovetelményeinek megfelelo tervet —, az uj
telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027. julius 1-ig hatdlyba
kell léptetniiik...”

A telepiilésterv készitésére ¢és az eljaras lefolytatdsara a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: 419Kr.)
vonatkozik. A 419Kr. 7.§ (7) bekezdése alapjan a megalapozd vizsgalat és az alatamaszto
javaslat tartalmat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a miiemlékvédelmi
hatastanulmanyt — a telepiilés 6nkormanyzati f8épitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés

alapjan, a képviseldtestiiletnek cimzett jelen feljegyzésben.

Az 1j telepiilésterv tartalmi kovetelményei a 419Kzr. alapjan:

UJ MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMA

1. A megalapoz6 vizsgalat a telepiilés helyzetelemzése €s helyzetértékelése, amely szoveges ¢és

— a tervezés szempontjabol relevans elemek, teriiletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy

grafikonos forméban tartalmazza a vizsgalati tényezO0khoz tartozo elemeket, azok elemzését,
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egymasra hatdsuk Osszevetését €s a telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés

korlatainak az 6sszefoglalasat.

2. Amegalapozo6 vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza,
¢s vizsgalati térképen abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktura-elemeket,
b) a fejlesztést és rendezést befolydsolod értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozo elemeket (probléma- és értéktérkép),

¢) az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasat.

3. A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed ki:

a) Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefiiggések

c) Teriiletrendezési kovetelmények

d) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

e) A telepiilés demografiai helyzete

f) A telepiilés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok

g) A telepiilés gazdasaga

h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

1) Teleptilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgélat

J) Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

k) Kornyezetiallapot-jellemzok, ideértve a foldtani allapot jellemzdket is

1) A t4ji és természeti adottsdgok és 6rokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfrastruktira-haldzat
m) Kozlekedés

n) Koézmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

o) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznélatat, épitési tevékenységet befolyasoldé vagy

korlatozo tényezok

4. Alair6 lap, az onkormanyzati f6épitész, a felelds tervezd €s a szakagi tervezOk alairasaval
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AZ UJ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

1. Az alatdmaszt6 javaslat

1.1. Az alatdmasztd javaslat a megalapozd vizsgalat figyelembevételével szoveges és — a
tervezés szempontjabol relevans elemek ¢€s teriilet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos
formaban tartalmazza a telepiilésterv készitésének szakmai megalapozasat, alatdmasztasat,
igazolva a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljesiilését és az

eldirt jogszabalyi kdvetelményeknek valo megfelelést.

1.2. Az alatamaszt6 javaslat a tervezési feladatnak megfelelden az aldbbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintdé modositdsok bemutatdsa, Osszefiiggéseik feltardsa, szakéagi javaslatok
Osszefoglalasa)

b) Teleptilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére

d) T4jrendezési és zoldinfrastruktiara-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kozlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjli teriiletek;
védoteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti €s az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok tertiletei)

g) A mddositassal érintett teriiletek bemutatasa

h) A tertiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

1) Az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuld modositassal érintett teriiletekre a biologiai

aktivitasérték szamitasa és eredménye

2.2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti Kornyezeti vizsgalat

3. Alaird lap, az dnkormanyzati f6épitész, a felelds tervezd és a szakagi tervezok alairasaval

Tempfli M. Szilard

f6épitész



