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A Képviselé-testiilet iilése™!:
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alapjan** alapjan ** alapjan™*

Hatarozathozatal médja: | egyszerli / mindsitett t6bbség*

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mogyorod nagykdzség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a 20/2025.(1.27.) sz.
hatérozataval dontétt a Mogyor6d, 683/1 hrsz.-t belteriileti , kivett beépitetlen teriilet” miivelési
agu, 888 m2 nagysigu ingatlan 628/940 tulajdoni hanyad részben felkinalt ingatlan
megvasarlasarél. A miiszaki iroda munkatarsai értékbecslét vontak be az ingatlan értékének
megallapitasara.

*a megfeleld szovegrész alahuzandé!
** a megfelel$ szovegrész aldhuzando!



A Nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. CXCVL trvény, valamit az Onkorményzat vagyonardl sz616
21/2012. (VIL02.) 6nkorményzati rendelet 6. pontjanak 22 § alapjan, 1) 2) 3) bekezdései
alapjan. ,,vagyon szerzésére irdnyuld dintést a polgdrmesternek a mindenkori pénziigyi
bizotisdgi feladatokar elldtd bizottsdg dildsfoglaldsaval elldtott Javaslata alapjdn a képvisels-
testiilet dont {....} az aldbbi tartalommal:

a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi szémdnak megjeldlése,

b) forgalmi értékének megjelilése,

¢) a szerzés modja,

d) az énkormdnyzat dltal véllalt fizetési feltételek,

e) az onkormdnyzat ajdnlati kotottségének idétartama.
(3) Ingatlantulajdon megszerzése esetén a dontés elGkészitése sordn vizsgdlni kell, hogy az
ingatlan megszerzése milyen Gnkormadnyzati célok megvaldsitaséhoz és milyen feltételek mellett
alkalmas, fel kell tdrni a tovibb hasznositdsi lehetdségeit, illetve a vdrhatd iizemeltetési
koltségek kirét és nagysdgat is.”

Az ertekbecslést elkészitettilk az ingatlanra a beidézett onkormanyzati rendelet szerint. Ez
alapjan a teljes ingatlan forgalmi értéke brutté 16.300.000 Ft-ban (azaz tizenhatmillié-
haromszazezer forint) keriilt meghatérozasra.

A vételre felajanlott 6sszesen 628/940 tulajdoni hényadra esé illetoség 10.889.787,- Ft.

Fejlesztés esetén meglévo allapotiban a 683/1 hrsz. ingatlan 6nmagaban nem beépithets.

STABMYOTAS! TERY MOOOSTASA R L yerttept i N § B]1.
. » -

1. dbra: HESZ mellékletének 61. szelvény kivonata



2. Gbra: Attekintd térkép Mogyorédrdl a 683/1 hrsz. ingatlan jelélésével

Mogyoréd Nagykozség Onkorményzatanak Képviseld testillete a 694/2019.(X11.20.)
hatarozataban déntott Vi2 Svezetbe tartozé telektdmb megvasarlasardl vagy kisajatitasarol
kdzpark, illetve a telepiilés ezen részének elltasat szolgal6 koézintézmény jovobeli elhelyezése
céljabol. A hatarozattal érintett telektombét a 680 hrsz., 681 hrsz., 682 hrsz., 683/1 hrsz., 683/2
hrsz., 683/3 hrsz., valamint a 683/4 hrsz. ingatlanok alkotjék. Az elmult idészakban az
Onkormanyzat rész tulajdon jogot szerzett a 680 hrsz. ingatlanban 5208/7812 tulajdoni
hanyaddal, és a 681 hrsz. ingatlanban 4/8 tulajdoni hényaddal. A t6bbi ingatlanban nincs
onkormanyzati tulajdonrész. A 682 hrsz.-ti ingatlan holtig tarté haszonélvezeti joggal terhelt
két személy javéra.

3. dbra: keretezve a Vi2 dvezetbe tartozo érintett telektémb



ERTEKELESI BIZONYITVANY

Vizsgdlt ingallan megnevezése:

Fivelt beépitetlen ferilet

Vizsgatlt ingallan cime, hrsz.:

2146 Mogyordd, Gadalisi ot 145.

HRSI: 48317

Erdékelés célja:

Forgalmi érték meghatdrozdsa

Az érékelés médszere:

Pioci Bsszehasonlitd médszerel készol éridhelés,

Az ingatlan piaci értéke a szamildsok alapjén 14 300 000- Ft

Budapest, 2025. 0507

ilels
08378/2078

4. dbra: Ertékelési bizonyitviny — az értékbecslés kivonata




Amennyiben a kdltségvetés elbir egy ekkora értékii 628/940 tulajdoni hanyadi vasarlast, ugy
kérjikk a T. Képviselo-testiiletet a hatdrozati javaslat alapjan felhatalmazast adjon a vételar
megajanlasara.

A fentiek alapjén kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy alakitsa ki allaspontjat az
eléterjesztéssel kapcsoltban.

1. Hatarozati javaslat;

Mogyoréd Nagykozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

1)

2

3)

4)

5)

a 683/1 hrsz. szamu, dsszesen 888 m? nagysag, , kivett beépitetlen teriilet” miivelési
agl, Katai Erika tulajdonos 4ltal felkinalt ingatlan részt 6sszesen 314/940 tulajdoni
hanyaddal megvasarolja brutt6 5.444.894, - Ft értékben;

a 683/1 hrsz. szam, Gsszesen 888 m® nagysag, , kivert beépitetien teriiler” miivelési
agh, Katai Imre tulajdonos altal felkinlt ingatlan részt dsszesen 314/940 tulajdoni
hanyaddal megvasarolja brutt6 5.444.894, - Ft értékben;

az 1.) és 2.) pont szerinti Osszeget a 2025. évi kéltségvetés K62 Ingatlanok
beszerzése létesitése sora terhére biztositja; a kévetkezé kiktéssel: amennyiben a
B5 felhalmozasi bevételek, valamint a B7 felhalmozasi célt atvett pénzeszkdzok
teljesitése fedezetet biztosit.

ha az ingatlan tulajdonos nem fogadja el az 5nkormanyzat 4ltal felajanlott arat, ugy
tovabbi targyalasokat nem folytat a tulajdonosokkal, vasérlasi szandékatol elall, és
errél tajékoztatja az ingatlan tulajdonosokat;

felhatalmazza a Polgérmestert az 6nkormanyzat jogi képviseléje 4ltal eldkészitett
adasvételi szerz6dés aldirasara és a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hataridd: azonnal, beszdmol6 nem sziikséges
Felelés: Miiszaki Iroda utjan Polgarmester

Hatarid6: 2025.10.31.
Felel6s: Miiszaki Iroda itjan Polgirmester

Mogyordd, 2025.05.13.

Trabalka Szilvia
polgérmester ¥



Megbizé:
Mogyoréd Nagykézség Onkormanyzat
2146 Mogyordd, Dézsa Gyérgy Ut 40.

INGATLANFORGALMI! ERTEKBECSLES

afz)

Feo F

2146 Mogyordd, GodollSi Ut 148. szdm,
belterilet 683/1 hrsz.

alatti ,kivett beépitetlen terblet” elnevezést ingatlanrdl.

Készult: 1 példanyban
Ez az 1. példany
Kaptak: 1. Megrendeld

Budapest, 2025. 05. 07.

Készitette:

Maroshegyi Alfréd
Ingatlanvagyon-értékeld
Nyilvantartdsi szam: 08078/2018
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Vizsgdlt ingatlan megnevezése:

Kivett beépitetlen terGiet

Vizsgdlt ingatlan cime, hrsz.:

2146 Mogyordd, Gédallsi Ut 148,

HRSZ: 683/1

Ertékelés célja:

Forgalmi érték meghatdarozdsa

Az értékelés médszere:

Piaci ésszehasonlité mddszerrel készilt ériékelés.

Az ingatlan piaci értéke a szamitdsok alapjan 16 300 000- Ft
Budapest, 2025. 05. 07.
Mdroshegyi Alfréd

Ingatianvagyon-értékeld
Nyilvantartdasi szém: 08078/2018



Megbizas és cél
Az ingatlan érték megdllapitdsat Mogyoréd Nagykézség Onkorményzata megbizasabdl ké-
szitettemn. Megbizé az ingatian ingatlanpiaci forgalmi érntékét kivanja megdilapitani.

A megbizds targya
A 314/940 és 314/940 tulajdoni hdnyadban Katai Erka és Katai Imre tulajdondban 4llé Mo-
gyordd beitertlet, 683/1 hrsz-U tulajdoni lapon ,Kivett beépitetlen tertiet” elnevezéss ingat-

lan.

Kiindul6é adatok

A Megbizé adatszolgditatds soran rendelkezéstnkre bocsétotta a targyi ingatlanhoz:
- Tulajdoni lap
- HESZ térkép részlet

A szakéré feladata

Szakérts feladata az ingatian értékének meghatdrozasa a mai piaci viszonyok alapjan.

A szakéntd vizsgdlati mdédszere:
a) Megbizé dltal rendelkezésre bocsatott dokumentacio tanuiményozésa.
b) Helyszini szemle tartdsa.
c} A rendelkezésre bocsétott/allé adatok, dokumentum-informdciok feldolgozdésa,
elemzése, értékelése.
d) Bazisadatok beszerzése.
e) Ertékbecslés.
f) Megdllapitasok, dsszefoglalds.

g) Ertékbecslés véglegesitése, Megbizé részére egy (1) példanyban t6rténd ataddsa.

A piaci érték fogalma

Az a becsult &sszeg, amelyért az értékelés napjén az ingatian gazddt cserélhet egy hajlan-
ddésagot mutaté vevd és hajlanddsdgot mutatéd eladsd kdzot megfeleld marketingtevékeny-
séget kévetd franzakcid keretében, ahol a felek téjékozottan, kartltekintéen és kényszer nél-

kOl jarnak el.



Altaldnos értékelési médszerek

A piaci érték meghatdrozasara hdromféle médszer alkalmazhaté:
a) a hozamelvl szamitdson alapuld értékelés,

b) a kéltségalapl értékelés,

¢} a piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés.

Piaci adatok dsszehasonlité elemzésén alapulé értékelés

+A piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuléd értékelés mdr megtértént, konkrét és is-
mert adasvételi Ugyletek drainak a vizsgdlt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval
16rténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer 5 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztésa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztésa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatdrozasa.

4. Etékmédosité tényezék elemzése.

5. Fajlagos alapérték médositdsa, fajlagos érték szamitésa.

6. Végsd eérték szamitdsa a fajlagos érték és az alapul vett szamitési egység (m2, m?, szoba-
szam, stb.) szorzataként.”

{25/1997. PM rendelet 1. sz. melléklete)

A fenti jogszabdly rendelkezése szerint a ,,vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatdro-
zdsa értékmaddositd tényezék figyelembevételével térténik”. A hivatkozott PM rendelet szerint
az &sszehasonlité ingatianok fajlagos alapértékének mdédositdsa sordan az aldbbiak kézol,
csak azokat a jelentds, a piaci értéket befolydsold tényezéket kell figyelembe venni, melyek

az &sszehasonlitd ingatlanok és a vizsgdit ingatlan adataiban eltérést mutatnak:

* MUszaki szempontok

* Epitészeti szempontok

* Haszndlati szempontok

» TelekadottsGgok

* Infrastruktdra

» Kérnyezeti szempontok

* Alternativ hasznositas szempontjai

* Jogi szempontok, hatdsagi szabdlyozds



Hozamelvi{ szamitdson alapulé értékelés

»A hozamelvl szémitason alapuld értékelés az ingatian jévébeni hasznainak és az ezek meg-
szerzése érdekében felmerUld kiaddsok kuldnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az érté-
ket. Az érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a

belble szarmazé tiszta jdvedelmek jelenértéke.” (25/1997. PM rendelet 2. sz. melléklete}).

Koliségalapi (netté pétiGsi koliség) ériékelés

A koltségelvi értékelési modszer lényege, hogy az ingatlan értékét az elddllitds koltségeibdl
prébdlidk meg levezetni. A gazdaségi kérnyezet ugyanakkor nincs kézvetlen SsszefUggésben
a koéltséggel, ezt aldtémaszija, hogy nagyon dragdn is elé lehet dllitani az ingatlant, amra
mégsem lesz fizetéképes kereslet. A kéltségelvi mbdszer minden esetben brutté pétiasi koit-
séggel szdmol, melyet igény szerint, de korrekciéval kell helyesbiteni, érvényesiteni a vizsgalat
ingatian dllapotadnak megfeleléen (netté pétldsi koltség).

Az elSbbiek alapjdan kimondhaté, hogy célszerd a piaci ésszehasonlité vagy a hozamszdmi-

tason alapuld médszert elényben részesiteni, amennyiben az adatok hozzaférhetdk.

Altaldnos rendelkezések, zdradék

Vagyonértékelés sordn a meghatdrozott eszkédz, vagyontérgy értéke mindig egy adott id&-
pontra vonatkozik, hiszen az érték nagyséaga folyamatosan valtozik, valtozhat. Ennek legfébb
oka, hogy a befekteték, vasarldk az adott ingatiant és az ezekkel dsszefiiggd kockdzatot az
id&é muldsaval, az Gjabb és Gjabb informdacidk birtokdban mdasként itélik meg, mindemellett a

gazdasdagi helyzet vdltozdsa az ingatlanok kereslet-kindlat viszonyat is erésen meghatdroza.

- A megdllapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdoni viszonyokat feltételez.
- Nem folytattunk vizsgdlatot az értékelt vagyonra vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele
fenndll6 kbtelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelés feltételezi, hacsak errdl kOldn emlitést
nem tesznek, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelel@k és értékesithe-
t8k, és nincsenek olyan megkdtések, amelyek egyszeri eljaréssal nem lehetnének tisztazha-
tok.

- Legjobb tudomdsunk szerint minden adat, amelyet jelentéstnkben k&zzétettonk helytallé és
pontos. Bdr ezeket megbizhaté forrdsbdl gyditéttok, nem vdllalunk sem garancidt, sem fele-
I6sseget olyan adat, vélemény, vagy becslés pontossdgdért, amelyet masok adtak ét ré-
szinkre és ezeket elemzésink elkészitésében felhaszndltunk.

- Jelen vagyonértékelésben felhaszndlt, a féldterllet méretére vonatkozé adatokat és egyéb
leirGsokat az ingatlanok tulajdonosa szolgdltatta, ezeket jogi szakérts, vagy hivatdsos féld-

mérd nemigazolta. A kizarélag azonositdsi célokat szolgdlé tertletleirdsok tulajdon atruhdzdsi



okiratokban, vagy mds dokumentumokban jogdsz hiteles igazoldsa nélkil nem hasznalhaték
fel.

- Nem rendeltek, ezért nem végeztink kdmyezeti hatdst vizsgdld tanulmdnyt, nem végeztionk
geodéziai, talajmechanikai, statikai, épUletfizikai vizsgalatot. Az épUletszerkezetre vonatkozd
észrevételeket szemrevételezéssel és a helyszinen épUletszerkezeti feltdrds, karositds nélkoli
megdilapitdsok alapjan hoztuk.

- Egyéb megdllapitds hidnyaban feltételeztik, hogy az érvényben 1évé dliami és helyi szabd-
lyokat telies mértékben betartottak. Tovabba azt is feltételeztik, hogy a helyi, vagy orszagos
hatésagoktdl, illetve magdanszemélyektdl, vagy szervezetektdl minden szikséges engedélyt,
jévahagydst, vagy egyéb térvényhozdi, illetve adminiszirativ felhatalmazdst beszereztek, il-
letve azok beszerezheték vagy megujithaték mindazon felhaszndldsi célokra, amelyek e je-
lentésben szerepelnek.

- A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizérélag az itt
meghatdrozott felhaszndlasi célra érvényesek. Ezen értékelést csak a Megbizé és az Ertékeld
egyUttes beleegyezésével adhaté ki kilsé személynek.

- Az értékelési dokumentdcié csak teljes terjedelmében értelmezhetd, abbdl egyes megdlla-
pitasokat, szdmokat, részeket kiemelni és 8nmagukban haszndlni nem lehet.

- Az értékbecslés érvényességi ideje hdrom (3} hénap.

A dokumentacié elblapjdan jelzett példanyszéamon feill a jelen értékbecslés sokszorositdsa fi-

los, illetve kizardlag a készité(k) engedélyével torténhet.

Jelen értékbecslést készits szakember a szolgdaliatds teljesitésével kapcsolatos felelésségének
mértekeét a részére kifizetett munkadif &sszegében korldtozza, melyet a megbizé kifejezetten

elfogad.



Az ingatlan dltaldnos bemutatdsa

Helyszini szemle:

Elézetes idSpont egyeztetésre nem volt szikség. A telek az utca és az oldalhatar feldl is sza-
badon megkdzelithets, ezért egyeztetés nélkil helyszini szemlét tartottam. A targyi ingatlant
megtekintettem, sajat haszndlatra jegyzet és foté dokumentdcio készolt. A miszaki tartalmat

szemrevételezés Ofjn mértem fel. A szemlén jegyzékdnyv nem készolt.

Az ingatlan cime:(tulajdoni lap szerint) 2146 Mogyoréd, Godasliéi Ut 148.

Helyrajzi szédma: 683/1

li/5 - 52/940 Jonds Gyédrgy (' 45)

l/6 —52/940 Gendur Sdndomé (’47)
Il/7 - 52/940 Jénés Sandor Lénérd ('64)
I1/10 - 157/940 Katai Imre ('82)

/11 - 157/940 Kétai Erika Szilvia ('89)

Bejegyzett tulajdonos (ok), tulajdoni h&-

nyaduk):
I/13 — 78/940 Haffner Tamds ('71)
11/14 - 78/940 Béna Rita ('71)
/15~ 157/940 Katai Imre (°82)
i/16 — 78/940 Katai Erika Szilvia ('89)
Az esetleges széljegyzet (ek) tartalma: Nincs

/1 - Ozvegyi jog
utalas: I1/5-7

jogosult: Jénas Sandor ('23)
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, ill. egyéb

terhek:

/2 — Magassdgi épitési korldtozas
jogosult: Mogyordd Kézség Onkormanyzat
/3 - Vezetékjog

jogosult: ELMU Hélézati Eloszts Kit.

A telek terllete (m?): 888 m?

Téglalap alaky, rendkivil keskeny, nysjtott

A telek alakja, formdija:

telek
A telek az ENY-i, EK-i és a DNY-i telekhatdron
A telek hatdrai, keritettsége: drétfonattal keritett, a tébb telekhatdron

nyitott a szomszédos ingatlanok irdnydban.




Elhelyezkedése, fekvése, tdjoldsa:

A telek Mogyordd kevésbé lakott varosré-
szében taldlhaté, a telekre valéd bejutds - a

foUt feldl - DNY-i irdnybdl lehetséges.

Domborzati és lejtésviszonyok:

A Godolisi ut feldl lejtds, majd erdsen val-

tozé domborzati viszonyok jellemzik.

A terUlet beépitettsége, nyitottsdga:

A vizsgdlt terllet Mogyordd belteriletéhez
tartozik. Kérnyezetében csalddi hazak taldl-
hatdk,

Az ingatlanon jelenleg taldihaté:

ErGsen cserjésedett, fakkal tarkitott, gaz-

dag alinévényzettel bendtt tertlet.

A kéryez6 ingatlanok jellemz hasznositdsi

formdija:

Csaladi hdzak, lakéépuletek

TelepUlésen bellli elhelyezkedése:

Csaladi hdzas évezetben, kdnnyen megkd-
zelithetd, de magas forgalmi Utszakasz
mellett taldlhaté. Kozelében a telepUlésen

atvezetd Godoliéi Ut taldlhats.

Megkozelithetésége:

Szilérd Otburkolaty Oten.

Kézlekedési eszkdzok:

Szgk. busz és HEV jératok.

Ovezeti besorolds

Intézményterilet, Vi2 6vezet **

A hasznosités jelenlegi formdja a tul. lap

szerint:

Kivett beépitetlen tertlet.

Egyéb, az ingatlan értékét jelentésen befo-

lyasold kdrlimény:

A telek formdja és az dvezeti besorolds mi-
att a hasznosithatésdga kétséges. A telek

Godolléi attal hatdros része 5,6 m széles-

ségU.
Nincs adat, feltehetéen nincsenek a szol-
Kézmdvesitettség gdltatdsok bekétve,
Vizhdlézat, csatornahdalézat Nincs adat.
Elektromos hdlézat: Nincs adat.
Gdazhdldzat: Nincs adat.
Telefon, hirkdzlés Elérhetd.

Igényszint dltaldnosan:

Elhanyagolt, helyredliitandé tervlet.




** HESZ kivonat
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Ertékelés piaci 8sszehasonlité értékbecslési médszer alkalmazdasaval

AZ INGATLAN ERTEKELESE A PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER ALAPJAN

Adatok E"e"?g':"g"" Adat 1 Adat 2 Adat 3
ingatlan: lakéhdz 2146 Mogyo-
réd, Mogyoréd, Mogyordéd, | Mogyoréd, HEV-al-
Gadélisi ot Gzike Gt GodollGi 6t | lomés kémyéke
148.
ingatlan megnevezése: Telek,z\;th ove- Epitési telek Epitési telek Epitési telek
fc:rls)p:’rmeny alaptertlet 0,00 0 0 0
telekterilet (m2) 888,00 1280 866 1485
kindlat K (2025) / tranzakcids T K K K
kindlati ar (Ft) 49 900 000 22 500 000 65 000 000
fajlagos alapér
(Ft/m2/hé) 38 984 25982 43771
kindlati érkorrekcié: -15% -10% -15%
modositott fajlagos alapdr (Ft/hé/m2) 33137 23 383 37 205
Erlékmédosité tényezék
Infrastruktdra / Kézmdvek miatt -15% 0% -15%
JrEéprl(’:m lehet&ség, hasznositds, dvezeti el- 30% -30% 30%
Osszes korrekcié: * -45% -30% -45%
Korrigdlt fajlagos alapdr (Ft/m2) 18 225 16 368 20 463
Korr. fajlagos alapér kerekitve (Fi/m?2) 18 350
Becsilt érték (Ft) 16 295 000

Osszehasonlitdsban szerepld adatok ravid leirdsa:

1. adat:

2. adat:

[forrds: hitps:

3. adat:

1172

* Indokolds

Lakédvezeti telek, 25%-os beépithetdséggel, részlegesen kdzmo-

vekkel /forrds: hitps://ingatlan.com/34325823/

Lakébvezeti telek, 35%-0os beépithetéséggel, kdzmlvek nélkol
ingatlan.com

Lakddvezeti telek, 25%-os beépithetéséggel, résziegesen kdzma-
vekkel /forrds: hitps://ingatlan.com/34444767/

A szakmai gyakorlattdl eltéréen 30%-ot meghaladé értékcsdkkentd tulajdonsagokkal rendel-

kezik a telek.

- 5,6 m széles utcafront.

- A megszokottdl jelentésen eltérd szélesség/hossziség ardny.




- Korlatozott beépithet&ség.
- Azintézmény bvezet ugyan tébb hasznositasi lehetéséget biztosit, ugyanakkor a telek

paraméterei gatolidk ezen hasznositdsi lehetéségeket.

Az értékek egyeztetése, az ingatian forgalmi érték

A végsé forgalmi érték meghatdrozdsdnak szempontjai, a kivélasziott médszer(ek):

Az ingatlan értéke a piaci &sszehasonlité megkdzelités szerint 16 295 000 Ft
A piaci érték ésszehasonlité megkézelités silyozdsa 100%
Becsiilt forgalmi érték kerekitve 16 300 000 Ft

Budapest, 2025. 05. 07.

Mellékletek

Kézmdtérkép
Térkép

Foté dokumentdcid
Tulajdoni lap

HESZ kivonat
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A helyszini szemle sordn nem nyert megerésitést a kézmdvek megléte. A viz és csatornahdlo-
zathoz tartozé felszin alatti akna hulladékkal telitett, igy a méréérat nem lehetett megtekin-

teni, az elekiromos hélézat feszitdkabele bdr Iathats, a vezeték nincs a telken beli.
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Foté dokumentdcié

Az ingatlan a G&dlI8i 0t iranydbo

".‘:‘Im" J & 4 '3
AZ i széd feldl.

s i Briad Jg e T
Allapotkep. Allapotkép, a szomszédos telken talalhaté

épulettel.



Az ENY-i telekszomszéd feld| taldlhaté keri-
tés.

Feltehetden kordbbi kdzmiora szamara A kordbbi elekiromos hdlézatra Utald tarts-
fenntartott akna. oszlop.

L A i

A korébbi elekiromos halézatra utalé tarts- A DK- iranyban faldlihaté Gtszakasz, mely
oszlop. feldl szabadon megkézelithetd a telek.



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Gbdolis Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/4

Ehiteles tulajdoni lap - Szemle més olat
Megrendelés szam:30005/30399/2025

2025.04.14
MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 683/1 helyrajzi szam
2146 MOGYOROD Godslléi Gt 148.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0] 888 0.00

1. bejegyzd hatdrozat: 43424/2006.05.02
Ingatlan-nyilvantartas atalakitasa a DAT forgalombahelyezésével.

ILRESZ
5. tulajdoni hanyad: 52/940

bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 35962/1989.05.25

jogcim: dréklés

jogédllas: tulajdonos

név : Jénés Gybrgy

sz.név: Jbnés Gydrgy

sziil. : 1945

a.név : Volenszki Teréz

cim : 3600 OZD Rakéczi Ferenc utca 23. B. ép.

6. tulajdoni héanyad: 52/940
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35962/1982.05.25
jogeim: drdklés
jogalléas: tulajdonos
név : Gendur Sandorné
sz.név: Joénds Terézia
szil. : 1947
a.név : Volenszki Terézia
cim : 2217 GOMBA Var utca 15.

7. tulajdoni hanyad: 52/940
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35962/1989.05.25
jogcim: 6réklés
jogallas: tulajdonos
név : Jénés Sandor Lénard
sz.név: Jénads Sandor Lénard
szlil. : 1964
a.név : Volenszki Terézia
cim : 2370 DABAS Pillangd utca 44.

Folytatds a kdvetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Godolls Ady Endre sétany 60. Pf, 390. Oldal: 2/4
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle més olat
Megrendelés szm:30005/30399/2025
2025.04.14
MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 683/1 helyrajzi szam
Folytatds az eldzé laprdl
ILRESZ
10. tulajdoni hanyad: 157/940

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43471/1998.07.20
jogcim: &roklés

jogadllas: tulajdonos

név : Katai Imre

sz.név: Katai Imre

szlil. : 1982

a.név : Saska Maria

cim : 1163 BUDAPEST Lillafilired utca 32.

11.

tulajdoni hanyad: 157/940
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 43471/1998.07.20
jogcim: dréklés
jogé&llas: tulajdonos
név : Katai Erika Szilvia
sz.név: Katai Erika Szilvia
szlil. : 1989
a.név : Saska Maria
cim ¢ 1163 BUDAPEST Lillafured utca 32.

13.

tulajdoni hényad: 78/940
bejeqgyzd hatarozat, érkezési idé: 33341/2001.02.06
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Haffner Tamas
sz.név: Haffner Tamas
sziil. : 1971
a.név : Kadar Gizella
cim  : 2146 MOGYOROD Tancsics ut 31/A

14.

tulajdeni hényad: 78/940
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 33341/2001.02.06
jogcim: adasvétel
jogélléas: tulajdonos
név : Bdna Rita
sz.név: Béna Rita
sziil. : 1971
a.név : Katus Julianna
cim : 1148 BUDAPEST Gyarmat utca 47/A. 6.lph.3.em. 99.

Folytatds a kdvetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
G5dolls Ady Endre sétany 60. P£. 390. Oldat: 3/4

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szim:30005/30399/2025

2025.04.14
MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 683/1 helyrajzi szim
Folytatis az eldzd laprol
ILRESZ

15. tulajdoni hényad: 157/940
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 246812/2/2021.09.16
jogcim: elbirtoklas
jogéllas: tulajdonos
név : Katai Imre
sz.név: Katai Imre
sziil. : 1982
a.név : Saska Maria
cim : 1163 BUDAPEST Lillafiired utca 32.

16. tulajdoni hanyad: 157/940
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 246812/2/2021.09.16
jogcim: elbirtoklés
jogélléas: tulajdonos

név : Kadtai Erika Szilvia
sz.név: Katai Erika Szilvia
sziil. : 1989

a.név : Saska Maria
cim : 1163 BUDAPEST Lillafiired utca 32.

INLRES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35962/1989.05.25
Ozvegyi jog
utalas: II /5-7.
jogosult:
név : Jénés Sandor
szil. : 1923
a.név : Ruskal Julianna
cim : 1075 BUDAPEST Rumbach Sebestyén utca 8 2. emelet 10

2. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 35839/1999/1994.11.01
Magassagi épitési korlatozéas
jogosult:
név: MOGYOROD KOZSEG ONKORMANYZAT térzsszam: 15391580
cim : 2146 MOGYOROD Dézsa Gy. ut 40

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 36091/2012.02.02
Vezetékjog
2 m2 nagysagu teriiletre a VMB-241/2011. engedélyszami Mogyordéd 0.4 kV-os 1l.sz.
vezetékrendszer (20648) javara.
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI ELOSZTO KFT. térzsszam: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom Ut 18.

Folytatds a kévetkezo lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Godolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 4/4
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/30399/2025
2025.04.14

MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 683/1 helyrajzi szdm

Folytatis az eldzo laprél

Az E-hiteles tulajdoni lap m&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes mascolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatésadgi eljdras céljabél kertilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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1. melléklet a 16/2017. (IX.18.) 6nkorményzati rendelethez

2.4. Intézményteriilet’

A B C D E F G H 1
_Wm_am,o bb _wm_nmo bb legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
ialakithat | kialakithat r . ., N " A .
épitési beépitési 6 telek- S telek- beépitettség | zoldfelilet épllet- foépiilet
1 | pHes P , A mértéke mértéke | magassig | lakdsszam | egyéb
Ovezet jele moédja méret szélesség telkenként
2 e\e c\a m
m m
2 Vil zartsoru 500 50% 25% 7,5% 1L ek: 0m
1L ek: a
. e Godosllsi
3 Vi2 szabadon allé 1200 25% 40% 8.5 4t mentén
§m

* Oromfalas épiilet esetén 8,5 m

7 Modositotta az 5/2019. (1.30.) Snkorményzati rendelet 11. §-a. Hatdlyos: 2019, februar 14-t5l.



o

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Vammegyei Kormanyhivatal
Godolid Ady Endre sétany 60. P£. 390. Oldal: 1/4

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szan:30005/38243/2025

2025.05.13
MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 683/1 helyrajzi szam
2146 MOGYORGD Godslléi at 148.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
miivelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill1, ter. kat.jdv
ha m2 k,.fill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 888 0.00

1. bejegyzd hatérozat: 43424/2006.05.02
Ingatlan-nyilvantartds Aatalakitdsa a DAT forgalombahelyezésével.

ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 52/940
bejegyz6 hatéarozat, érkezési idd: 35962/1989.05.25
jogcim: &rdklés
jogéllés: tulajdonos
név ¢ Jbnas Gydrgy
sz.név: Jbénads Gydrgy
szilil. : 1945
a.név : Volenszki Teréz
cim  : 3600 OZD Rakéczi Ferenc utca 23. B. ép.

6. tulajdoni héanyad: 52/940
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35962/1989.05.25
jogcim: &rdkiés
jegallas: tulajdonos
név ¢ Gendur Sandorné
sz.név: Joénds Terézia
sziil., : 1947
a.név : Volenszki Terézia
cim : 2217 GOMBA VAr utca 15.

7. tulajdoni hanyad: 52/940
bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 35962/1989.05.25
jogcim: drdklés
jogallés: tulajdonos
név : Jénas Sandor Lénard
sz.név: Jénds Sandor Lénard
szlil. : 1964
a.név : Volenszki Terézia
cim : 2370 DABAS Pillangd utca 44.

Folytatds a kivetkezd lapon



Pest Virmegyei Korményhivatal

Goddlis Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 2/4
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szane30005/38243/2025
2025.05.13
MOGYOROD SEKIOE: 61
Belteriilet 683/1 helyrajzi szdm
Folytatds az elozd laprdl
ILRESZ

10. tulajdoni hanyad: 157/940

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43471/1998.07.20
jogcim: 6roklés

jogallas: tulajdonos

név : Katai Imre

sz.név: Katai Imre

sziil. : 1982

a.név : Saska Maria

cim :+ 1163 BUDAPEST Lillafiired utca 32.

11.

tulajdoni hanyad: 157/940
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 43471/1998.07.20
jogcim: Sréklés
jogallas: tulajdonos
név : Katai Erika Szilvia
sz.név: Katai Erika Szilvia
sziil. : 1989
a.név : S&ska Maria
cim : 1163 BUDAPEST Lillafiired utca 32.

13.

tulajdoni hényad: 78/94¢C
bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 33341/2001.02.06
jogcim: adasvétel
jogéllas: tulajdonos
név : Haffner Tamas
sz.név: Haffner Tamés
sziil. : 1971
a.név : Kadar Gizella
cim : 2146 MOGYOROD Tancsics ut 31/A

14,

tulajdoni hanyad: 78/940
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 33341/2001.02.06
jogcim: adésvétel
jogallés: tulajdonos
név : Bdna Rita
sz.név: Bdna Rita
szil. : 1971
a.név : Katus Julianna
cim : 1148 BUDAPEST Gyarmat utca 47/A. 6.lph.3.em. 99.

Folytatis a kidvetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormdnyhivatal

G6do6llé Ady Endre sétany 60. PE. 390. Oldal: 374
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szinr30005/38243/2025
2025.05.13
MOGYORGD Szektor : 6l
Belteriilet 683/1 helyrajzi szdm
Falytatis az eldzd laprél
ILRESZ

15.

tulajdoni hanyad: 157/940
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 246812/2/2021.09.16
jogcim: elbirtoklas
jogallas: tulajdonos
név : Katai Imre
sz.név: Kiatai Imre
sziil, : 1982
a.név : Saska Maria
cim : 1163 BUDAPEST Lillafiired utca 32.

16.

tulajdoni hanyad: 157/940
bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 246812/2/2021.09.16
jogcim: elbirtoklas

jogallas: tulajdonos

név : Katai Erika Szilvia
sz.név: Katai Erika Szilvia
szil. : 1989
a.név : Saska Maria
cim : 1163 BUDAPEST Lillafiired utca 32.
OLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35962/1989.05.25
Ozvegyi Jjog
utalés: II /5-7.
jogosult:
név : Jbnads Sandor
sziil. : 1923
a.név : Ruskal Julianna
cim : 1075 BUDAPEST Rumbach Sebestyén utca 8 2. emelet 10
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35839/1999/1994,.11.01
Magassagi épitési korlatozas
jogosult:
név: MOGYOROD KOZSEG ONKORMANYZAT térzsszam: 15391580
cim  : 2146 MOGYOROD Dézsa Gy. Gt 40
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36091/2012.02.02

Vezetékjog

2 m2 nagysagi teriletre a VMB-241/2011. engedélyszami Mogyordd 0.4 kV-os 1.sz.

vezetékrendszer (20648) javara.

jogosult:
név: ELM0 HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszém: 13804983
cim : 1117 BUDAPEST Hengermalom ut 18.

Folytatis a kdvetkezd lapon



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
G5dolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 4/4
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szAm:30005/38243/2025
2025.05.13

MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 683/1 helyrajzi szidm

Folytatds az eldzd laprél

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé ereilt dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kdzigazgatdsi hatdsdgi eljaras céljabél keriilt kiaddsra. MAsra nem hasznélhaté.

TULAJDONI LAP VAGE



Osszesitd

680 hrsz., 681 hrsz., 682 hrsz., 683/1 hrsz., 683/2 hrsz., 683/3 hrsz., 683/4 hrsz. Telektomb

Onkorményzati Onkormanyzati tulajdon
Név Tulajdoni hanyad tulajdonrész Ingatlan teriilete N yz"a
. teriilete osszesen
dsszesen
680 hrsz. 3294 (m2) {m2)
Mogyoréd Nagykozség 651/7812 275
Onkormanyzata
Mogyordd Nagykdzség 651/7812 275
Onkormanyzata
5208/7812 2196
Mogyoréd Nagykdzség 2208/7812 £ 931
Onkormanyzata
Mogyoréd Nagykbzség 1698/7812 716
Onkormanyzata
Magdntulajdon 2604/7812 1098
681 hrsz. 1461
Mogyordd Nagykozség 4/8 4/8 731 731
Onkorményzata
Magantulajdon 4/8 731
682 hrsz. 1302
Magdntulajdon 0 1302 0
683/1 hrsz. 888
Magéntulajdon 0 888 0
683/2 hrsz, 491
Magantulajdon 0 491 Q
683/3 hrsz. 517
Magantulajdon 0 517 0
683/4 hrsz, 1000
Magéntulajdon 0 1000 0




