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Targyalja: Telepiilésfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsag

Képvisel-testiilet iilése*!:

- nyilvinos
- zart Mow.46.§  (2) | Motv46.§  (2) | Méwv.46.§  (2)
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés c) pont
alapjin** alapjdan ** alapjan**

Hatdrozathozatal médja: |egyszerii / mindsitett t5bbség*

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Mogyoréd Nagykozség Képvisels-testiilete dontdtt Mogyoréd Nagykﬁz’ség Helyi Epi’tési
Szabalyzatar6l szol6 16/2017.(1X.18.) onkormanyzati rendeletének (HESZ) és a HESZ
mellékletét képez6 Szabalyozasi Tervének (tovébbiakban: SZT) moédositanak meginditasarol.

A Teleptiléstervezé kérte, hogy a HESZ szoveges részeinck modositasarol a Képvisels-
testiilet hatarozatban tdjékoztassa, elkeriilve ezzel az esetleges potmunkékat.

A HESZ 1. mellékletében szerepld Gvezeti eldirdsokat Mogyoréd Nagykozség Képviselo-
testiilete az 5/2019.(1.30.) Onk. Rendelettel részben modositotta, ezaltal azokban az

1 *a megfelel$ szovegrész aldhizandé!.
** a megfeleld szovegrész aldhtizandd!



Akt elénteg mem lehetsélges szigortbb eliras meghozatala. Az viszeick, melyekhen hes

ovezetekben, melyekben a lakdsszam szdmités tekintetében moédositds tortént, kartalanitas

tortént lakdsszamot meghatarozo eldirds médosités:

el Tke-2, Tke-3; Lke-4, Lke-5, Lke-8, Mt-2, Vi-3

imelyekben jelenleg nem  lehetséges kértalanitds nél

750-re csdkkent),
Zéd-re csokkent),
~ Lke-10 (ez W),

— Lke-1s (ez 1))

— Lke-6 (mas metddus éltal szdmitédik a lakasszam, mint az eredetiben),
— Lke-7 (més metddus éltal szémitodik a lakdsszam, mint az eredetiben),
— Lke-9 (mas metddus altal szamitodik a lakésszam, mint az eredetiben)
~ Vt-4 -24/2020(X1.27.)

— V-6 — 14/2023.(VIIL.4.)

A kartalanitéssal korldtozhat6 Gvezetekben a rendeltetési egységek szamat kettben, a lakasok
szamat egyben célszerii meghatarozni. El6zéeken til a minimélisan kialakithaté telek teriiletét
800 m2-re ndveli.

A HESZ 4ltalanos eléirasainak szoveges rész€t tovabba az alabbiakkal sziikséges kiegésziteni:

- A kertvirosias lakdovezetekben az utcai telekhatartol mért 40 m-nél hosszabb telkek esetén
az utcai telekhatartol mért 40 m-en tuli telekrész nem épithetd be.

- A nagykozség teljes teriiletén a gépjarmiivek részére kialakitott parkolé teriilete (5,0%2,5
m gépjarmitvenként) az elbirt legkisebb kialakitand6 zoldfeliileti értékbe nem szamithaté be.

- Kertvarosias lakoteriileteken 1j épiilet épitése, vagy meglévé épiilet bovitése esetén, ha a
létesitendd parkolShelyek szdma t&bb, mint 2 db, akkor a sziikséges parkoléhelyek 100%-at
telken beliil épiiletben, épitményben kell elhelyezni.

- Oldalhatéron 4116 beépitési mod esetén az elhelyezendd uj épiiletet az épitési oldalhatartdl
a kornyezetben kialakult allapot szerinti tavolsigra kell elhelyezni. Amennyiben nincs a
kornyezetben kialakult allapot, vagy az egyértelmiien nem hatarozhat6 meg, akkor az (j
¢piiletet az oldalhataron 4ll6 beépitési forma szerinti épitési helyen beliil, de legalabb az
oldals¢ telekhatartol mért 1,0 m tavolsagra, legfeljebb 1,5 m (csurgétavolsag) kell elhelyezni,
az épiiletek kozti minimalis tliztdvolsagot is betartva.

- Az épiilet elhelyezése érdekében t6rténd tereprendezés utan az épiilet terepcsatlakozasahoz
viszonyitott végleges bevigas és feltsltés fiiggblegesen szamitott legnagyobb eltérése az
eredeti terepszinttdl sehol nem haladhatja meg a 1,5 métert, kivéve, ha az Ovezeti elbiras
masként rendelkezik.

- A kert rendezése érdekében torténd tereprendezés sordn a rézsii és tamfal alkalmazasaval
az eredeti terepszint felfelé legfeljebb 1,0 méterrel, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel, de
egytttesen a 1,5 métert meg nem haladban valtoztathatd meg, kivéve, ha az dvezeti elbirds
masként rendelkezik.




.o - 10%-ndl kisebb természetes lejtesu terepen az epulethez csatlakozo terepszmt iegfellebb
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= A telepiilés teriiletén a-. § szermtl valamennyl szallas Jellegu rcndeitefesk' esftése, -

. "valamint a telkenként 2 ldkasnal t8bhet tartalmazé lakéépiiletek iétesi 2 efoién,

5 mennyiben & “tervezett’ tejlesﬂ:e» dltal Kofelezo on_knrmanyzat

sukorményzat és’ a fejleszto e megwlo toja

‘azhatmk a_kozérdek és a. mgos maganéi; ,ek & 1!
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" Tkomyezetturo nagy lombkoron4t nevelo &shonos fat kell texepltcm RN ST
- A telek zoldfelileti ~ fedettségébe nem  szamithatéak ~ be:

- a) kozlekedésre (gyalogos és gépjarmi) és gépjarmi-elhelyezésre (2,5*5,0m) szolgald
teruletresz

b) az épitett szegélyek, tamfalak, egyéb épitett  kerti elemek,
c) az 1,0 m-nél keskenyebb Okologiailag passziv sév,
d) a 1,5 m2-nél kisebb zoldfeliilet.

A HESZ széveges részébe a kovetkezd fejezettel sziikséges kiegésziteni:

A szallashely

(1) A HESZ eltérd rendelkezése hidnyédban a telepiilés teriiletén széallashely céljara épiilet,
épiletrész vagy teriilet (egyiittesen: létesitmény) — az 5. mellékletben foglalt tablizat
tartalmdnak figyelembe vételével — kizérdlag az aldbbi szallds jellegii rendeltetésekkel
1étesithetd:

a) a szallashely-szolgéaltatasi tevékenység folytatasinak részletes feltételeirdl &s a
szallashely {izemeltetési engedély kiadasanak rendjérSl sz6lo jogszabalyban meghatarozott

aa) szalloda,
ab) panzio,
ac) maganszallashely,
b) a nem tzleti céli koz&sségi, szabadidds szalldshely-szolgaltatasrél sz6ld jogszabalyban
meghatéarozott, atmeneti tartézkodast biztositd:
ba) udiilé (villa, gyermekiidiilG, gyermek-és ifjusagi udiilo),
bb) gyermek- és ifjisagi tébor,

bc) a sportlétesitményben iizemeld, széllashely céljara szolgalé onallé rendeltetési
részegység,

¢) a szocidlis igazgatasrél és szocidlis ellatasokrél szolé torvény hatdlya ala tartozé
ca) apolast, gondozast nyujté intézmény (pl. id6sek otthona),
cb) hajléktalanszallo.

(2) A telepiilés teriiletén — eltérd Svezeti rendelkezés hianyaban — a szallashely-szolgaltatasi
tevékenység folytatisdnak részletes feltételeirdl és a szallashely iizemeltetési engedély
kiaddsanak rendjér6l sz6l6 jogszabalyban meghatérozott:



a) kemping,

Thy e : om0 adiilohéztelep,
’ o kbzdsségi oo széllshely, i
e UL szélldshely |

letesithets,

SOUTBY A telepiiiés teriiletén 4 nem -lizleti célg 1
 kbzdsségi,  szabadidds - szallishe 2n meghatirozott, -
Cdtmeneti - tartézkodast oo izt i oas " meghatarozott

a) - nomad “taborhely,’ bivakszallas,
b) kollégium
nem 1étesithetbek.

(4) A ftelepiilés teriiletén pihenéhaz, munkdsszallss, vendégszallas nem létesithetd.

(5) A telepiilés teriiletén a 5. mellékletben felsorolt épitési dvezetekben szalloda, panzi6
vagy maganszallashely telkenként legfeljebb egy rendeltetési egységként Iétesithetd.

(6) A ...._§ létesitésre vonatkoz6 rendelkezéseit a rendeltetés-modositésra is alkalmazni kell.
Rendeltetés-moédositasnak mindsiil az is, ha meglévd lakds rendeltetés, vagy a ... § (1)
bekezdés valamely alpontjdban meghatérozott rendeltetés helyett mdas alpont szerinti
rendeltetést 1étesitenek, vagy mas alpont szerinti rendeltetésre hasznéljék a létesitményt.

(7) Az 5. mellékletben az ovezeteket meghatérozo teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozo
altaldnos eldirdstél a HESZ az egyes Ovezetekre eltérd szabalyokat 4allapithat meg.

Keérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy a hatérozati javaslat szerint hozza meg dontését.

Hatarozati javaslat:
1./ Mogyoréd Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiilete Mogyor6d Nagykozség Helyi

Epitési Szabélyzatirél sz6l6 16/2017.(1X.18.) sz4mu onkorményzati rendeletének (HESZ)
moédositasara irdnyulé Mod7 nevii eljérasat kiegésziti az cléterjesztés mellékletét képezd

tablazatban szerepl6kkel, melyrél soronkénti szavazissal dont.

Hatérid6: azonnal, beszdmolé nem sziikséges
Felel6s: Foépitész utjan Polgarmester

Mogyoréd, 2025. februar 12.

Trabalka Szilvia
polgarmester




