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MOGYOROD 4
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. MODOSITASA

I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Mogyordd hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriltek jovahagyasra. Az elmult idében
tobb kérelem érkezett be az onkormdanyzathoz a hatdlyos tervezési eszkézok moédositasara, az
aldbbiak szerint:

Az 1. szam( modositas f6 célkitlizése a 0343/64 hrsz-U telken a hatalyos altalanos mezégazdasagi
teriilet ovezetbdl altalanos gazdasagi teriilet Ovezetbe val6é atsoroldsa. Ennek a valtoztatasnak a
célja, hogy a telket a kornyezé teriilettel hasonlé modon lehessen hasznositani.

A 2. modositassal érintett teriilet a 0252/110 hrsz-u telek, melynek a tulajdonosa a DeerGarden
Kertészeti és Szolgaltaté Kft. az ingatlan dvezeti atsorolasat kérelmezi, melyen zoldhulladék-kezeld
és komposztalo telep elhelyezését és az azokhoz kapcsolédd funkcidk létesitését szeretné
biztositani.
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A modositassal érintett terlletek elhelyezkedése Mogyordd teriletén belul (Forrés: google.earth, sajat szerkeszteés)

A vizsgalatok megkezdése, a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy
idoben, egymassal parhuzamosan tortént. A moédositassal érintett terllet, a telepilésrendezési
eszk6zok modositasanak célja és a modositassal érintett telepilésrendezési eszkozok a kovetkezok:

Mdédositassal érintett terilet sorszama, Telepiilés-szerkezeti| Szerkezeti | Helyi Epitési Szabalyozasi
modositas rovid célja terv leirasa tervlap Szabalyzat terv
1. 0343/64 hrsz-u terulet atsorolasa Ga X
Ovezetbe
2. 0252/110 hrsz-u telek atsorolasa Kb-Z
Ovezetbe X X X X
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MOGYOROD 5
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. MODOSITASA

A tervezési folyamat

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) rendelkezik a teleplléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. Az
R. 68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, jelen moédositas egyszerisitett eljaras
keretén belul torténik. Az egyszer(sitett eljaras szabalyait az R. 62-67. § tartalmazza, a 68.§ (2)
bekezdésben foglalt eltérésekkel.

A polgarmester az Onkormanyzat modositasara vonatkozo szandékat az egyeztetési eljarast
megel6zben az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi, amelynek
részeként

e megnevezi a tervezési feladatot, a telepillésterv, kézikényv, telepllésképi rendelet
készitését vagy modositasat,

e hozzaférést biztosit a terv felelds tervezdje szamara,

o megjeldli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabalyai figyelembevételével,

o megjeldli a partnerségi rendelet szamat, és

e nyilatkozik arr6l, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizardlag vonatkozé
dokumentumok elkészitéséhez hasznélja fel.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

e A telepiiléstervet és azok mddositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER felilleten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentéaciét a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel
az E-TER egyeztetési feluletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltéltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kdveté napon
kezdodik.

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétél szamitott 10 napon belul az E-TER feluletén keresztil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet
egyeztetést.

e A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselé-testiilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dént. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A veélemenyezes, a vélemények elfogadasanak es el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztet6t, jegyzékonyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell télteni, amelynek megtérténtével zarul az egyeztetés.

e A zar6 szakaszban kotelez6 egyeztet6 targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami f6épitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztet6 targyalast kovetéen a jegyzékonyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon beliil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltdlti az E-TER-be. A zar6 szakmai véleményt az
allami féépitész az egyeztet6 targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6 targyalason
elhangzottak alapjan médositasra van sziikség, a médositott tervezet feltoltését - kovetd 5
napon belil adja ki.

e Az onkormanyzat a telepulésterv elfogadasarol a zard szakmai vélemény ismeretében dont.
A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacio a telepulésrendezési eszkdzok moédositasanak munkakozi anyaga, amelyet
Mogyoréd Nagykdzség Onkormanyzata kap meg el6zetes véleményezés céljabal.
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MOGYOROD 6
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. MODOSITASA

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Mogyordéd Nagykozség telepllésrendezési eszkdzei 2017-ben kerliltek jovahagyasra. A telepiilés
hatalyos telepulésrendezési eszkdzei:

e Mogyorod Nagykozség Onkormanyzatanak KépviselS-testillete a 410/2017. (I1X.13.)
képviselotestiileti hatarozattal jovahagyott telepuilésszerkezeti tervének megallapodasardl

e Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testilletének tbbszor modositott 16/2017.
(1X.18.) dnkormanyzati rendelete Mogyordd Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatarol

3. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

A tervezett modositasok a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat médositasat
egyarant szlikségessé teszik. Az R. (5) b) pontja alapjan az alatamaszté munkarészek a valtoztatas
szakmai indokait, tovabba a megalapoz6 vizsgalat relevans részeit tartalmazzak. Ennek megfeleléen
a teleplilésszerkezeti tervet is érinté 2. szaml modositds esetében az aldtamaszté munkarész

.....

A megalapozé vizsgalat - alatdmasztdé munkarészekben moédositassal érintett teriiletenként kilén-
kilén keril bemutatasra a tervezési terilet, a szabalyozasi koncepcid, illetve a 2. szamd mddositas
esetén a javasolt telepulésszerkezet, terilletfelhasznalasi rendszerrel kiegésziilve, valamint - ahol
relevans - a védelmi és korlatoz6 elemek és a hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo dsszhang.

Kozos fejezetként késziil a teruletrendezési tervekkel valo dsszefliggések vizsgalata (mely csak a 2.
szaml modositas esetében relevans) kivételével a kulturalis 6rokségvédelmi hataselemzés, a
tajrendezési javaslat, a kozlekedési- és kozmiifejlesztési javaslat, valamint a kornyezeti hatasok és
feltételek.
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11. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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MOGYOROD 8

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. MODOSITASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

MOGYOROD NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
..12024. (..) SZ. HATAROZATA

A TELEPULESSZERKEZETI TERVROL SZOLO 410/2017. (IX.13.) HATAROZAT MODOSITASAROL

Mogyoréd Nagykdzség Onkormanyzat képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 410/2017. (I1X.13.) képvisels-
testileti hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervet médositja.

A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatéarolt teriletre
vonatkoz6an mddositja az alabbiak szerint:

- Beépitésre nem szant kilonleges zoldhulladék-kezeld terllet teriletfelhasznalasba vald
atsorolas a 0252/110 hrsz-0 ingatlanon

A Telepllésszerkezeti terv 2.6. Beépitésre nem szant terilletek c. fejezetben a Kulénleges
beépitésre nem szant teriletek (Kb) bekezdése kiegésziil az alabbi sorral:

Beépitésre nem szant zoldhulladék-kezelé teriilet keriilt kijelolésre a telepiilés délkeleti
hataran, Csémorrel hataros kdzigazgatasi hatar mentén.

Jelen modositas soran Mogyorad teriiletfelhasznalas valtozasa a kovetkezok szerint alakul:
Teriilet TSZT modositas
Médositasi feladat merete Hatalyos terv szerinti | Tervezett teriilet-
(ha) terilet-felhasznalas felhasznélas
Kilénleges  beépitésre  nem  szant
z6ldhulladék-kezel§ teriilet 4,19 K-B Kb-z

A modositas sordn a Telepilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérlege nem
valtozik, mivel beépitésre szant kulonleges banyateriilet teriiletfelhasznalasbol kerul atsorolasra
beépitésre nem szant kilonleges zoldhulladék-kezel6 teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvényének 8. melléklete alapjan Mogyordd telepilési térsége 815,91 ha, mely érték jelen
maddositas sordn nem valtozik.

A modosités soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték a
kovetkezé modon valtozik:
Bioldgiai aktivitas-érték
Meglévo funkcio Tervezett funkcié . s
0 Terulet Teru_left’blqlog,lal
Terlet- ’ Teriiletfel- ’ h aktivitas-érték
felhasz- Ertékmutato 1A Ertékmutato6 (ha) altoza
o hasznalas Vil erdzkre
néalas
K-B 0,1 Kb-Z 0,1 4,19 0,00
-0,00

8)

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.8 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai
aktivitasérték az alabbiak szerint valtozik:

410/2017. (1X.13.) Kt. hatarozattal elfogadott
o - +1346,5
teleplilésszerkezeti terv
139/2020. (X1.27.) Kt. hatarozattal elfogadott
i . s +5,78
telepulésszerkezeti terv modositas
124/2020. (X1.27.) Kt. hatarozattal elfogadott +3,79

Vélgyzugoly Mdhely Kft. 2024.
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MOGYOROD 9
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. MODOSITASA

telepllésszerkezeti terv modositas
108/2021. (IV.06.) hatarozattal elfogadott
s - . +25,36
telepllésszerkezeti terv mddositas
392/2021. (X1.29.) hatarozattal elfogadott
o - L2 +0,826
telepulésszerkezeti terv modositas
283/2023. (VII.31.) hatarozattal elfogadott
n N - PN -2,57
telepllésszerkezeti terv mddositas
457/2023. (XIl.11.) hatarozattal elfogadott
i - P -0,05
telepulésszerkezeti terv modositas
Jelen modositas szerinti biolégiai aktivitasérték valtozas 0
Osszesen: +1379,636

9) A Telepilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M6 (Telepilésszerkezeti
terv médositasa) tervlappal médosul a médositas teruleti hatalyanak vonatkozasaban.

Paulovics Géza dr. Szarvas Eleonéra Aliz
polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2024. (...) 6nkormanyzati hatarozathoz: Telepulésszerkezeti terv médositasa (TSZT-
M6)

Vélgyzugoly Mdhely Kft. 2024.
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VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervezé Miihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
Tel.: 20/913-85-75, 70/938-32-21

JELMAGYARAZAT

: : : : Modositds teriileti hatalya

TERULETFELHASZNALASI MODOK

Beépitésre nem Szént terﬁletek Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezet6 telepiilésrendezd tervezé

TT/113-1259

Bérczi Szabolcs, okl. telepiilésmérndk TT 13-1411
okl. kérnyezetgazdalkodasi agrarmérndk
R Kiilonleges beépitésre nem szant zoldhulladék-kezel§ teriilet Juhasz Noémi, tajrendez és kertépitémérnok

MOGYOROD
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA (TSZT-M6)
1. melléklet .../2024. (...) 6nk. hatarozathoz

M=1:2000

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A médosit an kivi

dositas terileti hatalyan kivil esd elemek tajékoztato jellegtiek.

2024 marcius ‘ VIM 1800/23 ‘Mogyorod_TSZT_modb_Zwm4dwg




MOGYOROD 10
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. MODOSITASA

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének
.../2024. (...) 6nkorméanyzati rendelete

,,,,,

Mogyordd Nagykozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolod
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevé
szervek, valamint az érintett terileti és telepulési 6nkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 16/2017. (IX.18.) o©nkormanyzati rendelet
modositasardl a kdvetkezdket rendeli el:

16/2017. (1X.18.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. mellékletét képezé
szabalyozési terv 33, 45, 46. és 106. szelvénye jelen rendelet 2. melléklete szerinti
normatartalommal médosul, a moédositas teruleti hatalyanak vonatkozasaban.

2.8 AHESZ 4. § (3) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(3) A tervezett szabalyozasi vonal mentén a telek akkor is megoszthat6 Utra és épitési telekre,
ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete vagy szélessége nem éri el az 1. mellékletben az
épitési telek legkisebb kialakithatd terlletére vagy szélességére meghatarozott méretet.”

3.8 AHESZ 36. § a kovetkezé (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Az 1. és 2. mellékletben Kb-Z jellel jelolt évezet kiilonleges, beépitésre nem szant
zoldhulladék-kezel6 o©vezet. A teriileten komposztalé, egyéb kertészeti és parképitési
tevékenységhez kapcsolédo deponald tér, illetve névénytermesztés, és az ezzel kapcsolatos termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalé épiiletek, az ezeket kiszolgalo épiletek, tovabba
a komposztalasi technolégia soran hasznalt nagy ipari gépek tarolasara és kisebb szervizelésére
alkalmas kiszolgdlo épliletek helyezheték el.”

4.8 Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.

Paulovics Géza dr. Szarvas Eleondra Aliz
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetése megtértént 2024. ...-an.

dr. Szarvas Eleonodra Aliz
jegyz6
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1. melléklet a ../2024. (...) dnkormanyzati rendelethez
A HESZ 1. mellékletében szereplé 3.3. Beépitésre nem szant kilonleges terilletek Ovezeteit

tartalmazé tablazat a kovetkezo 10. és 11. sorral egészil ki:

A B © D E F
Beépithetd Megengedett . .
1 Ovezet  telek legkisebb legnagyobb | Meger;)gbeqa_tl Epulet,eklle’gklsebb Eavéb
jele mérete beépitettség egnagyobb epllet- tavolsaga. gye
magassag m telekhatartol
m2 %
10 Beépitésre nem szant kuldnleges zéldhulladék-kezel6 ovezet
11 Kb-Z 10000 6 5,5 10

2. melléklet a .../2024. (...) dnkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa (33, 45, 46

és 106 szelvények)
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. 0343/64 HRSZ-U TELEK OVEZETI ATSOROLASA
1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

Az 1. sz. modositassal érintett teriilet Mogyordd kdzigazgatasi teriiletének nyugati részén, a 2101 j.
Dunakeszi-Godollo Osszekotd Ut mentén helyezkedik el a 0343/64 hrsz-G telken. Az ingatlan kozel 4
hektar nagysagl, és jelenleg mivelés alatt all, szantoként hasznositjak. A moédositassal érintett
tertletet északrol és nyugatrol miivelés alatt allo teriiletek Gvezik, keleti oldalan mar az Astra
Filmstldié kezdte el beépiteni a teriiletet, délrél pedig a 2101 jelli Gt hatarolja.

______

xxxxxxxx

Az 1. sz. médositassal érintett tertilet Mogyordodon belili elhelyezkedése
(Forrés: google.earth, sajat szerkesztés)

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

Mogyordd nagykozség hatalyos telepllésszerkezeti terve a modositassal érintett terilet altalanos
gazdasagi tertlet (Ga) terlletfelhasznalasi egységbe, a szabalyozasi terv altalanos mezdgazdasagi
(Ma-f) évezetbe sorolja.

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma-f jelli 6vezet eldirasait a hatalyos HESZ 33. § (5) bekezdése
tartalmazza, mely alapjan a telepllésszerkezeti tervben rogzitett tavlati, nem mezdgazdasagi
tertlethasznalat miatt az Utemezetten tervezett terilethasznalas-valtozast figyelembe véve a
beépités korlatozott.

A beépitheto telek legkisebb mérete: 25 000 m?,

Megengedett legnagyobb beépitettség: 1%,

Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 5,0m

Epiiletek min. tavolsaga nem kézteriileti telekhatartol: 15m

Egyéb: birtokkozpont nem helyezhetd el.

Vélgyzugoly Mdhely Kft. 2024.
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A

/
N KB

Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap- kivagat Hatalyos szabalyozasi tervlapok kivagata (SZT-33, SZT-46)

A telepllésrendezési eszkdzok a modositassal érintett teriilet kdrnyezetében altalanos gazdasagi
tertletet jeldlnek.

1.2. KORLATOZASOK VIZSGALATA

Az 1. szam( modositassal érintett tertlet déli részét érinti a 2101. j. 0sszekotd Gt védétavolsaga. A
0343/64 hrsz-u telek délkeleti szélét régészeti lel6hely (26169 azonositoszam, ,,Mély-gati ddl6”),
illetve a telek északi felét tajképvédelmi terilet érinti.

1.3. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett tertleten a fejlesztési cél a teriilet altalanos mezdgazdasagi (Ma-f)
Ovezetbdl altalanos gazdasagi teriilet (Ga1l) dvezetbe vald atsorolasa, annak érdekében, hogy a
telket a kornyezo6 teriiletekhez hasonléan lehessen hasznositani.

1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriiletet a teleplilésszerkezeti terv a kornyezo teriiletekkel megegyezben
altalanos gazdasagi terilet (G&) teruletfelhasznalasi egységbe sorolja, azonban a szabalyozasi
tervlap a 0343/64 hrsz-U telket altalanos mezdgazdasagi (Ma-f) ovezetként jeloli. Jelenleg a
hatalyos szabalyozas nem biztositja a fejlesztési célhoz sziikséges paramétereket, igy javasolt a
szabalyozasi terven Ga1 jelli épitési Gvezetbe atsorolni a modositassal érintett teriiletet.

A HESZ 27/A.§ (1)-(9) bekezdés rendelkezik az &ltalanos gazdasagi teriilet beépitési szabalyairol.
Altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi céll, kereskedelmi, szolgaltatd, raktarozasi és irodai rendeltetési egységet
tartalmazd fé rendeltetés(i épiilet helyezhet6 el, tovabba a filmkészitéshez és a filmstudio
miikodéséhez kapcsolddd kiszolgald rendeltetés is elhelyezhetd. Az épitési Gvezetben tobb épiilet is
elhelyezhetd.

A Ga1 épitési ovezet egyedi eldirasai a kovetkezok:

e legaldbb 50%-ban iroda rendeltetést tartalmazd épilet elhelyezése esetén a legnagyobb
éplletmagassag 12,0 m, filmstadio épitése esetén 28,0 m,

e a lakoteriilet épitési dvezeti besorolasi szomszédos telek felé esé telekhatar mentén épiilet
csak a telekhatartél 10,0 m-re helyezheto el,

e a Szabalyozasi terven jelolt monitoring kutak megérzését, fenntartasat,
megkozelithetdségét biztositani kell,

e a Szabalyozasi terven jelolt telek be nem épithetd részén épiilet nem helyezhet6 el,

Vélgyzugoly Mdhely Kft. 2024.
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e a Szabalyozasi terven jeldlt - a féldhivatali nyilvantartasban is bejegyzett - egyéb
kérnyezetvédelmi korlatozasokat figyelembe kell venni.

Ga1 épitési dvezetben a telekalakitasi és beépitési paraméterek a kovetkezok:

A B C D E F G H |
S legkisebb legkisebb legnagyobb . legnagyob .. ..
€pitési | | ospitési | kialakithaté | kialakithaté = beépitetise ~ \COKIseDb 1 F iler.  foeplilet)
la | ovezet g z z R zoldfelulet s lakas- | egyéb
jele modja telekméret = telekszéles- g mértéke mértéke (%) magassag s7am
(m?) ség (m) (%) (m)
b | Gal Sza;’l";‘gc’” 2000 - 70% 25% 22,0 L=0 -

Tervezett szabalyozasi tervlap- kivagat
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2. 0252/110 HRSZ-U TELEK OVEZETI ATSOROLASA
2.1. MODOSITASI TERULET BEMUTATASA
2.1.1. MODOSITASI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A 2. szamU modositassal érintett terilet Mogyordd kiltertletének déli hataraban, a Csémorrel kézos
kozigazgatasi hatar mentén helyezkedik el a 0252/110 hrsz-U ingatlanon, mely koézel 4,19 ha
nagysagl. A modositassal érintett terliletet északrol szoléteriletek, nyugatrol mezdgazdasagi
teriiletek, délrél a Kerepesi-hatar(t, keletrél épitési tormelékkel telerakott elhagyatott ingatlan
hatarolja. A Kerepesi-hataruttol délre, Csomor kilteriiletén lév6 mezdgazdasagi teriilet és
hulladékleraké teriilete talalhatdé. A terilet jelenleg beépitetlen, Uresen all, gyepes, kisebb
foltokban fasszarG novényzettel benétt, talaja bolygatott. Teriiletén és kornyezetében
épulettormelékek talalhatok.

A teriilet az Orszagos Asvanykészlet Leltarban nyilvantartott ingatlan, azonban asvanybanyaszat
céljara sosem kerilt igénybevételre. A terlleten nincs banyaszati tevékenységre utalé nyom. A
telek épitési tormelékkel ismeretlen mennyiségben feltoltott, és részben elegyengetett,
mesterséges felszinnel kialakitott ingatlan.

A teriiletrél Csomoron és Kistarcsan keresztil az MO-s gyorsforgalmi at, Mogyorédon keresztiil pedig
az M3-as Ut elérhet6 el, melyek a févarossal, illetve kelet felé az északkeleti orszagrésszel kotik
Ossze a telepulést. A tervezési teriilet megkozelitése Mogyordd, valamint Csomor feldl is a
Kerepesi-hataraton keresztill biztositott. A modositassal érintett terulet és kornyezete
kozlekedéshaldzati szempontbdl megfelelé adottsagokkal bir.

csoMA"D >~ 5 0 :' £ ' v
\ \ L/ _

0252/110

2. sz. modositassal érintett terllet lehatarolasa
(Forrds: Google Maps, sajdt szerkesztésti dbra)

Moédositassal érintett teriiletrél késziilt fotok
(Fotdk: DeerGarden Kft.)
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2.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A 2. szamu modositassal érintett teriletet a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok Kulonleges -Banya
(K-B) épitési dvezetbe soroljak. Ezen teriilet eldirasait a HESZ 28. § (6) bekezdése tartalmazza, mely
alapjan a K-B jellel jelolt teriiletek a banya teriiletei, ahol a banyamiiveléssel kapcsolatos épiiletek
helyezhetdk el, az el6kerteket védéfasitottan kell kialakitani.

a legnagyobb beépitettség mértéke 10%. A legkisebb zoldfelilet mértéke 40%, a legnagyobb
épliletmagassag 5 m, lakas nem helyezheto el és az elékert mérete 20 m.

Az OTEK szerint a killénleges beépitésre szant évezetben a megengedett legnagyobb beépités 40%
lehet.

Hatalyos szabalyozasi tervlapok kivagata (SZT-106)

2.2. KORLATOZASOK VIZSGALATA

A 2. szamU modositassal érintett terilet az Okoldgiai halézat 6vezetével nem érintett, egyéb
nemzetkdzi, orszagos, helyi természetvédelmi oltalom alatt nem all. A 0252/110 hrsz-u telket nem
érinti kornyezetvédelmi szempontbol szarmazo korlatozas. Miemlék, illetve helyi védett épitmény,
régészeti leléhely nem talalhato a teriileten. A modositassal érintett terlileten oszlopokra fektetett
22 kV-os villamosenergia elosztohalozat és egy regionalis szerepl optikai hirkozlési kabel halad
keresztul. Amennyiben a tervezett beruhazas a hal6zat nyomvonalan belil épitmény elhelyezéssel
jar, a megvalositas és zavartalan mikodés érdekében halézat kivaltasa javasolt.

A modositassal érintett teriilettdl északra halad az Ocsa-Zuglé Il. 220 kV vezeték nyomvonala. Az
érintett teriilet fejlesztéseit a nyomvonal és annak véd6tavolsaga nem korlatozza. A 0252/110 hrsz-
U telek déli hataraban 12,0 m széles, 0,2 ha teriiletli kozlekedési teriiletet jelol a szabalyozasi
terviap.
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A 2. sz. modositdssal érintett teriiletet érinté korlatozdsok vizsgalata

2.3. FEJLESZTESI CEL

A DeerGarden tulajdonosa zoldhulladék-kezel6 és komposztald telephely kialakitasat szeretné
biztositani. Ennek megvalodsitasahoz és a telek lehetdségeinek teljes mértékl kihasznalasa
érdekében sziikséges a terilet dvezeti atsorolasa kiilonleges beépitésre szant banyaterilet (K-B)
épitési ovezetbdl kilonleges beépitésre nem szant zéldhulladék-kezel6 (Kb-Z) 6vezetbe.

A terlletre 2021. decemberben készilt telepitési tanulmanyterv, mely szerint a maodositassal
érintett 12527110 hrsz-uU telephelyre els6sorban zéldhulladék keriilne beszallitasra, de a fejlesztés a
tanulméanyban leirtaktél modernebb technoldgiaval kerul kialakitasra. A komposztalo telepen a

cég tevékenysége soran keletkezé zold

parkhulladék (gally, lomb, kaszalék, ronk)

feldolgozésa tbrténik, kiegészitve kiilso Alapanyag térolas I/1 Apritas (1/2) Keverés (1/3)
partnerek és igény szerint Mogyorod
Onkormanyzat teriiletén keletkez6

zoldhulladékkal. A zoldhulladék kezelésére a

Profikompe altal fejlesztett féligatereszt6 e e
membrannal takart levegdztetett statikus
sil6falas rendszert tervezik. A membran
takarasos rendszer elénye a minden Anyagmazgatés (Ilf1) Komposztalas (I1/2)

évszakban egyenlo hatékonysagu
e e e e et
csokkentd képesség a kezelés ideje alatt. il

Ezeket a rendszereket mar tébb mint 25 éve Resieles (W] LS (M L reIES ((V7E]
hasznaljdk vilagszerte tébb mint 500

telepen. A komposztalas lIépései a jobb oldali
abran lathatoak.

Komposztéalas lIépései (Forras: Profikomp®)

A zoldhulladék-kezel6 telep kialakitasanak és lizemeltetésének feltételeirdl a bioldgiailag lebomlé
hulladék képzddésének megelozésére vonatkozo tevékenységekrol, a bioldgiailag lebomlo
hulladékkal kapcsolatos hulladékgazdalkodasi tevékenységek részletes szabalyairdl és a
biohulladékbol eldallitott komposzt osztalyozasanak szabalyairdl szolé 559/2023. (XIl.14.) korm.
rendelet, illetve a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos egyes szabalyokrdl
és feltételekrdl szolo 20/2006. (IV.5.) KvWM rendelet rendelkezik. A kiépitett zéldhulladék-kezel6
telep élelmiszeripari vagy allattenyésztésbol fakado melléktermékek befogadasara, illetve
feldolgozasaval nem tervez foglalkozni.
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A telken tervezett rovid és hosszu tava funkciok (komposztalé tér, tarol6 tér, foldkeverék tarold,
novénytermesztés, iroda stb.), épulletek elhelyezését a féligateresztd membrannal takart
levegoztetett statikus silofalas rendszerld komposztald berendezés mikodési elvén alapulo
telephelyek altalanos elrendezése, illetve a 0252/110 hrsz-U telek megkdzelithetGsége alakitja.

A fejlesztési elképzelések szerint késébbiekben a komposztalason feliil foldkeverék tarolo,
névénytermesztés és -kereskedés is tervezett biztositani a telepen. Rdvid tavon belll konténeres
irodak elhelyezését tervezik, melyeket kés6bb egy 3-500 m? alapteriilet(i irodaépiilet kialakitasa
véltana fel.

Bejdvd hulladék tarold és eldkezeld tér
Komposztald tér

Utoérleld tér

Ké&sz komposzt tarolo tér

Csurgaléklé elvezetd rendszer

Burkolt telepi ot

Napelemes dnjard cseveld

Kerités, kapu (csurgaléklé medence kordl).

e N o S

Tervezett létesitmények a telepen (forras: ProfikKomp®)

2.4. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A tervezett fejlesztés megvaldsitdsdhoz a hatalyos szabdalyozasi terv médositasa sziikséges. A
0252/110 hrsz-u telek teruletén a beruhazas megvalésitasahoz Gj, kiilonleges beépitésre nem szant
zOldhulladék-kezeld, Kb-Z épitési dvezet kijeldlése javasolt.

A teriileten a hatalyos szabalyozasi terv kiilénleges beépitésre szant banyateriletet jelol, mely a
telepulésszerkezeti tervvel Gsszhangban kertlt kijelolésre. A telekméretb6l adodoan a tervezett
funkcié nem igényli a 10%-os beépithetdség biztositasat a teriileten, a javasolt vezetben eldirt 6%-
os beépithetoség a tervezett funkcidokhoz elegendd. A tervezett funkcid biztositdsa érdekében
javasolt egy 0j kulonleges beépitésre nem szant Kb-Z jell ovezet kijeldlése a 0252/110 hrsz-U
telken.

A Kb-Z dvezetek paramétereit az alabbi tablazat ismerteti:

A B (€ D E F
g 1
- L megengedett P .
Beépitheto telek épuletek legkisebb
1 legkisebb mérete e megengedett legnagyobb | " eavolsaga  egyeb
2 ” P gassag telekhatartdl
0
Beépitésre nem szant kildnleges zoldhulladék-kezeld ovezet 10
11
Kb-Z 10000 6 5,5 -

Az Ovezetben szabadonall6 madon, legaldbb 10 000 m? nagysagu telken, legfeljebb 6%-os
beépitettséggel helyezhet6 el 5,5 m magas épllet. Az elhelyezheté rendeltetések és az eldirt
telekalakitasi lehetdségek biztositjak a tervezett funkciok elhelyezését (komposztalo teriilet, egyéb
kertészeti és parképitési tevékenységhez kapcsolédo deponald tér, illetve novénytermesztés, és az
ezzel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épuletek, tovabba a
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komposztalasi technoldgia sordn hasznalt nagy ipari gépek tarolasara és kisebb szervizelésére
alkalmas kiszolgalé épiiletek).

A szabdlyozasi koncepci6 kialakitasanal figyelembe kell venni a tervezett funkcidék és azok
teruletigényét, illetve a tervezett funkcidk altal generalt gépjarmiforgalom mértéke milyen
lehet6séget biztosit az épiilet elhelyezésre.

A telepilésrendezési eszkdzok mabdositasa soran a médositassal érintett ingatlan egy Gj kildonleges
beépitésre nem szant terilet - z6ldhulladék-leraké terilet terlletfelhasznalasi egységbe sorolddik,
igy a teleplilésszerkezeti terv, illetve a teleplilésszerkezeti leiras is médosul ennek megfeleléen.

Z £ \ .. /'/ 10{,-"'

A tervezett telepulésszerkezeti terv kivagata A tervezett szabalyozasi terv kivagata (SZT 106)

3. HESZ NORMASZOVEGENEK MODOSITASA

Az elmdlt idészakban a Mogyordd nagykozség Onkormanyzathoz kérelmek érkeztek be a HESZ
normaszovegének modositasara, korrekciéjara vonatkozéan, melyek a telekalakitasok végrehajtasa
soran keletkezett problémak orvoslasat kérték a kovetkezdk szerint:

e Telekalakitas

A szabalyozasi terven jel6lt szabalyozasi vonalak végrehajtasa érdekében a HESZ 4.§ (3)
bekezdés mddositasa valt sziikségessé. A modositasok kovetkeztében a szabalyozasi vonalak
mentén a telkek akkor is megoszthaték, ha a megosztas utan kialakulé telkek szélessége nem
éri el az épitési ovezetben szereplé legkisebb eldirt telekszélességet. (Tehat a modositas
kovetkeztében a legkisebb kialakithatd telekszélességnél keskenyebb épitési telkek esetében is
végrehajthaté a tervezett kozteriileti szabalyozas.)
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3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepulésrendezési eszk6zokben meghatarozottak mellett - rendezési szempontbdl - az orszagos és
az agglomeracids rendelkezések, azaz a terlletrendezési tervek is vonatkoznak Mogyordd
teriletére. Az orszag teriiletrendezési tervérél a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szoldé 2018. évi CXXXIX. torvénybe (MATIT) rendelkezik. A Budapesti
Agglomeracio Szerkezeti tervét (tovabbiakban: BATrT), a MATrT 7. melléklete tartalmazza, ovezeti
tervét a 3/1.-3/5. mellékletek régzitik.

E torvény eldirasai 2019. marcius 15-t6l léptek teljes korlen hatalyba. Az egyes orszagos és kiemelt
térségi ovezetekre vonatkozo elbirasokrol a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet)
rendelkezik. Az egyes teriletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és megyei 6vezetekre vonatkozé
elGirasokat tehat a MATIT és az MvM rendelet egylttesen tartalmazza.

Mogyordd teriiletén a Pest Megye Terlletrendezési Terve (a tovabbiakban: PMTrT) is hatalyos,
amely a térségi terlletfelhasznalasi kategdriak lehatarolasat, valamint a megyei 0©vezetek
lehatarolasat és azokra vonatkozod eldirasokat tartalmazza, melyek elGirasai a modositassal érintett
tertletre is kiterjednek. A kovetkezé fejezetekben a telepliilésszerkezeti valtozast érinté 2. szamu
maédositassal érintett tertlet kertl bemutatasra, mely esetében nem térténik Uj beépitésre szant
terillet kijelolése.

3.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A 2. modositas terlilete mezdgazdasagi térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.

\. 0 ) 4“ \( S B> - ' 1 V
L .""‘I‘l‘l ‘ " ‘ . ® B N
\ \ X

BATIT térségi szerkezeti tervének kivagata, jelélve a modositassal érintett teriileteket (Forras: E-TER)

A MATrT 11.8 rendelkezik a térségi teriletfelhasznalasi kategoridkon bellli szabalyokrél, a 90.8 (2)
bekezdés figyelembe vételével.

e Mezobgazdasagi térség

MATIT 11.8 b) a mez6gazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-at a mezdgazdasdgi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoterulet és vegyes tertlet épitési
ovezet nem jelolhet6 ki;”

A BATIT szerkezeti terve alapjan Mogyorod teriiletén a mezdgazdasagi térség teriilete 1 187 ha,
melynek 75%-a 890,25 ha és a 25%-a 296,75 ha. Mogyorodon a mez6gazdasagi térségbe esd, de nem
mezogazdasagi teriiletfelhasznalasu teriiletek Osszessége jelenleg 15,12 ha, ami a mezbégazdasagi
térségnek a 1,27%-a. Ennek okan a modositasi szandékok a fenti el6irasnak megfelelnek, a teriileten
beépitésre szant kiilonleges banyaterilet helyett beépitésre nem szant kilénleges zoldhulladék-
kezeld teriilet kerl kijelolésre.

Vélgyzugoly Mdhely Kft. 2024.
www.vzm.hu



MOGYOROD 23
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 6. MODOSITASA

3.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19. § (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos tvezeteket, amelyek vonatkozasaban az 1.
és 2. szamu modositassal érintett terilet érintettségét 0Osszefoglalé tablazatot az aldbbiakban
mutatjuk be:

Médositassal 1. Médositassal 2.
Orszagos dvezet megnevezése érintett terulet érintett tertlet
érintettsége érintettsége

1. 6koldgiai halézat magteriletének dvezete nem érinti nem érinti
2. 6koldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti érinti

3. okologiai halozat pufferteriletének dvezete nem érinti nem érinti
4. kivalo terméhelyi adottsagli szantok dvezete nem érinti nem érinti
5. jo terméhelyi adottsagi szantok dvezete nem érinti nem érinti
6. erd6k ovezete nem érinti nem érinti
7. erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti nem erinti
8. tajképvédelmi teriilet dvezete érinti nem érinti
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek P P
Svezete nem érinti nem érinti
10. vizmindség-védelmi terllet dvezete nem érinti nem érinti
11. nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti
12. VTT-tarozok dvezete nem érinti nem érinti
13. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete nem érinti nem érinti

A moédositassal érintett 1. terlilet az aldbbi orszagos dvezetekbe esik:
Orszéagos okologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete

MATYrT 26. 8§ (1) Az okolbgiai halézat okoldgiai folyosdjanak ovezetében csak olyan varmegyei
teriletfelhasznalasi kategoria és varmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
Ovezet és épitési dvezet jelolhets ki, amely az Gkologiai hdlozat magteriilete és az okoldgiai
halézat okologiai folyosdja természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem
karositja.

(2) Az okologiai halozat ©koldgiai folyos6janak Ovezetében (j beépitésre szant terilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha

a) a telepilési teriiletet az Okoldégiai halézat okoldgiai folyosd, vagy az ©kologiai haldzat
magterulet és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoséd korilzarja, tovabbéa

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egylittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet
csak az dllami féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolhetd
ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magterilet és az 6koldgiali
halézat okoldgiai folyosd természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan miikodése.

(4) Az okolégiai haloézat oOkoldgiai folyoséjanak ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosé és az érintkezé magteriilet
természetes éléhelyeinek fennmaradadsdt biztositd mddon, az azok kozotti dkoldgiai kapcsolatok
miikodését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelGlhetdk ki és helyezheték el.

(5) Az okologiai halézat okoldgiai folyosdjanak Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben uj célkitermel6hely és kiilfejtéses mliivelésii bdnyatelek nem létesithetd, meglévé
kiilfejtéses miivelés(i banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az Okoldgiai hdlézat Okoldgiai folyosojdnak oOvezetében az erémliivek koziil csak hdztartdsi
méretl kiserémdi létesithetd, éplileten elhelyezve.
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Q

2. sz. modositassal érintett terllet érintettsége az orszag
os okologiai haldzat okologiai folyosdjanak ovezetével
(Forrés: E-TER-en kapott adatszolgaltatas)

Orszagos Okologiai halézat Okoldgiai folyosdjanak
ovezete (Forras: E-TER)

A 2. sz. modositassal érintett tertlet déli hatarat kozel 85 m?-en érinti az tkoldgiai halézat dkoldgiai
folyosdjanak ovezete, mely a szomszédos, déli hatarahoz kozel, a csomori erddk tertletét jeloli. A
02527110 hrsz-Uu telek déli részén a szabalyozasi tervlap kiszabalyozott kézlekedési teriletet
abrazol, igy érdemben nem érinti az dvezet a teriletet. llletve nem torténik Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése, a hatalyos terveken jelenleg is beépitésre szant kiilénleges tertleti 6vezetbe van
sorolva. Azonban ezek fényében a fejlesztések és lizemeltetés soran is fontos a természet- és
kornyezetkimélo technologiak el6térbe helyezése.

Tajképvédelmi terilet dvezete

MvM rendelet 4. 8 (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriletére a varmegye teriletrendezési
tervének megalapoz6 munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit,
valamint a teleplilés teljes kdzigazgatdsi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszk6z megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendé elemeit, elem egyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzgit. Utobbi jelen
dokumentécio 15.3.3. szamu fejezete hatarozza meg.

(2) A tajképvédelmi terllet Ovezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznédlat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepilléskép
védelmérél szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkdzokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepulésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepulésképi rendelet) a telepllésképi
koévetelményeket.

(3) A tajképvédelmi tertlet ovezetében béanyaszati tevékenység folytatasa a banyészati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktara-halézatokat, tovabbad az erémliveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsat nem veszélyezteté mliszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvalositani.
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Tajképvédelmi teriilet dvezete (Forras: MATIT)) 1. sz. modositassal érintett terulet érintettsége a
tajképvédelmi terilet 6vezetével (Forras: E-TER-en kapott
adatszolgéaltatas)

Az 1. modositassal érintett tertlet tajképvédelmi terilet dvezetét érinti, a telek teljes teriletén
torténé épiilet elhelyezés esetén az épiletek tajba illesztésére kiemelt figyelmet sziikséges
forditani. A modositassal érintett teriilet szomszédos kérnyezete forgatasi helyszinként funkcional
mar részben, ahol szabadtéri diszletek kertilnek elhelyezésre, az épliletek egy része jellemzoéen
ideiglenesen lesz kialakitva. A teriilettél délre az Astra Filmstiudd mar elkezdte beépiteni a
teruletet, illetve a terllet kdzelében, a Foti ut déli oldalan talalhaté a studié komplex, igy a
modositassal érintett teriileten késébbiekben megjelené funkcié nem lesz teljesen Uj a teriilet
kérnyezetében.

3.3. VARMEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATrIT 19.8 (3) bekezdése hatarozza meg a varmegyei dvezeteket, amit a BATrT hatarol le.

Mddositéassal Mddositassal
Megyei vezet 1. ér?ntett 2. érintett
terilet terulet
érintettsége érintettsége
asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti érinti
rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete nem érinti nem érinti
tanyas teriletek dvezete nem érinti nem érinti
foldtani veszélyforras teriilet dvezete nem érinti nem érinti
Egyedileg meghatarozott megyei dévezetek
innovacids technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete érinti érinti
turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete érinti érinti
kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezete nem érinti nem érinti
klimavaltozasnak fokozottan kitett tertiletek dvezete nem érinti nem érinti
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Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

MvM rendelet 8. 8§ (1) Az &svanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepulésrendezési eszkdzdkben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten, a telepilésrendezési eszkézokben csak olyan

teriletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

i 2. sz. modositassal érintett teriulet érintettsége az
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (Forras: MvM rendelet) asvanyi nyersanyagvagyon dvezetével (Forras: E-TER-en
kapott adatszolgaltatas)

Az E-TER adatszolgaltatas szerint az asvanyi nyersanyagvagyon évezetébe esik a 2. szami modositasi
terulet déli fele. A 2021-ben kiadott PE/V/2726-2/2021 Ugyiratszamu hat6sagi bizonyitvany szerint a
0252/110 hrsz-U telek a Banyafelligyelet nyilvantartasa alapjan nem része a banyateleknek,
engedélyezett banyaszati tevékenység és igy azt kovet6é rekultivacios tevékenység nem folyt az
ingatlan tertletén. Ennek megfeleléen a modositassal érintett teriilet fejlesztése az eldirasokkal
nem ellentétes.

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete

PMTrT 9. 8§ (1) ,,A logisztikai fejlesztések tadmogatott célteriiletének Ovezete altal érintett
teleplilések teleplilésrendezési eszkozei készitése soran - azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt
gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a telepilési 6nkormanyzat dontésével kiemelt
logisztikai fejlesztési teriiletté minGsit - az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10
%-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfelileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2.
szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi terilet sajatos
haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték. E lehetéség alkalmazdsa esetén az OTEK egyes
eldirdsaitdl valo eltéréshez - a Trtv. 24. § (2) bekezdésére vald hivatkozassal - meg kell kérni az
Allami Féépitész hozzdjdrulasat.”
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A logisztikai fejlesztések tamogatott Csomad
célteriiletének dvezete a fejlesztési szandéknak .
megfelel. A hatalyos HESZ eléirasai a varmegyei Veresegyhaz
terlletrendezési terv altal biztositott beépitési |
.tobbletet” nem tartalmazzak. zi
Szada
Fot o
oM \
y
/

\
O Kg;épes

A modositassal érintett teriletek érintettsége a
logisztikai fejlesztések  tdmogatott  céltertletének
ovezetével (Forras:PMTrT)

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete

PMTrT 10. 8 A turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepulések
telepllésfejlesztési koncepcidja, integralt telepilésfejlesztési stratégidaja és telepillésrendezési
eszkozei készitése, felllvizsgdlata, valamint modositasa sordn a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztositdé nyomvonalak megteremtésével
valésithaté meg.

veleseyylias

Mogyoréd a turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének  Ovezetébe  tartozik, ahol rj

kiemelked6 jelentOségl turisztikai attrakciok és

természeti latnivalok taldlhatok. A tervezett Szada
madositasok célja nem ellentétes a turisztikai
fejlesztések osszhangjaval és elveivel. A
terlletfejlesztés célja az ovezet turisztikai
potencialjanak kiaknazasa, az infrastruktara
fejlesztése, és az idegenforgalom fellenditése -
ez jelen modositasok soran nem relevans, és a
tervezett beruhézasok sincsenek ra hatéassal.

A mdédositassal érintett teriletek érintettsége a
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének
ovezetével (Forras:PMTrT)

3.5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ajonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepliilés kozigazgatdsi teriiletének - a kulon jogszabaly
alapjan szamitott - biologiai aktivitds értéke az dtmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
csOkkenhet”. A telepulésrendezési eszkdzok mbdositasa soran Uj beépitésre szant teriilet nem kertlt
kijelolésre. A médositas soran beépitésre szant kulonleges banya teriilet ovezetébdl beépitésre nem
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szant kulonleges zéldhulladék-kezel6 teriilet ovezetébe keriil atsorolasra a modositassal érintett
02527110 hrsz-u telek.

Médositéas = = = Tertilet bioldgiai
sorszama | Terulet- | .o taté Tertlet- Erték-mutatd Terdlet (ha) |,y tivitas-érték valtozasa®
felhasznalas felhasznalas

o | kB | o1 | Kbz | 01 | 419 0,00

A telepiilésszerkezeti terv elfogadasa 6ta rogzitett bioldgiai aktivitasérték osszesen: +1379,636

Mogyoréd telepilésszerkezeti terv legutdébbi modositasa sordn +1379,636 bioldgiai aktivitasérték
kertilt rogzitésre. Jelenlegi modositas soran nem torténik valtozas.

4. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A moédositassal érintett teriileteken miemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhaté. A 2. sz.
modositassal érintett terliletet nem érinti nyilvantartott régészeti leléhely, azonban az 1. sz.
modositassal érintett terllet délkeleti szélét érinti a 26169 azonositészamon nyilvantartott,
Mogyordod 4 ,Mély-gati diil6” elnevezésl régészeti leléhely. A 0343/64 hrsz-U teriilet késobbi
fejlesztése soran, foldmunkaval jar6 beruhazas esetén az aldbbi jogszabalyokat kell figyelembe
venni a tervezés soran:

e A kulturalis orokség védelmérél szolé 2001. évi LXIV. torvény 11. § szerint a nyilvantartott
régészeti leléhelyek a torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak. A 19.§ (1)
bekezdés alapjan a foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott
régészeti lel6helyeket jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon el kell keriilni.

e A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolé 68/2018. (IV.09.) Korm.
rendelet 21.8 (1) bekezdés alapjan a nyilvantartott régészeti leléhelyen allapotromlassal
jaro tevékenység csak engedéllyel végezhets. Az engedélyezésre iranyuld hatosagi eljaras
soran az illetékes orokségvédelmi hatdsagot (Pest megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és
orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly) meg kell keresni.

A terilet hasznositasakor figyelembe kell venni a vonatkozé jogszabalyokat és azok betartasara
kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran a régészet szempontjabol nagy jelentéségi
leletek keriilhetnek eld, melyek megoévasa kiilonésen fontos.

Mogyordd telepulésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalata soran 2016-ban a teljes kozigazgatési
teriletre készult 6rokségvédelmi hatastanulmany (OHT). Ennek okan a kulturalis 6rokség védelmérol
sz616 2001. évi LXIV. torvény. 85/A.8-a alapjan OHT készitése jelen méodositas soran nem sziikséges,
hiszen a rendezés ala vont teriiletre vonatkozé OHT tiz évnél nem régebbi.

5. TAJRENDEZESI JAVASLAT
5.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

Az 1. szamlU moédositassal érintett terlllet esetében a szabalyozasi tervlap modositasa sordn a
jelenlegihez képest nem jelenik meg teljesen eltérd teriilethasznalat, mely jelentés tajszerkezeti
valtozast eredményezne. A hatalyos telepilésszerkezeti tervlap a teriletet altalanos gazdasagi
tertletként szabalyozza, mely a moédositas soran a szomszédos teriiletekkel megegyezd épitési
Ovezetbe kerll besorolasra a szabdalyozasi tervlapon. A terillet szomszédos kdrnyezete forgatasi
helyszinként funkcional mar részben, ahol szabadtéri diszletek keriilnek elhelyezésre, az épiletek
egy része jellemzben ideiglenesen lesz kialakitva. A teriilett6l délre az Astra Filmstudé mar
elkezdte beépiteni a teriiletet, illetve a terllet kozelében, a Foti Gt déli oldalan talalhaté a studio
komplex, igy a modositassal érintett teriileten késobbiekben megjelend funkcié nem lesz teljesen (j
a terillet kérnyezetében.

A 2. szdmlU modositassal érintett terllet és annak kornyezetének kornyezeti allapota erdsen
leromlott, a teriileten most is felhalmozott és elegyengetett nagymennyiségli épitési tormelék
talalhaté. Ennek kitermelésérdl, artalmatlanitasarél és elszallitasarél, vagy Ujrahasznositasarol

1 Teriileti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévé funkcio értékmutatojanak kivonata.
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gondoskodni kell. A porszennyezésnek a kornyez6 mezdgazdasagi teriiletekre nem lesz hatdsa. A
telephely mikodtetése soran biztositani kell, hogy a teriiletr6l ne jusson ki a kornyezetbe
semmilyen végtermék.

A telepulésrendezési eszk6zok modositasa a mogyorddi tajban jelentds valtozast nem eredményez,
a tajszerkezet a modositas kdvetkeztében nem alakul at. A modositasok soran Uj beépitésre szant
teriilet kijelolés nem torténik, a meglévo allapot és fejlesztési szandékok szerinti épitési ovezeti
atsorolas torténik.
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5.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT
5.2.1. NEMZETKOZI ES ORSZAGOS VEDELEM

:::::

nnnnn

Mogyordéd teriletén talalhaté védett lapok
(forrés: http://web.okir.hu/)

L%

Mogyoréd  teriiletén szamos védett lap
talalhatd, azonban fontos kiemelni, hogy ezek
a lapok jelentésen tavol esnek a modositasi
teriiletekt6l. A tervezett moddositasok nem
érintik és nem befolyasoljak ezeket a védett
lapokat, igy nem jelentenek kdzvetlen hatast
vagy veszélyeztetést a lapokra nézve.

Mogyorodot érinti a Nemzetkozi védelem alatt
all6, HUDD20040 azonositéju, Tengelici
homokvidék kiemelt jelentoségli
természetmeg6rzési  terllet. A  tervezési
teriilet f6 célja a kozosségi jelentéségl fajok
és élohelyek megdrzése, kiilonos figyelmet
forditva a ritka és védett fajokra, a
degradalodott éléhelyek helyreallitasara, az
extenziv tajhasznalat elényeinek kiaknazasara,
valamint a terllet természeti értékeinek
oktatasi, turisztikai €s gazdasagi
kihasznalasara. A  Tengelici  homokvidék
kiemelt  jelent6ségli  természetmegbrzési
teriilet nem érinti a modositasi terlleteket.

Mogyoraod teriiletén taldlhato Tengelici homokvidék kiemelt jelent6ségli természetmegdrzési teriilet

(forrés: http://web.okir.hu/)
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5.2.2. ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

“"‘ DI LON, Az 6kologiai halézat évezetei kozil Mogyorod
el teriletét az orszagos o©kolégiai halézat

magterilete, dkoldgiai folyoso és pufferterilet
; is érinti. Az 1. szdamU modositassal érintett
""" teriletet egyik Ovezet sem érinti. A 2. sz.
) maédositassal érintett terulet déli hatarat kozel
85 m?-en érinti az 6koldgiai halozat 6koldgiai
folyosojanak 6vezete, mely a szomszédos, déli
hatarahoz kozel, a csomori erdés terileteket
jeloli. A 0252/110 hrsz-0u telek déli részén a
szabalyozasi tervlap kiszabalyozott kozlekedési
teriletet abrazol, igy érdemben nem érinti az
Ovezet a terlletet. llletve nem torténik aj
beépitésre szant terilet kijeldlése, a hatalyos
terveken jelenleg is beépitésre szant
kulénleges terlleti ©vezetbe van sorolva.
Azonban ezek fényében a fejlesztések és
Uzemeltetés soran is fontos a természet- és
kornyezetkimélo technoldgiak elétérbe
helyezése.

Mogyordéd teriiletén talalhaté orszagos 6kolégiai halézat magteriilete, dkoldgiai folyoso és pufferterilet
(forrés: http://web.okir.hu/)

Mogyoréd teriiletén taldlhatéak forrasok,
melyek jelentés  természeti  értékekkel
rendelkeznek. = A moddositassal  érintett
teruileteken nem talalhatéak ilyen vizforrasok.

Mogyordéd teriiletén talalhaté forrasok
(forrés: http://web.okir.hu/)

A modositassal érintett terlletek nemzetkozi, orszagos, illetve helyi jelentdségl természetvédelmi
terilet altal nem érintettek. Az 1. szamu moédositassal érintett terlletet érinti viszont a MATYT altal
megallapitott tajképvédelmi terilet dvezete. A telek teljes teriiletén torténé épiilet elhelyezés
esetén, lehetdség szerint, az épiiletek tajba illesztésére kiemelt figyelmet sziikséges forditani.

5.2.3. HELYI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

Mogyoréd Onkormanyzata a mogyorodi énkormanyzat honlapjan az alébbi teriileteket sorolja helyi
védelem ald, melyek nem érintik a médositassal érintett teriileteket, a moédositads azokra hatast
nem gyakorol:

Mogyorédi népviselet, Szent Laszl6 kilato-kapolna, mogyordd pincesor, mogyorddi patak és
forrasvidékei, mogyorodi ostyasités és ostyahordas, Don Bosco ndvérek, Szent Mihaly romai
katolikus templom, bolcs6ske és betlehemezés, mogyorodi reformatus templom, Jakab Mihaly
népdalkor, Szent Laszl6 emlékhely és latogatokozpont, Karikas HagyomanyG6rzé Egyesiilet, faluhaz,
mogyorddi evangélikus templom, Hungaroring, mogyorddi Sandor-huszarok.
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6. KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT
6.1. AZ 1. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET KOZLEKEDESI VIZSGALATA

Az 1. sz. modositassal érintett teriilet Mogyorod nyugati kiltertiletén, Fot varoshataranak kdzelében
a 0343/64 hrsz-0 ingatlan, amely térségi megkozelithetésége kivalo, koszonhetéen a nemrégiben
kiépult, kodzeli autépalya-kapcsolatnak. A médositand6 szabalyozassal érintett terilet jelenleg egy
beépitetlen, de fejlesztésre el6készitett teriilet része.

Moédositassal érintett teriilet megkozelithetosége
Kozuti kapcsolatok

Az 1. szam( modositassal érintett teriilet felértékel6dott, amikor a kozelmuiltban atadtak az M3
autopalya legujabb csomoépontjat a 19+125 km szelvényben. Ez a csomépont nem csupan Mogyorod
lakoteriileteit mentesiti a 2101. j. orszagos mellékut atkelési szakaszan haladd atmené forgalomtol
és kdzvetlen kapcsolatot ad a Hungaroring versenypalyanak, de tekintettel a kdzvetlen autépalya-
kapcsolatra, a kozelben fekvd telepiilések megkozelithet6sége ugrasszerlien javult, az eddig
beépitetlen teriiletek gazdasagi szempontbdl vonzéva valtak. A kozvetlen autdpalya kapcsolat a
teriilet gyors elérhetdségét biztositja az orszag (és a régio) szamos része felol.

A Fét-Mogyorad osszekotd Gt mentén fekvd, vizsgalt teriilet mindossze 1 km tavolsagra talalhaté az
M3 autépalya Uj csomopontjatdl. Az osszekottetést a csomoponttal egy idében épiilt 2131. j.
orszagos mellékut biztositja, amelyen (szamitva a kornyezé teriiletek beépliilésére és a biztonsagos
kozlekedési kapcsolatok megteremtésére) megvaldsult egy kdrforgalom, amelyen mér elinditottak
egy nyugati irdny( gat és a 2101. j. 6sszekotouttal alkotott csomopont is korforgalmi kiépitési. Ez
a csomopont tipus jelentds forgalmak biztonsagos lebonyolitasara, a csomoponti kapcsolatok
megadasara alkalmas. Mindkét korforgalom kozepes méretd, azaz kiils6 sugara 15 m.

A terilet megkozelitése - elhelyezkedése, jé kozuti kapcsolatai é€s a kerékparos és kdzosségi
kozlekedési halozat hianyossadgai miatt- varhatoan féleg személygépjarmivekkel torténik majd.
Kozvetlen osszekot6uti (térségi) és gyorsforgalmi Gti (orszagos) kapcsolatok altal a terilet jol
megkozelithetévé valik a gépjarmiforgalom szamara, oly modon, hogy a kozeli varosok forgalmas,
kozponti terileteit elkerllik.

A tervezési teriilet kozuti kapcsolatait az alabbi orszagos kézutak biztositjak:
Gyorsforgalmi utak:

. M3 Budapest - Vasarosnamény autopalya (K.1.A.)

Orszégos mellékutak:

Meglévo:

Osszekoté utak:

. 2101. j. Dunakeszi - Godollé 6sszekdtd Ut (K.V.B. és B.IV.b.C.), ANF= 6467 Ejm/nap
. 2139. j. M3 autdpalya - Mogyordd dsszekotd at (K.V.B.), ANF= 4695 Ejm/nap
Bekotd utak:

. 21102. j. Hungaroringhez vezetd bekotd Gt (K.V.A.)

. 21109. Szada - Mogyorod bekotd at (K.V.A. és B.IV.c.C.)

Bar az orszagos utak forgalmi terhelése jelent6s, még nem érik el az adott Utszakaszok kapacitasat
(1500 Ejm/h = 15000 Ejm/nap), legalabb 40 % kapacitastartalékkal lehet szamolni, vagyis jelentds
tébbletforgalmak befogadasara képesek.

A modositassal érintett terllet kozvetlen kozuti kapcsolatat ado 2101. j. at az Gj korforgalmi
csomopont nyugati oldalan kilteriileti kiépitettségli, keleti oldalan (Mogyordd iranyaba) mar
megjelenik a kozvilagitds és egy egyoldali keskeny jarda is az at mentén, a déli oldalon mar
meglévé beépités miatt.

Az alabbi jellemz6 keresztszelvények mutatjak a meglévo utak kiépitettségét:
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2101. j. ut
Foti ut
(K.V.B.)
S —_——
r h_/—
drok arok
zbldsav padka aszfaltburkolat padka zilldsav
1,00 1,50 1,25 6,50 JL,25 1,50 1,00
. 14,00 )
210,1 -J- ut ==
Foti ut [
(B.IV.bh.C.)
S —
arok drok jarda
rézsii padka aszfaltburkolat padka zildsdv zildsav
1,00 1,50 1,25 6,50 J1L25 1,50 1,25 1,50 1,00
. 16,75 ,
2139. j. Gt
(K.V.B.)
~ —~
padka aszfaltburkolat padka
150 7,00 , 1,50

Jellemz6 keresztszelvények
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Kozosségi kdzlekedés

A 2. sz. moédositassal érintett teriilet a kdzosségi kozlekedés altal le nem fedett terlletek kozé
tartozik, a legkozelebbi aut6buszmegéallé Mogyorédon a Matyas kiraly ati megallé, amely a
moédositassal érintett teriilettdl kb. 600 méter tavolsagra talalhatd. Ez mar kétszerese az elfogadott
un. ragyaloglasi tavolsagnak (belteriileten 300 m), amelyet az utazokdzonség még hajlandd
megtenni. Az OsszekotdUton kozlekedd autdbuszok Ujpesttel, Dunakeszivel és Fottal kotik Ossze a
terlletet.

Amennyiben a kozdsségi kozlekedési ellatottsag javitasara nem kerll sor a teriilet beépitésével
egyidében, nagy valosziniiséggel a tervezési teriiletet a helyi lakosok kerékparral, vagy a kornyezé
teleplilésekrdl érkezékhoz hasonloan személygépjarmivel fogjak megkozeliteni.

Kerékparos és gyalogos kdzlekedés

A modositassal érintett teriilet kdzelében nincs kiépitett kerékparos infrastruktira pedig Fot és
Mogyoréd kozelsége, Mogyordd forgalomvonzé oktatasi és egészséglgyi intézményei, sportpalyai,
kulturalis és szoOrakoztatd létesitményei a térségi kerékparozokat is vonzana. A kerékparos
infrastruktdra kiépitésével a kerékparosok szama is néne. Mind a Dunakeszi - GOdoll6 Osszekotd Ut
mentén, mind a Mogyorddi patak mentén érdemes lenne kerékparit kiépitése.

6.2. AZ 1. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET KOZLEKEDESI JAVASLATA
Tervezett allapot

Médositas célja: a 0343/64 hrsz-U telken a hatalyos altalanos mezégazdasagi teriilet ovezetbdl
altalanos gazdaséagi terulet dvezetbe valo atsorolas az épitési jog biztositasa céljabol.

A moédositassal érintett tertletet a szomszédos telkekhez hasonléan tervezik hasznositani.
Tervezett megkozelithetoség, belso feltdras
Kozuti kozlekedés

A tervezett gazdasagi teriilet szamara biztonsagos és kapacitiv kapcsolatot ad a 2101. j. 6sszekotoat
€s az autdpalya iranyaba haladé 2139. j. at csomoépontjaban megépult kdrforgalom, amelynek északi
aga a teljes gazdasagi teriilet feltaro utjaként mikodhet.

A feltard at kozteruleti szélessége 20 m-ben meghatarozott az alabbi mintakeresztszelvény szerint:

Mogyorod
Tervezett ii)ari teriilet
Fo kiszolgalo ut
(B.VLc.C.))

= ’ qf"?-.zé'}/-. =
E A 2 =
= i 3\. [ =
\E‘ . é* R \f .\%‘«':P \é
SO o & E;},ﬂ:».“"\‘ o 5‘{:; _i
| ~ . o —~ =
< “}M%;ﬁ. o ‘=
L) ~
7 7
P | -
2.5% _rnl_ 2.5% 2.5%
] B
padka ‘ padka padka
zéldsav  nyilt arok aszfaltburkolat zoldsav aszfaltburkolat nyilt arok jarda
2,65 1,60 1,00 3,50 2,50 3,50 1,00 1,60 0,65 2,00
20,00

. ¥
A #

Mintakeresztszelvény 1.
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A 2101. j. orszagos mellékattal parhuzamosan, attol kb. 50 m tavolsagban egy 16 m szabalyozasi
szélességl kiszolgalo ut jon létre, az alabbi kozteriileti felosztassal:

Mogyorod
Tervezett ipari teriilet
Kiszolgalo ut

(B.VLd.C.) E
=
Z
=
‘ g
7
25%
zoldsav nyilt arok padka aszfaltburkolat zoldsav jarda
1,50 2,00 1,25 6,50 2,75 2,00
16,00

i ¥
A #

Mintakeresztszelvény 2.

A két Ut kozelsége miatt az orszagos Ut és a tervezett kiszolgald Gt kozott egy révid Utkapcsolat jon
Iétre, amely biztonsagos hasznalhatdsaga érdekében a részletes tervezés soran alaposan atgondolt
és sebességet csokkent6 forgalomtechnikai beavatkozasok alkalmazasa sziikséges.

A hosszU és keskeny tervezési teriiletet feltard Gt a 16 m szabalyozasi szélességli Uthoz csatlakozik,
szélessége min. 14 m. Errél az Gtrol kozelitheték majd meg az egyes épiiletek és azok parkoloi. A
kézutak épitése soran kiemelt figyelemmel kell kezelni a kerékpéaros és gyalogos nyomvonalakat és
atvezetéseket, valamint a csapadékviz-elvezetési megoldasokat.

Kozdsségi kozlekedés:

Ha a tervezett gazdasagi terilet dolgozéi és latogatdi Iétszama ezt sziikségessé teszi, egy Uj megallé
jelolhet6 ki a tervezési teriilet mellett, a Dunakeszi - Godollé Gsszekotéut nyomvonalan haladd
autébuszjaratok szamara.

Gyalogos- és kerékparos kozlekedés

A tervezett létesitmények és Mogyorod belteriilete kozott, az orszagos mellékit (lehetbségek
szerint) északi oldalan egy 2,0 m széles jarda végigvezetését javasoljuk.

Térségi jelentéségii kerékparut tervezett Budapest és Veresegyhaz kozott, amelynek nyomvonala a
tervezési teriilet mellett, a 2101. j. osszek6tout mentén halad. Ennek pontos helye és kialakitasa a
részletes tervezések soran derul ki. A nyomvonal csomépontokban val6 atvezetését kildnos
figyelemmel kell tervezni, az utat igénybe vevo forgalom volumene és Gsszetétele miatt.

A Mogyorédi-patak mentén szabadidés kerékparozasra alkalmas infrastruktira megvalositasat jeloli
a varos szerkezeti terve.

Parkoléas

Tekintettel arra, hogy a gazdasagi teriilet beépitésének pontos paraméterei még nem ismertek,
pontos parkolasi mérleg, illetve elérebecsiilt keltett forgalom értéke nem szamolhato jelenleg.
Altalanos eldirasként kell kezelni az OTEK kovetelményeinek betartasat, vagyis a gépjarmiivek
vérakozasanak telken bellli megoldasat, a parkolofeliiletek fasitasat. A parkoléfellletek kialakitasa
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soran a buszok parkoldhelyeivel és azok kozlekedéséhez sziikséges miszaki elvarasokkal is szamolni
kell.

Jelmagyarazat
évh Tervezett

Gyorsforgalmi Gt
Orszigos mellékat
Gy(jtéat

Kiszolgald at

II. titem kiszolgalé ut
Kerékparos infrastruktira
Fdbb csomopontok
Korforgalmi( csomopont

ool [T
CSTHINTIN

Tervezett kozlekedési halézat
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6.3. A 2. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET KOZLEKEDESI VIZSGALATA

A 2. szam( modositassal érintett tertlet Mogyordd déli részén, a Kerepesi-hatarit mentén fekvo
beépitetlen teriileten létesiild  zoldhulladék kezel6 és komposztaldo telep, mely
megkozelithet6ségének, varhaté kozlekedési hatasainak és az érintett kozlekedési haldzati
sziikséges fejlesztéseinek vizsgalatat tartalmazza az alabbi fejezet. A médositassal érintett ingatlan
mez6gazdasagi teriiletekkel hatarolt.

Médositassal érintett teriilet megkozelithetésége

A 2. sz. mbdositassal érintett teriilet Mogyordd déli kilteriletén, Kerepes és Csomor telepilések
hataranak kozelében elhelyezked6 nagyméretli, jelenleg beépitetlen teriilet, amely
megkozelithetéségét erdsen javitotta a nemrégiben kiépult autopalya-kapcsolat.

Y, ol PA quardl

K-1. Atnézeti térkép

Kozuti kapcsolatok

A Kerepesi-hatarut mentén fekvd, vizsgalt teriilet kb. 4 km tavolsagra talalhato az M3 autépalya 0j
csomoépontjatol. Az Gsszekottetést a csomdponttal a 21102. j. Hungaroringhez vezet6 bekoté Gt és a
mez6gazdasagi teriiletek kozott hiizodo, altalaban keskeny kozteriileti szélességli utak biztositjak. A
mez6gazdasagi utak egy része burkolatlan foldat, a tobbi Utszakasz keskeny aszfaltburkolattal
kiépitett. Az utak vizelvezetése nem megoldott.

Kozvetlen Osszekotouti (térségi) és gyorsforgalmi ti (orszagos) kapcsolatokkal a telek nem
rendelkezik. A gépjarmiiforgalom szamara még megkozelitheté a teriilet a Kistarcsa iranyabol
érkez6 Kerepesi-hataruton is, de jogilag az Ut egyes szakaszai nem kiszabalyozottak. Az Utszakasz a
3. sz. fé6Uthoz kozvetlen kapcsolatot jelent, de kdzvetlendil lakott teriiletek mellett halad el.

A teriilet megkozelitése (tervezett funkcidjabol kovetkezben) varhatéan féleg nehézjarmiivekkel
térténik majd.

A tervezési terllet kozelében lévé orszagos kozutak:
Gyorsforgalmi utak:

. M3 Budapest - Vasarosnamény autépalya (K.1.A.)
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Orszagos mellékutak:
Bekoté ut:
. 21102. j. Hungaroringhez vezet6 bekotd ut (K.V.A.)

Aszfaltburkolattal és kétiranyu forgalom lebonyolitasara alkalmas szélességgel kiépitett Gtszakasz,
egyoldali jardaval, vizelvezetési rendszer nélkiil.

Egyéb at:
. Kerepesi-hatarut

A modositassal érintett tertletnél az Utszakasz 5,5 m szélességl foldut. A hatalyos szabalyozasi
tervben az Ut a teriilet el6tt 12 m szélességben szabalyozott. A tervezési terllet kozuti kapcsolatat
adé Kerepesi-hatarit nyugati oldalan a telektél mintegy 950 méterre a kozvilagitas kiépitett. A
legkdzelebbi aszfaltozott Utszakasz 900 méterre talalhat6. A kozeli Utszakaszokon a vizelvezetés
nem megoldott.

Kozdsségi kozlekedés

Az érintett ingatlan, kilterileti részként a kozdsségi kézlekedés altal le nem fedett teriletek kozé
tartozik, a legkozelebbi HEV-megall6 Kistarcsan a Zsofialiget megalld, amely a modositassal érintett
teriilettél kb. 3 km tavolsagra taldlhat6. Ez a tavolsdg mar tdbbszorése az elfogadott un.
ragyaloglasi tavolsagnak (500 m), amelyet az utazokézonség még hajlandd megtenni. A legkdzelebbi
buszmegalldk szintén a 3. sz. fout mentén talalhatok, legalabb 3300 méter tavolsagban.

A teriiletre tervezett funkcié ismeretében valoszinitlen, hogy jelentds gyalogosforgalom iranyulna a
fejlesztési terlletre, igy a kozosségi kozlekedés hianya nem okoz majd zavart a teriilet
miikodésében, ahova a legtobben varhatéan személygépjarmiivel és tehergépjarmiivel érkeznek
majd.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A mobdositassal érintett teriilet kiilteriileti jellegének koszonhetéen a kozelében nincs kiépitett

kerékparos, vagy gyalogos infrastruktira, de a kornyék mezbgazdasagi Utjain és kisforgalmu
kiépitett Utszakaszain a kerékparosok biztonsdgosan tekerhetnek.

Magasabb rendii tervekben rogzitett fejlesztések:
e Budapesti Agglomeraci6 Szerkezeti Terve

A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve egy Uj, térségi jelent6ségl Osszekoté Ut tervezett
nyomvonalét tartalmazza Mogyordd és Kerepes telepuléseken keresztiil. A tervezett Utszakasz az M3
és M31 gyorsforgalmi utak Uj koz(ti kapcsolatat jelenti, elkeriilve a beépitett teriiletek jelentds
részét. MegvalGsulasa esetén a tervezett funkcid térségi megkozelitése is javulni fog (a tervezett
Utkapcsolatok fuggvényében.)
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K-2. Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve - vonatkozo6 részlet

e Mogyordd Varos Szerkezeti Terve, kdzlekedési halozati terviap

A varos szerkezeti tervének kozlekedéshalozati tervlapja is mutatja a két gyorsforgalmi utat
0sszekoto térségi Ut nyomvonalat, de helyi utfejlesztések nem lathatok a mddositassal érintett
tertlet kozelében. A terilet hatalyos szabalyozasi terve szerint az érintett ingatlan és a mellette
fekvo banyateriilet mentén a kiszolgald Gt 12 m széles szabalyozassal tervezett.
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K-3. Mogyorod, Tervezett Gthalézat - vonatkozo részlet
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6.4. A 2. SZAMU MODOSITASSAL ERINTETT TERULET KOZLEKEDESI JAVASLATA
Tervezett allapot

A 2. sz. modositassal érintett teriileten zoldhulladék kezel6 és komposztaldhoz tartozéd épitmények
megvaldsitasat tervezik. A teriileten komposztald tér és kiilonb6zé deponaloterek kapnak helyet,
illetve rovid tavon beliil konténeres irodak elhelyezését tervezik, melyeket késébb egy 3-500 m?
alapteriilet(i irodaépiilet kialakitasa valtana fel, melyben targyald, konyha, 6lt6z6 és vizesblokkok
elhelyezését tervezik..

Tervezett megkozelithetoség
Kozuti kdzlekedés

A tervezett zoldhulladék-kezeld teriilet kozvetlen kozuti kapcsolatat a Kerepesi-hatarit jelenti,
amely Utszakasz mind Mogyordd, mind Kistarcsa irdnyaba biztositja az eljutast és kozeli autépalya-
kapcsolatot is ad.

Telekjogi szempontbél az Gtszakasz csak Mogyoréd irdnydba haladva létezik a leendd
komposztalételep kdzelében, Kerepes iranyaba a kiszabalyozas még nem tortént meg.

Elsédleges megkozelitésként ezért a Kerepesi-hatarit Mogyordd iranyaba mend agat javasoljuk
kijeldlni, amely a Hungaroringnél kapcsolédik a 21102. j. orszagos mellékathoz. A hatalyos
szabalyozasi terven abrazolt kozteriiletek kialakulasa utan a Kerepes iranyaba mené kapcsolat is
m(ikodni fog.

Norzet

< Tervezési ﬂiegr.%t _.:
{-.' l -I-I ‘:.: j IX,

Kerepes

K-4. Tervezett megkdzelitési iranyok

Az aldbbiakban bemutatjuk a Kerepesi-hatarit lehetséges mintakeresztszelvényeit, kilénbozé
szabalyozasi szélességek figyelembe vételével. Kulterileti szakaszként nem sziikséges
gyalogosfeluletekkel, illetve a kozvilagitas helyigényével szamolni, de a kézutak épitése soran
kiemelt figyelemmel kell kezelni a csapadékviz-elvezetési megoldasokat.
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Parkolas

A komposztalo telepen a részletes tervezés fazisaban mind a létesitend6 gépjarmiiparkolok, mind a
szilkséges kerékpartarolok szamat az OTEK elGirasinak megfeleléen kell meghatarozni.

A fentiek szerint a tervezett beruhazas teriilete megkozelithetd, kiszolgalhato, igy kozlekedési
szempontbdl megvalésulasanak nincs akadalya.
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7. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

Az 1. szamU modositassal érintett terllleten szerkezeti valtozas nem torténik, a szabalyozasi
tervlapon torténd ovezeti atsorolas nem jar jelentds valtozassal, igy nincs lényeges hatasa Mogyordd
kozmihalozataira és infrastrukturajara. A varhatd fejlesztések nem jarnak jelent6s terheléssel a
mar meglévo kbzmiirendszerekre.

A 2. szamU modositassal érintett 0252/110 hrsz-U kb. 4,1 ha-os teriilet Mogyordd teriletének déli
részén, kozvetlenil Csomdrrel kozos kozigazgatasi hatar mentén helyezkedik el. A terilet
intenzivebb hasznositasat tervezik, zoldhulladék kezelé és komposztalo telephelyet szeretnének
kialakitani, ezért a hatalyos telepilésrendezési tervek modositasa sziikséges, amelynek alatamaszté
munkarészeként késziil a kozm(i munkarész.

A kilteruleten talalhatd teriilet jelenleg beépitéssel nem rendelkez6 beépitésre szant, felhagyott
kivett banyaterilet (K-B), amely atsorolassal kilonleges beépitésre nem szant zoldhulladék-kezeld
(Kb-Z) 6vezetbe kerdl.

A fejlesztési teriilet az E-kozmd nyilvantartas alapjan hianyosan kozmdlvesitett, koziizemi haldzati
csatlakozassal csak a villamosenergia hal6zat all rendelkezésre.

A fejlesztési terlletet az E-kozm( nyilvantartdas szerint oszlopokra fektetett 22 kV-os
villamosenergia elosztohalézat és annak 7-7 m-es biztonsagi Ovezete, valamint egy regionalis
szerepl optikai hirkozlési foldkabel nyomvonala érinti, ezek athaladnak a teriiletén.

A modositassal érintett terilet valtozatos domborzati adottsagu, déli iranyba lejt. A csapadékvizek
a geoldgiai adottsagok hatasara jellemzéen helyben elszikkadnak, és/vagy a teriilettél délre
talalhaté vizmosas irdnyaba lefolynak.

A teriilet vizmindség-védelmi terillet 6vezetével nem érintett és belvizzel sem veszélyeztetett.

A kozmlvek vizsgalata az E-k6zmdi nyilvantartas és a teriiletet atfogd telepulésrendezési tervek
kozm( munkarészének a felhasznalasaval késziilt.

Vizellatas

Mogyorod vizellatd halézatanak iizemeltet6je a Dunamenti Regionalis Vizm( Zrt. (DMRV Zrt.). Az
ellatas alapbazis szempontjabol a DMRV Balparti Regionalis Vizm(itol atvett vizzel valamint egy féti
vizbazisrél torténik regiondlis rendszeren keresztiil. Mogyorédon a vizellaté haldézat a domborzati
adottsagok miatt 5 nyomészénara van felosztva, a telepulés minden utcijaban kiépitésre kerilt a
vezetékes vizellatas.

Mogyordéd teljes kozigazgatési terilete a felszin alatti viz allapota szempontjdbdl érzékeny
teriileteken lévo telepiilések besorolasarol szlé 27/2004 (XI11.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti
viz szempontjabol érzékeny teruleten fekszik.

A modositéssal érintett terilet térségében nem épilt ki vizeloszt6 halozat.
Szennyvizelvezetés

Mogyorod koziizemi szennyvizelvezeté halézatanak Uzemeltetéje szintén a DMRV Zrt. A
szennyvizcsatorna haldzat az Aaltala Osszegyljtott szennyvizeket a foti és a dunakeszi
szennyvizcsatorna halézaton keresztil a DMRV altal lzemeltetett Dunakeszi szennyviztisztito
telepre szallitja. A csatornahaldzat Mogyorddon gravitacios rendszer(i, a teleplilés topografiai
adottsagai miatt rajta atemel6 berendezések és az azokbol kivezeté nyomovezetékek lizemelnek.

A modositassal érintett teriiletet kiépitett szennyvizgyijté-haldzati rendszerek nem érintik.
Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

Mogyorod teriiletén tobb vizfolyas talalhatd, melyek a telepiilés csapadékvizeinek elsédleges
befogad6i. A telepllés legnagyobb része a Mogyorddi-patak volgyében fekszik, a telepllés kil- és
belteriileteire esé csapadékvizek legnagyobb részét igy ez a vizfolyas és mellékagai szallitja el a
befogaddjaig, a Dunaig. A telepiilés keleti részei mar viszont a Szddrakosipatak vizgy(ijtojére esnek.
Itt a patak és mellékagai szallitjak el csapadékvizeket a végsé befogadojukig, szintén a Dunaig. Ez a
teriilet azonban joval kisebb, mint a Mogyorodipatak vizgyljtéjére es6é telepiilésrész, igy itt
jelentésebb patak nem alakult ki, csak Ut menti arkok szallitjdk a csapadékvizeket a befogadd
Szddrakosi-patakba.
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Mogyordéd topografiai adottsaga igen valtozatos, a meredek domboldalakrél lezadulé csapadékvizek
a talajt erodaljak, ezt elésegiti a talaj nagymértékben homokos szerkezete. Az utcak viztelenitése
jelenleg féleg nyilt arkos modon torténik, az arkok egy vagy kétoldali kiépitettséglek.

A tervezett zoldhulladék kezelé és komposztald telkének térségében kiépitett kozcélu
csapadékvizelvezeté halozat nem iizemel, a teriilet jelenleg ndvényzettel boritott, ezért
érdemleges mennyiségl csapadékviz nem tavozik réla.

Villamosenergia ellatas

Mogyordd villamosenergia ellatasat a budapesti kozpontl Elm( Halozati Kft. biztositja kiépitett
halézati rendszerén keresztil. A telepiléshez legkozelebbi alallomasokrdl indulé 22 kV-os
szabadvezeték hal6zatok taplaljak a telepulés fogyasztoi transzformator allomésait. A telepilésen
belil a 22 kV-os ellatas zommel szabadvezetékes, csak egy-két szakaszokon Uzemel féldkabel. A
fogyasztdi igények kielégitése a transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségli halozatrol
torténik.

A moddositassal érintett teriletet oszlopokra fektetett 22 kV-os villamosenergia elosztohal6zat és
annak 7-7m-es biztonsagi 6vezete érinti.

A teriilet ellatasara kisfesziiltségl csatlakozasi lehetdség rendelkezésre all, az a Hatar Gton lizemel6
kozépfesziiltségl transzformator allomastol foldkabelbe fektetve épiilt ki.

Foldgazellatas

Mogyorod foldgazellatasat az OPUS TIGAZ Zrt. biztositja. A telepiilés gazellatasanak bazisa a
Godolloi gazatado allomas, amely az orszagos nagynyomasu foldgaz alaphalézatrol taplalkozik. A
telepiilésen beliil a gazelosztas kozépnyomasu halozattal, a kisnyomasu gaz eléallitasa telkenként
elhelyezett egyedi nyomasszabalyozdkkal torténik.

A tervezett zdldhulladék kezel6 és komposztalé telepet nem érintik a telepllésen kiépitett
foldgazvezeték haldzatok, sem pedig azok biztonsagi 6vezete.

Elektronikus hirkozlés

Mogyoréd vezetékes tavkozlési szolgéltatdéja a DIGI Kft. A telepulés a 28-as tavhivd szamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo halézathoz. A halézat vegyesen, foldkabelekkel
vagy oszlopokra szerelt I1égkabellel épiilt ki.

A telepilésen valamennyi vezeték nélkili hirkdzlési (Magyar Telekom, Yettel, Vodafone stb.)
szolgaltatd megfelelé vételi lehetdséget tud biztositani, a telepiilésen és a térségében ilizemeld
vezeték nélkili antennék a segitségével.

Kozmiivesités és elektronikus hirkozlési fejlesztési javaslat

A fejlesztéssel érintett terilet jelenleg beépitésre szant hasznositdst és az Uj hasznositas
beépitésre nem szant lesz. A killonleges beépitésre nem szant zoOldhulladék-kezeld telephelyre

Az elozetes tervek alapjan a késGbbiekben a komposztalason felil féldkeverék tarolo,
névénytermesztés és novénykereskedés is tervezett biztositani a telepen. Rovid tavon belil
konténeres irodak elhelyezését tervezik, melyeket késébb egy 3-500 m? alapteriilet(i irodaépiilet
kialakitasa valtana fel, melyben targyalo, konyha, o6ltoz6 és vizesblokkok elhelyezését tervezik. A
kozmiellatas megoldasanal a tervezett épitmények allando jellegli elhelyezési szandékat
figyelembe kell venni.

A hatélyos helyi épitési szabdalyzatban rogzitettek alapjan, kulteruleten, beépitésre nem szant
figyelembe véve, a kozhal6zati villamosenergia ellatads kiépitése, illetve annak a kiépitési
lehetdségének megoldasa sziikséges. Egyéb kozmiigény kozmiipotloval, kozhalozat fejlesztés igénye
nélkil is kielégithet6, ehhez az elvaras, hogy ellatasra rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi
hatésag altal is elfogadott ivoviz ellatas és a katasztrofavédelmi hatdsag altal elfogadott tuziviz
ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldhat6
legyen, és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A tervezett zoldhulladék kezel6 és komposztalo telep beépitésre nem szant kiilonleges teriiletként
torténé hasznositasa kozmiellatasi feladatokat igy nem igényel. Beépitésre nem szant terileten
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jelentkez6 kozmdiigények kozmiipétlassal is kielégitheték, kotelezé kozmiihalézati csatlakozasi
kotelme nincs. Helyi igény esetén egyéb kozmlicsatlakozasok a helyi épitési szabalyzatban
rogzitetteknek megfeleléen, a telepiilésrendezési eszkozok modositasi igénye nélkiil kiépithetok.

A javasolt és megengedett (j épitési szandék megvaldsitasahoz, ha a beruhazoé a koziizem( teljes
kdzmiellatas kielégitését igényli, arra az eldzetes prognosztizalhato kzmiigények a kovetkezok:

. villamosenergia igény termikus energia igény
vizigény keletkez6 " o
szennyviz , ,OZ- X megujuléval v am(?s- megujuléval foldgazzal
halézatrol energia
m3/nap m3/nap kw kw kw kw nm3/h
3 2,7 62 15,5 92 23 13

Ezek az igények csak eldzetes tajékoztatasul szolgalnak, a szolgaltatok felé azonban csak a
tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igények bejelentése sziikséges.

A varhatdé igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa,
tovabba a kozhalézatok, bazisok sziikséges kapacitas-bovitésének a biztositasa. A vizi kozmivekre
ugyanlgy, mint energiakdzmiivekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi megallapodast kell
kotni a szolgaltatdval, amelyben a szolgaltaté az ellatas biztositasanak miszaki-gazdasagi feltételeit
rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy az épiiletek energetikai jellemzbinek meghatarozasarol szolé 9/2023.
(V.25.) EKM rendelet eléirasanak megfeleléen az épiilet energiaigényét az dsszesitett energetikai
jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva egy részét, helyben termelt megujulé energiaforrasbdl
kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal kedvez6 lehetéséget. A tovabbtervezés soran
ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények egy részét megujulé energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni,
figyelembe kell venni a javasolt napenergia, mint megajulé energiahordoz6 hasznositasi
lehetdségének idéjaras fiiggdségét. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni
elégiteni a csucs energiaigényeket, a megUjulé energiahordoz6 hasznositasaval viszont a
hagyomanyos vezetékes energiahordozok éves fogyasztasa csokkenthetd.

Vizellatéas
A tervezett beruhazas nem ivoviz mindségl vizigénye helyi vizbeszerzéssel biztosithato.

Beépitésre nem szant teriileten kozmdvesitési kotelem nincs, a helyi vizbeszerzés kiépitését a
szolgaltatasi torvényben rogzitettek szerint ma mar Uj hazi kat csak engedéllyel létesithetd,
amelyre, ha azt egyéb el6iras nem akadalyozza, 500 m3/év vizkivételig az engedélyt a telepuilés
jegyzbje adja ki, az ezt meghaladé vizkivételi igény esetén az engedélyezé a viziigyi hatosag.

A jelentkez6 ivoviz mindségl vizigényt az illetékes kozegészségiigyi hatosag altal elfogadott modon
sziikséges biztositani.

Amennyiben a jovében a beruhazoé ugy dontene, hogy vezetékes koziizem(i vizellatast épit ki, akkor
ez csak a kozcsatornas szennyvizelvezetéssel egyiitt épitheté ki. A mddositassal érintett teriilet
vizeloszté haldézathoz valé csatlakozasanak lehet6sége Mogyorod kozigazgatasi teriiletén
legkozelebb a teriilett6l északra, kb. 1,6 km-re, a Vizipark Gton haladé NA 200-as vezetékrél
leagazva vagy Kerepes irdnyaba a Hatar Gton 900 m-re taldlhato.

A Vizipark Uton haladé vezetékre valo rakotés esetén a koziizem(i vezetékes ivovizellaté rendszert
lizemeltet6 DMRV Zrt-vel, Kerepes iranyabdl valé csatlakozas esetén a DPMV Zrt-vel kell az Uj
igények szolgaltatasara Uj megallapodast kotni. Mivel Mogyordd szerzédott vizikozmi szolgaltatdja a
DMRV Zrt., igy a DPMV Zrt.-t6l valo vételezéshez az 6nkormanyzat hozzajarulasa is sziikséges.

Locsoléviz ellatas

A modositassal érintett terilet Uj hasznositasaval kialakitandé burkolt felliletek fokozottabb tisztan
tartasa jelent6sebb locsoloviz igényl. A teriilet fenntarthatosaga meghatarozé szempont, igy
vizellatasnal a nem ivoviz mindségli vizet nem szabad a kozhalozatrol vételezni, arra helyi
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vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban eléirtak
betartasaval.

Tuziviz ellatas
A tervezett zoldhulladék kezel6 és komposztald telep tiiziviz ellatasanak modjat a tovabbtervezés
soran a pontos tliziviz igény ismeretében lehet megtervezni.

A tényleges tiiziviz igény ismeretében kell egyeztetni annak kielégitési lehetéségérol. Amennyiben a
helyi vizbeszerzésrél a szikséges tiiziviz mennyiség nem lenne vételezhetd, akkor helyi tlziviz
tarolét kell fenntartani-létesiteni.

Szennyvizelvezetés

Beépitésre nem szant terllethasznositas esetén a hatalyos helyi épitési szabalyzat megengedi a
kozmuellatast helyi egyedi berendezésekkel megoldani. Erre azonban csak akkor van lehetdsége a
beruhdzénak, ha a terilet vizellatasat is helyi egyedi vizbeszerzéssel oldja meg. Ha a vizellatasra
kiépiti a kozilizemd vizellatast, akkor a vizi-k6zmi rendelet eldirasa szerint koziizemi vizeloszto
haldzat csak kozcsatornas szennyvizelvezetéssel egyiitt épithetd. Ez esetben a szennyvizkezelését is
a kozhalézati rendszeren keresztil oldhatja meg.

A beruhazo elézetes tervei szerint a vizellatast helyi vizbeszerzéssel tervezi megoldani, igy a
keletkezd szennyviz kezelését is helyben megvalositott szennyviz kozmipotloval vagy egyedi
szennyvizkezel6 kisberendezéssel biztosithatja a helyi épitési szabalyzatban rogzitett eldirasok
betartasaval.

A szennyviz elvezetés-elhelyezés kozmiipotlasara, helyi vizzaroan kialakitott medence létesitésével,
maximalisan napi egy szippantast feltételezve, csak a helyi szennyvizszippant6é jarmi kapacitasaig
engedhet6é meg. Ezt meghaladd mennyiség esetén egyedi szennyvizkezelé kisberendezés
alkalmazasa megengedett az arra vonatkozo elGirasok betartasaval.

Beépitésre nem szant teriileten az egyedi szennyvizkezeld kisberendezés telepitése és alkalmazasa
csak a vizek hasznositasat, védelmét és kéartételeinek elharitasat szolgaldé tevékenységekre és
Iétesitésekre vonatkozd Aaltalanos szabélyokrol sz6l6 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendeletben az
egyedi szennyviztisztitasra vonatkozo feltételek betartasa mellett lehetséges.

Tovabbéa fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az egyedi kisberendezés alkalmazasanal a hatdsagi
jogkort a vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasardl sz6l6 72/1996 (V.22) korm. rendelet rogziti.
igy 500 m3/év szennyviz kibocsatasaig a rendelet 24. paragrafusanak (1) bekezdés c) pontja alapjan
jegyz0i jogkor az engedélyezés lefolytatasa. A jegyzGi jogkor alol mentes, ha a tisztito berendezés
CE mindsités(i, de a jegyz6i jogkor aloli mentesség a tisztitott szennyviz elhelyezésére azonban mar
nem vonatkozik. A tisztitott szennyviz elhelyezése tovabbra is engedély koteles, azt kdzvetleniil a
talajba szikkasztani nem lehet, éloviz befogaddba torténd bevezetését az illetékes viziigyi
hatésaggal engedélyeztetni kell.

A fejlesztéssel érintett teriilethez legkdzelebb taldlhatd kiépitett szennyvizcsatorna halézati
csatlakozasi lehetoség Kerepesen, a Hatar Gton, kb. 900 m tavolsagra van a moédositassal érintett
teriilettdl, de ezt a szennyvizelvezet6 rendszert mar nem a DMRYV lizemelteteti, az a DPMV Zrt.-hez
tartozik.

A vizellatasnal leirtakhoz hasonléan a Kerepes iranyabol val6 csatlakozas esetén a DPMV Zrt-vel kell
az Uj igények szolgaltatasara Uj megallapodast kotni. Mivel Mogyorod szerzédott vizikézmii
szolgaltatéja a DMRV Zrt., igy a DPMV Zrt.-t6l valo vételezéshez az onkormanyzat hozzajarulasa is
sziikséges.

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

A modositassal érintett teriiletrél jelenleg érdemleges mennyiségli csapadékviz nem tavozik, de ez a
burkoltsag ardnyanak modositasaval, a komposzttelep megvalésitdsdval nodvekszik, ezaltal a
keletkezé csapadékviz mennyisége is nagyobb lesz. Ezért a teriileten beliil, a beruhazas keretében
helyi zaportarozokat kell létesiteni és lizemeltetni, amelyekbél késleltetve és fékezetten lehet a
csapadékvizek tovabbvezetését biztositani a felszini vizelvezet6-halozat kezeléjének engedélyében
meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe.

A parkolo feliileteknél a csapadékviz elvezetd rendszerbe valé bevezetés el6tt szénhidrogén
szarmazék eltavolitdo berendezéseket kell beépiteni. A telken belil az elvezetd rendszert zart
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csapadékcsatorndkkal javasolt kiépiteni, a munkagépek okozta terhelés melletti izembiztonsag
érdekében.

A helyi zaportarozdé méretezésének alapja, hogy szlikitett kifolyassal is csak annyi vezethet6 ki a
zapor levonulasa utan a helyi zaportarozobdl, amennyi a teriilet beépitése elétt is elfolyt a
teriiletrol.

A tervezett komposzttelepen keletkez6 csurgalékvizeket jogszabalyban eléirtan kiilon taroloba kell
osszegyljteni.

Energiaellatas

A fejlesztéssel érintett teriilet energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozok kozil a
villamosenergia all rendelkezésre, de a beruhazo igényére a gazellatas is kiépithetd.

A tervezett beépitésre nem szant hasznositaslu terlleten kézmuiellatasi kotelem ugyan nincs, de
kdzbiztonsag és vagyonvédelem biztositdsahoz a villamosenergia ellatas kiépitése ajanlott, ehhez a
kiépitett kisfesziiltségli csatlakozasa mar biztositott. A beruhazé dontheti el, hogy a tervezett
tertlethasznositasra milyen energiaellatast szeretne és, hogy azt helyi, vagy koézhaldzati
csatlakozassal tervezi-e megoldani.

A terllet gazdasdgos fenntarthatésaga érdekében az optimalis energiaellatasi struktiraban a
foldgazellatas kiépitése mar nem kovetelmény, a komplex energiaellatas a villamosenergia és
megUjulo energiahordozo alkalmazasaval kedvezéen megoldhato.

Az energiaellatas fenntartasi koltségeit jelentésen csokkentheti a megujulé energiahordozdk
kiegészit6 hasznositasa, amelyre mar eldirasok is kotelezik a beruhazot. A legkedvezébben megujuld
energiahordozoként a nap energiaja hasznosithato.

Villamosenergia ellatas

A fejlesztéssel érintett telek energiaelldtdsdra jelenleg a vezetékes energiahordozok kozil a
kozelben kiépitett villamosenergia Aall rendelkezésre, foldkabelben kiépitett kisfesziiltségi
csatlakozasi lehetGsége biztositott.

A beruhazas megvalositasat kovetéen a ténylegesen jelentkez6 villamosenergia igények
kielégitésére a koziizem( villamosenergia halézati rendszert lizemeltet6 szolgaltatoval szolgaltatasi
megallapodast kell kotni, amelyben a szolgaltatas miszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti. A vele
kotend6 megallapodasban rogzitettek teljesitését kovetéen a szolgaltaté biztositani tudja a
kiépitett haldzati rendszerén keresztul az ellatast. Amennyiben az igények a héalézatban
rendelkezésre all6 szabad kapacitast meghaladjak, a szikséges halozatfejlesztést a szolgaltatonak
sajat beruhazassal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

Meg kell emliteni, hogy ha a tervezett (j beruhdzas termikus energiaellatasaban, a f(ités-h(tés
megoldasaban is a beruhazé nagyobb szerepet igényel a villamosenergia-ellatastol, akkor annak
megfeleléen kell az ellaté halozatot kiépiteni. Errél a tovabbtervezés soran lehet donteni.

Uj halozatfektetés, Gj bekotés csak foldalatti kivitelezéssel valosithatd meg. A halozatépitésnél
figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgalo megujulo energiahordozoval torténé
energiatermelés igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés ugyanis id6jaras-fliggé, a fogyasztas-
termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazésa tudja biztositani, ezért a villamosenergia
haldzatat arra is alkalmassa kell tenni, valamint az energiatarolas lehetdségeit is vizsgalni érdemes.

A tervezett zoldhulladék kezelé és komposztalo telep kozbiztonsaganak és vagyonvédelemének
biztositasahoz javasolt telken belili térvilagitas kiépitése.

A fejlesztéssel érintett teriileten athalad az ELMU Haldzati Kft. tulajdondban és iizemeltetésében
lévé 22 kV-os kozépfesziiltségli oszlopokon vezetett villamosenergia vezetéke és annak
oszloptengelytol mért 7-7 m-es biztonsagi 6vezete.

A terlleten athaladé hal6zat nyomvonaldnak és biztonséagi dvezetének a védelmét a tovabbtervezés
és a beruhazés soran biztositani kell. A fold feletti és a foldben elhelyezett villamosenergia
vezetékek biztonsagi dvezetében vald épités és terilethasznalati korlatozasokat a villamosmiivek,
valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi ovezetérdl szolo 2/2013 (1. 22.) NGM
rendelet rogziti, ezeket a teriletfejlesztés soran figyelembe kell venni.
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A tervezett beruhazas megvaldsitasa és zavartalan mikodése érdekében a 22 kV-os villamosenergia
légvezeték kivaltasa javasolt.

Foldgazellatas

A moddositassal érintett terllet varhatoan nem igényli a gazellatas kiépitését. Az esetleges termikus
energiaigények villamosenergia hasznositasaval biztosithatéak.

Amennyiben a beruhdzé mégis Ugy dontene, hogy a termikus energiaellatasra a foldgaz venné
igénybe, az is igényelhetd, elméleti lehetéség a foldgazellatas kiépitésére Kerepes feldl, a Hatar
aton, kb. 1800 m tavolsagra talalhaté racsatlakozasi ponttdl rendelkezésre all.

Megujuloé energiaforrasok hasznositasa

A megujulé energiaforrasok hasznositasa nélkiil energiagazdalkodasi és kdrnyezetvédelmi igények
nem elégithet6k ki. Mogyordd teriiletén a megljuld energiahordozok kozil a leghatékonyabb
hasznositasra a napenergia alkalmas. Mogyordd térségében 2200 korili napos oOrdk szama,
hasznositasi lehetéségének igénybe vétele segiti a racionalis energiagazdalkodas megvalositasat. Uj
hasznositasu telken a napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehetésége is biztositott.

A passziv eszkozokon (épiilet benapozasa, arnyékolasa, tudatos novénytelepités stb.) tilmenden
Mogyorod természeti adottsagai lehetdvé teszik a gazdasagos napenergia hasznositasat, amelynek
segitségével az épiiletek fenntartasi koltségei csokkentheték a mar miikod6é ad-vesz rendszer
alkalmazasaval, amely lehetévé teszi a tobbletként megtermelt villamosenergia kozhalozatra
torténé betaplalasat, illetve igény esetén a vételezést ugyanarrol a rendszerrél. A napenergia
id6jaras-fliggbsége miatt ugyan csak kiegészité energiaforrasként hasznosithato, de jelentds
hagyomanyos energia megtakaritas érheté el vele. Aktiv hasznositasara a naperémii panelek
alkalmazhatok. Az aktiv hasznositast szolgald naperémii panelek a beruhazas keretében megvalosulo
épiiletek tetészerkezetére helyezhetdk el, a terhelhetdség vizsgalatanal ezt az igényt is figyelembe
kell venni.

Egyéb megujulé energiahordozok (szél-, foldenergia) hasznositasara is lenne lehetéség, de annak a
beruhazési koltségének megtérilése rendkivil hosszu.

Elektronikus hirkdzlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a beruhazd kérésére az igény egyéni szerzédés
alapjan, a szolgaltat6 beruhazésaval oldhaté meg.

A tervezett komposzttelep telkén belil, a telekhatar északi részét6l kb. 55 m-re, azzal
parhuzamosan Vodafone optikai hirkozlési hal6zat halad keresztul alépitményben kiépitve. A
halézat regionalis szerepkort tolt be, igy annak kivaltasarol a beruhazas megkezdése elétt
gondoskodni sziikséges.

Vezeték nélkuli hirkozlési létesitmények

A tagabb térségben UzemelS hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a terlilet lefedettsége
biztosithatd. Ujabb antennatelepités feltételeit a teleplilés TKR-e rogziti.

8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az 1. és 2. modositassal érintett terilletek esetében vizsgaljuk a kornyezeti hatasokat és
feltételeket.

Felszini és felszin alatti vizek

Mogyoréd terlletén a felszini viztestek tdlnyomd részét a Mogyorddi-patak alkotja. A viztestek
jelent6s oOkologiai és hidrogeologiai szereppel birnak a teriileten, és hozzajarulnak a koérnyezeti
egyensuly fenntartasahoz. A telepilésen és a modositassal érintett terileten porozus felszin alatti
viztest talalhatd.?

2 Forras: www.webgis.okir.hu
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A 27/2004. (XII.25.) KvwWM rendelet az
alapveté  kornyezetvédelmi  szempontok
alapjan Mogyorédot érzékeny telepulésként
mindsiti, kulonos tekintettel a felszin alatti
vizkészletek allapotara. Fontos hangsulyozni,
hogy a tervezett moédositdsok nem hoznak
magukkal olyan hatasokat, amelyek
karositandk a terillet vizgazdalkodasat és a
felszin alatti viztestek allapotat. A 2. szamu
modositassal érintett teriilet esetében a
zoldhulladék-kezelé telepen a keletkezo
csurgalékvizeket jogszabalyban elGirtan kiilon ]
taroloba kell Osszegyljteni, igy a modositas
nem befolyasolja negativan a felszin alatti
vizkészletek mennyiségét és mindségét. A
tervezett valtoztatasok nem veszélyeztetik a
helyi kozosség ivovizellatasat és a kdrnyezet
védelmét sem.

Légszennyezés

Mogyordd a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X.7.) KvWM
rendelet 1. szamU melléklete alapjan az 1. szadmu ,,Budapest és kornyéke agglomeracio”
Iégszennyezettségi zénaba tartozik.

PM10
. . . . PR PM10 PM10 PM10 PM10
Ken- | Nitrogen- Szén- PM10 | Benzol | TAlIKOZel | a g | kadmium | Nikkel | Olom | PENZ(@)-
dioxid dioxid monoxid 6zon . pirén
(As) (Cd) (Ni) (Pb)
(BaP)
1.
Budapest | g B D B E o-1 F F F F B
kornyéke

Az 1. sz. mbdositassal érintett tertllet varhatéan a kornyezé telkekhez hasonlé modon keril
hasznositasra, igy a végrehajtott modositasok nem jarnak a légszennyezés novekedésével. Ez azt
jelenti, hogy a tervezett valtoztatasok nem fognak tovabbi légszennyezést generalni, és nincs ok
arra, hogy a kérnyezetben évé levegd mindsége romoljon a médositasok kovetkeztében.

Mogyordd lakoéteriletei és természeti kornyezete mar kornyezetvédelmi, els6sorban zaj- és
légszennyezettség szempontjabol az autopalya, és a jovében az Uj térségi szerepl 0Osszekotd Ut,
valamint a Hungaroring miatt is terheltek, ezért csak olyan kornyezetbarat iparagat szabad
befogadni, ami a helyzetet nem rontja. Ennek megfeleléen a 2. sz. médositassal érintett teriileten -
mely a lakoteriiletektél tavol helyezkedik el - zoldhulladék komposztaldsa fog zajlani. Ez a
tevékenység nem terheli a levegét szennyez6anyagokkal, nem veszélyes a kornyezetre és az emberi
egészségre sem.

Hulladékkezelés

A tervezett modositasok soran nem varhatd jelent6s hulladéktermelés a teriileten. Mogyorodon
jelenleg tobb hulladékudvar is mikodik, amelyek kiilonféle hulladékfajtak elszallitasat és kezelését
teszik lehetévé. A hulladékkezelés és -szallitds terén az ingatlanhasznalok szamara is szamos
lehetdség kinalkozik.

A varos minden olyan ingatlanhasznaléjanak, aki fizeti a hulladékszallitasi dijat, dijmentesen
biztosit két zold szinl zsakot a zdldhulladék gyljtésére. Ez az intézkedés hozzajarul a zoldhulladék
szakszer(i kezeléséhez.
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Ezenkiviil specialis hulladékgy(jtési lehetéségek is rendelkezésre allnak, példaul a zold hulladék,
feny6fak vagy akar csomagolasi hulladék elszallitasa. A varos gondoskodik a hulladék megfelel6
kezelési lehetdségeirdl.

A 2. sz. modositassal érintett teriilet esetében zoldhulladék-kezeld telep kialakitasa a cél, a
0252/110 hrsz-u telken biohulladék komposztalas tervezett, mely sordn koérnyezetre karos anyag
nem termelddik.

Zaj- és rezgésterhelés

A tervezett modositasoknak Mogyorddon nem lesz zaj- vagy rezgésterheléssel jaré hatasa, és hosszu
tavon is csak minimalis zajterhelés varhat6 ezek tekintetében. A mddositasok eredményeként sem a
forgatési helyszinként hasznositott terilet, sem a zoldhulladék-kezelé telep nem fog jelentds
zajszennyezést okozni.

Az érintett terlleteken tervezett véaltoztatasok, amelyek kozé tartozik a 0343/64 hrsz-U telek
hasonlé hasznositasa a kornyezo teriiletekéhez, illetve a 0252/110 hrsz-U ingatlanon zéldhulladék-
kezeld telep létesitése, a jelenlegi kornyezeti paraméterekhez igazodnak. Ennek koszonhetéen a
zajszint és a rezgés mértéke nem lép tul a szabvanyokon. Ezen tulmenden a mddositasok hatasa a
zajkibocsatasra minimalis lesz, mivel azok foként infrastrukturalis és funkcionalis fejlesztéseket
foglalnak magukban.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a 27/2008.(XII.3.) KvWM-EUM rendelet 3.
szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtdl szarmazo hatarértékek

gy(ijtout, osszekotout, bekotout, egyéb kozut
mentén
Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 6ra éjjel 22-6 6ra nappal 6-22 6ra éjjel 22-6 6ra

Gazdasagi terilet 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

Kiszolgalé ut, lakout mentén

Az 1. szaml modositassal érintett teriilet esetében figyelembeveendd az Uzemi és szabadidds
létesitményektol szarmazé zajterhelési hatarértékek, melyet a 27/2008.(XI1.3.) KvWM-EUM rendelet
1. szamu melléklete alapjan a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Uzemi és szabadidés létesitményektél szdrmazé zaj terhelési hatarértékei

Hatarérték (LTH) az LAM
Zajtol védendé teriilet megitélési szintre (dB)
nappal 6-22 éra

Hatarérték (LTH) az LAM megitélési
szintre (dB) éjjel 22-6 6ra

Lakoterulet (kisvarosias, kertvarosias,
falusias, telepszer(i beépitési), kiilonleges

terlletek koziil az oktatasi Iétesitmények 55 d8 45dB
teriilete, a temetdk, a zoldteriilet
Gazdasagi terilet 60 dB 50 dB

A 2. szam( mddositassal érintett terllet tavol helyezkedik el a védendoé teriiletektdl. A tervezett
madositasok varhatéan nem jarnak zaj- vagy rezgésterheléssel, és a varosi kérnyezet zavartalan
marad az érintett tertleteken.
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9. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhat6 meg. Ennek megfeleléen Mogyordd Nagykozség Onkormanyzata a Korm.
rendelet 3. szdml mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét
kérte a varhatd kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.
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