Eloterjesztés szama: 220.

Mogyordd Nagykozség Onkormanyzata
2146 Mogyordd, Dozsa Gyorgy ut 40., Tel.: 28/540-716; Fax: 28 /540-715
e-mail: mogyorod@mogvorod.hu
KRID azonosité: 356220309

Iktatoszam: 6252-9/2023./P.G.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet
2023. julius 31. napjan tartando iilésére
Targy: Régi Mozi épiiletének vételi éka
Mellékletek: értékbecslés '
Eléterjeszté: Paulovics Géza polgarm
Eléterjesztést jovahagyta: Sike Marianirmuisza
Eléterjesztést készitette: Sleisz Tamas

irodavezetd helyettes

Torvényességi ellenérzés datuma: ......... (jegyzO/helyettes tolti ki!)
Jogi, tdrvényességi szempontbol ellenérizte: Kantor Zsuzsanna mb. jegyzd/helyettes*
(szignodja)

Pénziigyi. gazdasagi szempontbol ellendrizte: Kiraly Attila pénziigyi ligyintézo
Téargyalja: -

A Képviselo-testiilet iilése*':
- nyilvanos

- zart Mo 46.§  (2) | Mén.46.§  (2) | Mon.46.§  (2)
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés ¢) pont
alapjan** alapjan ** alapjan**

Hatédrozathozatal médja: | egyszerii / mindsitett tobbség*

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Régi Mozi épiiletének helyszini megtekintésére meghivtam minden képviselét és a pénziigyi
bizottsag tagjait is, amelyre 2023.06.07-én kerilt sor. Az ingatlan tulajdonosaival,
ugyvedjiikkel 2023.06.14-én a polgarmesteri hivatalban is egyeztetésre keriilt sor, s a
tulajdonosok Dr. Pénzes Karoly ligyvédet meghatalmaztdk a Mogyoréd, Béke ut 12., 14.,
(1345, 1346/1, 1346/2 és 1347 hrsz-u) ingatlanok elidegenitése tigyében.

Az elkészittetett ertékbecslés 2023.04.17-i, amely szerint az ingatlanok Gsszesitett forgalmi
érteke 73.500.000 forint. Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata feladjal 6sszesen 72.000.000

forint vételi arat.

*a megfeleld szovegrész alahuzandé!
** a megfeleld szovegrész aldhiizando!



Az onkormanyzat vagyonardl szolo 21/2012.(VI1.2.) énkormanyzati rendeletiink 6/A. § (1)
bekezdése értelmében Onkormanyzati vagyon szerzésére iranyuléd dontés — ingatlanvagyon
esetén — 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan hozhato.

Megvétel esetén a vagyonrendeletiink 6. pont 22, § (2) bekezdése szerint, a vagyongyarapitasrol
a Képviselo-testiilet dént az alabbi tartalommal: a) a vagyonelem megnevezeése, b) forgalmi
értékének megjelolése, c) a szerzés maédja, d) vallalt fizetési feltételek, e) az onkormanyzati
ajanlati kotoutségének idétartama. A vagyonszerzés céljat. varhatd lizemeltetési koltségeket is
meg kell ez esetben jeldlni.

Ingatlantulajdon megszerzése esetén a dontés elokészitése soran vizsgalni kell, hogy az ingatlan
megszerzése milyen Onkormanyzati célok megvalositdsahoz ¢és milyen feltételek mellett
alkalmas. fel kell tarni a tovabbhasznositasi lehetéségeit. ilietve a varhato lizemeltetési

koltségek korét és nagysagat is.

Mogyorod Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 16/2017. (1X.18.) dnkormanyzati
rendeletében (a tovabbiakban: HESZ) Vil 6vezeti besorolasuak ezen ingatlanok, azaz itt
oktatasi, nevelési. kulturalis. egészségiigyi. vendéglato és sport rendeltetések helyezhetok el.
Az ingatlanegyiittes adott esetben alkalmas kozérdeki cél megvalositasanak helyszineként.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Régi Mozi épiiletének helyszinéil szolgalo
ingatlanokra vonatkozo vételi szandékardl hozzon dontést!

1. Hatarozati javaslat:

Mogyorod Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy

1. felajanlja vételi szandékat Dr. Pénzes Karoly meghatalmazott ligyvéd utjan a
tulajdonosok részére a
1345 (kivett 2 lakohéz, udvar, gazdasagi éptilet, 998 m? Béke ut 12.),
1346/1 (kivett gazdasagi épiilet, udvar, 637 m?, Béke ut 14/B.),
1346/2 (kivett filmszinhaz és udvar, 301 m?, Béke ut 14.),
1347 (kivett filmszinhdz és udvar, 188 m?, Béke ut 14/A.),
ezen négy ingatlan egyiittesre 72.000.000, - forint vételi ajanlatot

2. felkéri a Viszloi Ugyvédi Irodat a vételi ajanlati nyilatkozat és adasvételi szerzodés
okiratainak elokészitésére azzal. hogy az ajanlati k6tottség idotartama 2 honap;

3. felhatalmazza a Polgarmestert a szerzodés alairasara és az adasvétellel kapcsolatos
valamennyi sziikséges jognyilatkozat megtételére;

4, A vételi Gsszeget a koltségvetési forrasat Mogyordd Nagykozség
Onkorményzatanak 2023. évi koltségvetésének ......ccoeeereeeecveeercrereecee e sora

terhére biztositja.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Miiszaki Iroda utjan Polgarmester



2. Hatarozati javasiat:

Meuyorod Nagykozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete tgy dont, hogy tekintettel arra,
hogy a 2023, évi koltségvetésében nem tervezte a Régi Mozi épliletének megvasarlasat,
figyciembe véve a kdltségvetés dltalanos tartalékinak keretdsszegét. 2023. évben nem kivanja
megvasarolni a 1345, 1346/1, 1346/2 és 1347 hrsz-0 mogyorddi ingatlanokat, '

Felkéri a Polgarmestert. hogy e dointésrdl tajékoztassa a tulajdonosokat képviseld, Dr. Pénzes

Kéroly Gigyvédet.

Hatéridd: azonnal, beszamold nem szikséges
Felelds: Kabinetiroda Otjan Polgarmester

Mogyoréd, 2023. jalius 20.

(8]
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hl ingatlanerteke.hu

Leveleki Tlinde ev.

1089 Budapest, Reguly Antal utca 20.
Addszam: 59468435-1-42

Tel.: +36 1 794 5434

Mobil: +36 70 300 5909

E-mail: tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu
www.ingatlanerteke.hu

V4

2146 MOGYOROD, Béke ut 12-14.

szam alatti ingatlanrél.

Hrsz.: 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

Készitette:

LEVELEKI TUNDE
ingatlanvagyon-értékeld

Engedély szama: 06183/2010
Tel.: + 36 70 330 5909
tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

2023. aprilis 17.

ingatlanerteke.hu 1



2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. ELOZMENY

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap fénymasolata X nem hiteles
Térképmasolat fénymasolata X

Alaprajz/tervek X

Koérnyezetvédelmi nyilatkozat o nem vélelmezhet6
Ovezeti besorolas X

Fényképfelvételek X

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép X



2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIzO0
Megbizé neve : MOGYOROD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
Megbizé cime : 2146 MOGYOROD, Ddzsa Gyorgy Ut 40.

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepiilés (ir. szdm, véros) : 2146 MOGYOROD
Utca, hazszam : Béke ut 12-14.
Hrsz. : 1345, 1346/1, 1346/2, 1347
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa : csalddi hdz, étterem, udvar
TULAJDONVISZONYOK
Soltész Edit Katalin (szul.: 1987) 2/4 hanyad
Tulajdonos(ok) neve, tulajdoni hanyad : Sz6nyi Gabor (szll.: 1981) 1/4 hanyad
Szényi Piroska Agnes (sziil.: 1958) 1/4 hanyad
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes
Ertékelt jog : tehermentes tulajdonjog 1/1
Ertékelés célja : piaci-forgalmi érték meghatdrozasa

A 1345 hrsz.-u ingatlan becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés fordulonapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve:

29 400 000 Ft azaz  Huszonkilencmillié-négyszazezer- Ft .

A 1346/1 hrsz.-u ingatlan becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés fordulonapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve:

11 500 000 Ft azaz Tizenegymillio-6tszazezer- Ft .

A 1346/2 hrsz.-u ingatlan becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés fordulénapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve:

17 300 000 Ft azaz Tizenhétmillio-haromszazezer- Ft .

A 1347 hrsz.-u ingatlan becsiilt piaci-forgalmi értéke az értékelés fordulonapjan, per- és igénymentesen, kerekitve:

15 300 000 Ft azaz Tizen6tmilli-haromszazezer- Ft .

A megadllapitott érték brutto érték és +/- 5%-os hibahatdr mellett érvényes
Készitette:

Készilt:
Digitalisan aldirta: LEVELEKI Tiinde

. . ) s w DN: cn=LEVELEKI Tiinde, o, ou,
elektronikusan hitelesitett példanyban L EV E L E KI TU n d e email=tunde leveleki@ingatlanerteke.hu, c=HU

Détum: 2023.04.17 21:50:52 +02'00'

Leveleki Tiinde
ingatlanvagyon-értékeld
Budapest, 2023. aprilis 17. Tel.: + 36 70 330 5909



2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek terilete (tul. lap szerint) 1345 hrsz.
Epiiletek redukalt hasznos alapteriilete

998 m’  kivett 2 lakdhaz, udvar, gazdasagi éplilet
129 m’

Telek terllete (tul. lap szerint) 1346/1 hrsz.

Epiiletek redukalt hasznos alapteriilete

637 m*>  kivett gazdasagi éplilet, udvar
2
Om

Telek terllete (tul. lap szerint) 1346/2 hrsz.

Epiiletek redukalt hasznos alapteriilete

301 m*>  kivett filmszinhaz és udvar
75 m’

Telek terilete (tul. lap szerint) 1347 hrsz.
Epiiletek redukalt hasznos alapteriilete

188 m>  kivett filmszinhaz és udvar
87 m’

Ovezeti besorolas
Beépithetdség

: Vi-1 jell intézményi terilet
: 50%

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere:
Ertékesithet&sége:

Helyszini szemle idépontja:
Ertékelés forduldnapja:

A szakvélemény érvényességi ideje:

: piaci 6sszehasonlité- és koltségalapu mddszer
: problémas (kereslethiany)

: 2023. aprilis 6.

: 2023. 3prilis 6.

: 2023. julius 5.




2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

1. EL6GZMENY

Megbizd neve: MOGYOROD NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
A Megbizé megbizta Leveleki Tiinde ingatlanvagyon-értékel6t az alabbi ingatlan értékelésével:

2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14.
2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés, az Ugyfél tdjékoztatdsa szerint, az ingatlanok piaci-forgalmi értékének igazoldsdhoz vélt sziikségessé. Ennek
megfelel8en, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlanok piaci-forgalmi értékérdél kell allast foglalnia.

3. A SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre all6, a
mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelGen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
irdnyelv és a tobbszorésen médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet el8irésait.

A helyszini szemlén résztvevdk: Megrendel6 képviseletében:  Schleisz Tamas
Ingatlanvagyon-értékeld: Leveleki Tinde

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét, az ingatlan dallagat, m(szaki funkcionadlis jellemzéit és mas
értékbefolydsold tényezbket vizsgaltunk. A helyszini szemle alkalmaval kiils6- és belsé fényképfelvételeket készitettiink,
melyeket az értékeléshez mellékletként csatoltunk.

A helyszini vizsgdlaton tulmenéen tdjékozodtunk az adott tipusu és jellegli ingatlanok altaldnos piaci helyzetérdl,
valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokral.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 2146 MOGYOROD, Béke ut 12.

Ingatlan cime (természetbeni): 2146 MOGYOROD, Béke Ut 12-14.

Helyrajzi szama: 1345

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): kivett 2 lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Jelenlegi hasznositéasa: csaladi haz, udvar

Tulajdoni lap szerinti alapterilet : 998 m’
Tulajdonviszony: Soltész Edit Katalin (szdl.: 1987) 2/4 hanyad

Sz6nyi Gabor (szll.: 1981) 1/4 hanyad
Sz8nyi Piroska Agnes (sziil.: 1958) 1/4 hanyad

Széljegy tartalma: nincs
Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

folytatds a kévetkezd oldalon



2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

Ingatlan cime (tul.lap szerint):
Ingatlan cime (természetbeni):
Helyrajzi szama:

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint):

Jelenlegi hasznositasa:
Tulajdoni lap szerinti alapterilet :
Tulajdonviszony:

Széljegy tartalma:
Bejegyzett terhek és jogok:

Ingatlan cime (tul.lap szerint):
Ingatlan cime (természetbeni):
Helyrajzi szama:

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint):

Jelenlegi hasznositasa:

Tulajdoni lap szerinti alapteriilet :
Tulajdonviszony:

Széljegy tartalma:
Bejegyzett terhek és jogok:

Ingatlan cime (tul.lap szerint):
Ingatlan cime (természetbeni):
Helyrajzi szama:

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint):

Jelenlegi hasznositasa:

Tulajdoni lap szerinti alapterilet :
Tulajdonviszony:

Széljegy tartalma:
Bejegyzett terhek és jogok:

2146 MOGYOROD, Béke Ut 14/B.
2146 MOGYOROD, Béke ut 12-14.
1346/1
kivett gazdasagi éplilet, udvar
udvar
637 m’
Soltész Edit Katalin (szll.: 1987) 2/4 hanyad
Szényi Gabor (szil.: 1981) 1/4 hanyad
Szényi Piroska Agnes (sziil.: 1958) 1/4 hanyad

nincs

a csatolt tulajdoni lapon bejegyzett jogok és terhek

2146 MOGYOROD, Béke Ut 14.
2146 MOGYOROD, Béke Ut 12-14.
1346/2
kivett filmszinhaz és udvar
étterem és terasz
301 m’
Soltész Edit Katalin (szll.: 1987) 2/4 hanyad
Szényi Gabor (szil.: 1981) 1/4 hanyad
Szényi Piroska Agnes (sziil.: 1958) 1/4 hanyad
nincs

tehermentes

2146 MOGYOROD, Béke ut 14/A.
2146 MOGYOROD, Béke Ut 12-14.
1347
kivett filmszinhaz és udvar
étterem konyhdja és udvar
188 m’
Soltész Edit Katalin (szll.: 1987) 2/4 hanyad
Szényi Gabor (szil.: 1981) 1/4 hanyad
Sz8nyi Piroska Agnes (sziil.: 1958) 1/4 hanyad
nincs

tehermentes



2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

4.2. Az ingatlan természetbeni leirasa

4.2.1. Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Elhelyezkedés:

Pest megye, GodollGi jaras (budapesti agglomeracid)

Telepllés:

Telepiilésen belili elhelyezkedése:
Beépitettség jellemzéi:

Zold terilet aranya:

Kornyezd ingatlanok hasznositasi formaja:

Megkozelités:
Utca felszine:
Utca burkolata:

Mogyordd

kozség kdzponthoz kozeli részén fekszik
zartsoru beépités  el6kertes elhelyezés
cca. 35 %

tobbségében lakdingatlanok

gépkocsi, autdbusz

csaknem sik

aszfaltozott jardazott

Utca forgalma: alacsony
Infrastruktura: jo
Parkolasi 6vezet: nem fizetd

Mogyordd nagykodzség Pest megyében, a GodollGi jardsban, a budapesti agglomeracidban.

A kozség Budapesttsl 18 kilométerre taldlhatéo az M3-as autdpalya mentén, a GodollGi-dombsag egyik volgyében.
Legmagasabb pontja a Somlyé-domb (Gyertyanos 326 méter), amely mar az autdpalyardél is messzirél latszik.

A f6varos kozelsége és a j6 kozlekedési lehetGségek miatt egyre tobb vallalkozé és szolgaltatd telepszik meg a
kdzségben, javitva ezzel a helyi foglalkoztatottsag mértékét. Iparteriiletén foglalkoznak tobbek kozott labdagyartdssal,
sikhdalé-, napellenzé- és nyilaszarod készitéssel és forgalmazassal is.

A kozség a kozelmultban két lakdparkkal béviilt, és a jovében egy harmadik is |étesl.

Teriilete: 34,48 km?, lakosainak szama: 6 893 f6 (2018. jan. 1.)

Az értékelt ingatlan Mogyordd belteriiletén, a telepiilés kozponti részén, a Béke utca 12-14 szam alatt fekszik. Az utca
csaknem sik felszindG, alacsony forgalmu, jé mindségli Ut és jardaburkolattal rendelkezik, az ingatlan el6tt parkoldk
keriltek kialakitasra. Az ingatlan kornyezetében tobbségében foldszintes lakdingatlanok talalhatdk, az értékelt ingatlan
Ovezeti besorolasa ezzel szemben intézményi. A z0ld teriilet megkozelitéleg 35%. Az éplletek mdszaki, esztétikai
allapota tobbségében jo, az utcakép rendezett.

Tomegkozlekedési ellatast helykozi buszjarat biztosit. A megalld az ingatlantdl gyalogosan kdnnyen elérhetd. A tertlet
Infrastrukturdlis ellatottsdga jo, a lakossag alapellatdsat biztosité szolgdltatdasok az ingatlan kornyezetében
megtalalhatok.
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4.2.2. A telek dltaldnos jellemzéi:

Elektromos hdlézat:
Vezetékes viz kozm:
Vezetékes gaz kdzm:
Csatorna:

Ovezeti besorolas:
Beépithetdség:
Beépitési mad:

Epiilet magassag:

ElGirt zoldfellilet ardnya:
Utkapcsolat:
Kornyezetvédelmi kockdazat:

kiépitett halozat
kiépitett halézat
kiépitett halézat
kiépitett halézat
Vi-1 jell intézményi terilet
50%
zartsoru
max. 7,5 m.

25 %
kozvetlen utkapcsolat
nem vélelmezhet6

Az 6sszesen 4 helyrajzi szamon bejegyzett ingatlan jelenleg egyben hasznositott. A 1345 hrsz.-u foldterilet sik felszind,
szabalyos formaju, utcai és egyik oldalhatara keritett. A hatso telekhataron patak fut. A foldterileten egy féldszintes
paraszthaz all, mogotte 3 db. leromlott allapotd tarold épulettel, melyek piaci értéket nem képviselnek. A beépitetlen
terillet nagyrészt flives, néhany faval és disznévénnyel.

A 1345 hrsz.-U ingatlan - tulajdonos elmonddsa alapjan - 6nallé villany, gaz és csatorna koézmiivekkel rendelkezik.
Vezetékes vizet a 1346/2hrsz.-U ingatlanrdl kap, a fogyasztast almérével mérve.

A 1346/2 és a 1347 hrsz.-G ingatlanok k6z6sen csatlakoznak a kézm(ivekhez.

A 1346/1. hrsz.-G ingatlan 6nallo kozm(icsatlakozassal nem rendelkezik.

A foldteriiletek 6vezeti besoroldsa Vi-1 jell intézményi terilet.

A terlleten lakdépilet nem helyezhet6 el. Telkenként Gsszesen 1 db. oktatdsi, nevelési, kulturalis, igazgatasi,
egészségligyi, vendéglaté vagy sport rendeltetések épiilete helyezhet6 el, illetve a felsorolt rendeltetések
kiegészitéseként telkenként max. 200 nm. tertlet(i kereskedelmi rendeltetési épilet.
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4.2.3. Az épiiletek dltaldanos jellemzdi:

Béke ut 12. (1345 hrsz.)

A foldteriileten az utcafrontra merdleges gerincvonald, foldszintes paraszthaz all. Epitési kora nem ismert, feltehetdleg
tobb itemben éplilt az 1900-as évek elsé felében. Az utcafronti épliletrész valyog szerkezetd, fafddémes, cserépfedéses.
Fedett verandabdl két lakdszobabdl, konyha és firdd helyiségekbdl allo, gazkonvektoros fiitésd, feldjitandd muszaki
allapotu lakds kerilt itt kialakitdsra, valamint a hatsd lakdszoba alatt egy boltives pince. A homlokzati nyildszardk
gerébtokos ablakok, az utcai oldalon belsé spalettaval.

Az utcafronti épllet mellett, azzal egybe épitve, egy vegyes falazatl, poroszsiiveg fodémes, nyeregtetds, cserépfedéses
épdlet all. Funkcidjat tekintve nyari konyha kamraval, verandaval, a nyari konyha alatt boltives pincével, valamint egy
légter(i, betonozott aljzatu raktar. A nyari konyha gdzkonvektoros f(ités(i, gerébtokos ablakkal rendelkezik, feldjitando
mdszaki allapotu. A raktar szemrevételezésére nem volt lehet6ség, feltételezhets, hogy miszaki allapota megegyezik a
tobbi épliletrész dllapotaval.

A lakdéniilet moeott piaci értéket nem kéoviseld. leromlott allanotu kisebb mellékéniiletek talalhatok.

Béke ut 14-14/A. (1346/2, 1347 hrsz.)

A1362/2 és a 1347 hrsz.-0 foldterilet utcafronti telekrészén, zértsord, elSkert nélkili elhelyezéssel, az utcaval
parhuzamos gerincvonalul régi mozi épilete all, mely feltehet6leg az 1940-es évek végén, vagy az 1950-es évek elején
épllt, hagyomanyos tégla épitési technoldgidval. Az épllet foldszintes, nyeregtetss, cserépfedéses, homlokzata vakolt,
szinezett. Allaga massziv, a tetGszerkezet feltjitdsa 2020-ben készult el.

A belsé kialakitas az utolsd - étterem - funkcidonak megfelel8. A teljes belmagassdg cca. 3,5 m., az almennyezet alatt 3
méteres belmagassagot mértem. Az épulet flitését gazkonvektorok biztositjdk. A vendégtérben taldlhatd
klimaberendezés nem muikodik. Az épiilet belsé terei felujitando allapotuak.

Az épiilet alatt boltives pince talalhato.

A 1347 hrsz.-0 ingatlanon taldlhato az épiilet b6vitménye, mely az étterem kiszolgalasara szolgald konyha, mosogatd,
raktar és szocialis helyiségekbdl all. Epitési ideje valamivel késSbbi, az 1970-es évekre tehetd. A toldalék épiilet is tégla
szerkezetl, nyeregtetds, az utcara meréleges gerincvonald, cserépfedéses. A tet6 felujitasa itt 1995-ben készilt el.

A 1346/2 hrsz.-U ingatlanon, az épllet mogott egy fém tartdszerkezetes, betonozott, fedett terasz kerilt kialakitasra,
melynek épitési ideje az 1990-es évek végére, vagy a 2000-es évek elejére tehetd.
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4.3. Helyiségkimutatas

Helyiségek Alapteriilet [m2] Médosito Korrigalt teriilet
tényezé [m2]

Béke ut 12. (1345 hrsz.)
Pince
pince 22,30 25% 5,58
pince 21,50 25% 5,38
pincelejaro 4,00 25% 1,00
Osszesen (kerekitve): 47,80 11,95
Féldszint
szoba 23,10 100% 23,10
konyha 10,50 100% 10,50
flird6 2,50 100% 2,50
szoba 22,30 100% 22,30
raktar 4,00 50% 2,00
szoba 21,50 100% 21,50
raktar 60,00 50% 30,00
Osszesen (kerekitve): 143,90 111,90
Terasz
fedett verand 18,20 20% 3,64
fedett verand 7,42 20% 1,48
Osszesen (kerekitve): 25,62 512
Alapteriletek 6sszesen (kerekitve): | 217,32 | 128,97
|Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m?]: I 128,97|

10



2146 MOGYOROD, Béke Ut 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

4.3. Helyiségkimutatas (folytatas)

Helyiségek Alapteriilet [m2] Médosito Korrigalt teriilet
tényez6 [m2]
Béke ut 14. (1346/2 hrsz.)
Pince
pince 20,00 25% 5,00
pincelejaro 6,45 25% 1,61
Osszesen (kerekitve): 26,45 6,61
Féldszint
vendégtér 35,00 100% 35,00
el6tér 3,97 100% 3,97
férfi mosdd 4,55 100% 4,55
néi mosdo 4,55 100% 4,55
gépészet 3,03 50% 1,52
gépészet 4,73 50% 2,37
kozlekedd 2,45 100% 2,45
Osszesen (kerekitve): 58,28 54,40
Terasz
fedett terasz 69,33 20% 13,87
Osszesen (kerekitve): 69,33 13,87
Alapteriletek 6sszesen (kerekitve): | 154,06 | 74,87
|Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m?): | 74,87|
Béke ut 14/A. (1347 hrsz.)
Féldszint
vendégtér 25,49 100% 25,49
kozleked6 2,45 100% 2,45
kozlekedd 5,23 100% 5,23
konyha 28,24 100% 28,24
kozlekedd 2,71 100% 2,71
raktar 4,17 100% 4,17
raktar 4,21 100% 4,21
raktar 3,54 100% 3,54
fardé 5,22 100% 5,22
fardé 5,56 100% 5,56
Osszesen (kerekitve): 86,82 86,82
|Alapterﬁletek osszesen (kerekitve): | 86,82 | 86,82|
|Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m?): I 86,82|
Megjegyzés:

Az alapteriileti méreteket tulajdonos dltal rendelkezésemre bocsatott alaprajz alapjan vettem figyelembe.

11



2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajanlasai (EVS 2016), a tobbszér médositott 25/1997.
(VII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfelel6en készllnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategoriaba oszthatok:

- piaci érték alapu modszerek

- koltségalapu értékelések

A piaci viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épuil6 értékelés

- hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason alapuld) értékelés

Az értékelést legaldbb kétféle, lehet8ség szerint mind a haromféle mddszerrel el kell késziteni. Ezt kovetSen értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossag elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
értékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

Lakdingatlanok, épités alatt allo lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakotelkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetlen értékelési modszer alkalmazasa is.

5.1.1. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer
Olyan eljards, melynek soran az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott
korzetben, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan szikséges korrekcidkat. Minél kozvetlenebb Gsszehasonlitasra nyilik lehetéség, anndl pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakasok, beépitetlen foldteriletek telkek, stb.

A maddszer f6 lépései:

az alaphalmaz kivalasztdsa

osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatarozdsa

értékmaddosito tényez6k elemzése

fajlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték szamitdsa

végsl érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése

Az 6sszehasonlitas alapjdul rendszerint a kévetkez6 tényezék szolgalnak:

mdszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktura
kornyezeti szempontok

jogi szempontok

Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhet6 hasonlé tipusl ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak felhasznalasaval
hataroztuk meg.

12
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5.1.2. A hozamszdmitdson alapulo értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmerilé
kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szarmazo tiszta
jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas |épései 6sszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati modjainak elemzése.
A jov6beni bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként.
Jov6beni pénzfolyamatok felallitdsa hasznalati médonként.

,,,,,,

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.
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A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszdmitdson alapuld érték.

A hozam elv{ érték megallapitdsanal alkalmazott kiilonleges megkotések:

A piaci érték meghatdrozasara az ingatlan leggazdasagosabb és legjobb hasznositasat kell elGirdnyozni, figgetlendl a
jelenlegi hasznositastol, és ennek megfeleléen a legmagasabb jelenértékl hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni.

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasanak folyamatdban a piaci érték meghatdrozdsakor, ha a jelenlegi haszndlat nem
azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi haszndlatot kell figyelembe venni. Nem lehet a
szerz8déssel lekotott bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadnd. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerz&déssel biztositott id6tartamra lehet figyelembe venni. A
hitelbiztositéki értékelés soran csak real (inflaciétdl megtisztitott) kamatlab alkalmazhaté.

13
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5.1.3. Kéltségalapu értékelési modszer

A koltségalapu értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujra-elSallitasi koltségébdl le kell vonni az id6 mualdsa miatti
avuldst, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé féldterilet értékét.

Ez a

mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévd létesitménynél, karosodott

Iétesitménynél, takart mdtargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A maddszer f6 lépései:

A W N

a telekérték meghatarozasa

a felépitmény Ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatdrozasa.

avulasok szamitasa

a felépitmény Ujra-elGallitasi koltségébdl az avulads levonasa és a telekértékkel valo 6sszegzése

A foldterllet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell megdllapitani, vagy a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason alapulé mddszer szerint.

A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a meglévé
funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatéak lennének.

Az Ujraépitési koltségben a meglévG szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell elGirdanyozni,
flggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatol.

A potlasi és az Ujraépitési koltség egylttesen: Ujra-elGallitasi koltség. Az Gjra-elGallitasi koltségbe kell érteni a
kdézmlvesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb
ténylegesen fizetend6 koltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az éplilet Ujra-elGallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsGépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobilidkat ki kell zarni.

Az Ujra-elGallitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett Gjra-
el6allitasi érték csak kivételes esetben fogadhaté el.

llyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt és ha a bekerilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak

- az avulas az id6 mulasa miatti értékcsdkkenés.

Harom f6 eleme:
- a fizikai romlas
- funkcionalis avulas

- kérnyezeti (piaci) avulas

14
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Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épllet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek aranyat az
Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévé élettartamat kell
figyelembe venni.

Altaldnos esetben a kovetkez8 gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznlni:
- varosi tégla épuletek 60-90 év

- varosi, szerelt szerkezet(i épuletek 40-70 év
- kertvarosi, csaladi haz jellegi épiiletek 50-80 év
- ipari és mez6gazdasagi épiiletek 20-50 év

A funkciondlis avulds a gazdasdagtalan, korszerlitlen megolddsokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell a
e korszer(i |étesitményadta, a vizsgalt létesitményhez képest tObbletszolgdltatdsait, illetve azokat a korszer(
kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt Iétesitmény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avuldsban szamba kell venni a kornyezetben bekdvetkezett minden olyan véltozast, amelynek
e negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére. A negativ kdrnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett
beruhdzdssal teljes mértékben soha nem allithaté helyre.

Az avulds mértékét a harom emlitett avuldsi kategdridban, szazalékosan kell megadni. Szamitasa toérténhet
e becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések Gtjan. A muiszaki szemléletl avultsagbecslések utan a funkcionalis és
a kornyezeti avuldst kulon kell megbecsuini.

Az Ujra-elGallitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel noévelve adddik eredményil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték.

A hitelbiztositéki érték megallapitdsanal alkalmazott kiilénleges megkotések:

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatdrozasakor a koltségalapu maddszer
e elsdsorban ellen6rzé szamitasokra szolgdlhat. Kisebb jelentGségli, kiegészits éptleteknél, takart Iétesitményeknél
és mezGgazdasagi létesitményeknél alkalmazhato 6nalldan.

Epiil6 létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasagossaga mar egyéb maédon
bizonyitott.

Hitelbiztositéki érték esetében az Ujraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznalhatd, az értékelének a
potlasi koltséget kell alkalmaznia.

e A hitelbiztositéki értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfelel kivitelezés potlasi koltsége fogadhato el.

Ha a kornyezeti avuladsi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen moddszere a jelent6s becslési
pontatlansag miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara tul kockazatos, és ezért nem alkalmazhaté.
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5.2 Az ingatlan értékének meghatarozasa

Ertékmeghatarozas koltségalapti médszerrel

Telek értékének szamitasa:

2146 MOGYOROD, Béke ut 12.

hrsz.: 1345

Ertékmédosité tényezdk

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.

az ingatlan cime: 214?3 M(?GYORC')D, ll\/logyloré.(.:l, HE,V_ ll\/logyloré.(.i, HE/V— Mogyorléd: Moglyorléd,

Béke Ut 12-14. |allomas kornyéke| allomas kérnyéke | Szabadsag ut Mély ut
telek teriilete (m?) 998 1251 753 714 1252
kindlat K /tényl.adasvétel T K K K K
kinalati &r /adasvételi ar (Ft) 42 900 000 17 900 000 26 000 000 39 900 000
kindlat / adasvétel ideje (év, hd) 2023. 4pr.. 2023. apr.. 2023. pr.. 2023. apr..
fajlagos alapar (Ft/m?) 34293 23772 36 415 31869
kinalati / eltelt id6 korrekcid -15% -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar (Ft/m?) 29 149 21394 32773 28 682

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Lke3 besoroladsu, 25%-0s beépithet6ségli, enyhén lejtés felszinl épitési telek. Villany telken

Ingatlan 1. s s .
g belil, tobbi kozmi az utcabn.
Ingatlan 2. Lke4- besoroldsu, 20%-os beépithet&ségl épitési telek, KozmUivek az utcaban elérhetdk.
Ineatlan 3 Lkel besorolasu, 30%-os beépithetGségli, enyhén lejtés felszini épitési telek. Kozmdvek az
ngatlan 3. .
8 utcdban.
Lkel besorolasu, 30%-os beépithet&ségl, sik felszinli épitési telek. Viz telken belil, tobbi
Ingatlan 4. i .
kézmU az utcaban.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbadzis

Ertékmddosité tényezdk elemzése:

Ertékmddosité tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4
Telekadottsagok: telekterilet 3% -5% -7% 3%
Telekadottsagok: felszin 3% 0% 3% 0%
Mszaki szempontok: kdézmvek 2% 3% 3% 2%
Hasznalati szempontok: besorolas -30% -25% -30% -30%
Kornyezeti szempontok: elhelyezkedés 0% 10% 0% 5%
Osszes korrekcio: -22% -17% -31% -20%
Korrigdlt fajlagos alapar: 22736 17 757 22613 22 946
Atlagar kerekitve: 21513
Telek értéke kerekitve: 21 500 000 Ft
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2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

Epitmények értékének szamitasa:

Megjegyzés:

Epiiletek és épitmények és telek mindosszesen, kerekitve:

Teriilet | Uj épités Bruttd Avulasok (%) Becsiilt piaci érték
Ingatlanrész fajlagos | potlasi koltség = o _
megnevezése koltsége E g TE é
L2
m’> | HUF/m’ HUF | % | % HUF
Pince 47,80 93300 4459740 | 35%| 25%| 20% 891948
Foldszint 143,90] 311000 44 752 900 35%| 30%| 20% 6712935
Terasz 25,62 77750 1991955 | 35%| 30%| 20% 298 793
Epitmények Gsszesen: 7903 676 HUF
Telek 6sszesen: 21 500 000
29 400 000 HUF

Az épitési kéltségek az EpitGipari Kéltségbecslési Segédlet 2022. adatai alapjdn keriiltek meghatdrozdsra.
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2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

Ertékmeghatarozas piaci alapu alapti médszerrel

Telek értékének szamitasa:

2146 MOGYOROD, Béke ut 14/B.

hrsz.: 1346/1

Ertékmadosité tényezdk

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlito

Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.

) . 2146 MOGYOROD, | Mogyordd, HEV- | Mogyordd, HEV- Mogyordd, Mogyordd,
azingatlan cime: Béke Ut 12-14. |4llomds kérnyéke| allomas kérnyéke | Szabadsag dt Mély Gt
telek terilete (mz) 637 1251 753 714 1252
kinalat K /tényl.addsvétel T K K K K
kinalati ar /addasvételi ar (Ft) 42 900 000 17 900 000 26 000 000 39 900 000
kindlat / adasvétel ideje (év, hd) 2023. pr.. 2023. apr.. 2023. 4pr.. 2023. 4pr..
fajlagos alapar (Ft/m?) 34293 23772 36 415 31869
kindlati / eltelt id§ korrekcid -15% -10% -10% -10%
Mddositott fajlagos alapar (Ft/m?) 29 149 21394 32773 28 682

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Lke3 besoroladsu, 25%-0s beépithetGségli, enyhén lejtbs felszinl épitési telek. Villany telken

Ingatlan 1. ol e L .
& belil, tébbi k6zmU az utcabn.
Ingatlan 2. Lke4- besoroladsu, 20%-o0s beépithetdségl épitési telek, Kbzmlvek az utcdban elérheték.
Ineatlan 3 Lkel besoroladsu, 30%-o0s beépithet6ségli, enyhén lejtés felszini épitési telek. Kozmdivek az
ngatlan 3. .
g utcaban.
Lkel besoroladsu, 30%-os beépithetGségl, sik felszinl épitési telek. Viz telken beliil, tobbi
Ingatlan 4. . .
kdzmd az utcaban.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertékmddositd tényezék elemzése:

Ertékmédosité tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité
szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4
Telekadottsagok: telekterilet 7% 3% 2% 7%
Telekadottsagok: felszin 3% 0% 3% 0%
M(iszaki szempontok: kdzmdvek 2% 3% 3% 2%
Hasznalati szempontok: besorolds -30% -25% -30% -30%
Kornyezeti szempontok: elhelyezkedés 0% 10% 0% 5%
Hasznalati szempontok: nirjcs kozvetlen -20% -20% -20% -15%
utkapcsolat
Osszes korrekcio: -38% -29% -42% -31%
Korrigdlt fajlagos alapar: 18 072 15 190 19 008 19791
Atlagar kerekitve: 18 015
Telek értéke kerekitve: 11 500 000 Ft
Epitmények Gsszesen: 0 HUF
Telek 6sszesen: 11 500 000
Epiiletek és épitmények és telek minddsszesen, kerekitve: 11 500 000 HUF
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2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

Ertékmeghatarozas koltségalapli médszerrel

Telek értékének szamitasa:

2146 MOGYOROD, Béke ut 14.

hrsz.: 1346/2

Ertékmadosité tényezdk

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlito

Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.

) . 2146 MOGYOROD, | Mogyordd, HEV- | Mogyordd, HEV- Mogyordd, Mogyordd,
azingatlan cime: Béke Ut 12-14. |4llomds kérnyéke| allomas kérnyéke | Szabadsag dt Mély Gt
telek terilete (mz) 301 1251 753 714 1252
kinalat K /tényl.addsvétel T K K K K
kinalati ar /addasvételi ar (Ft) 42 900 000 17 900 000 26 000 000 39 900 000
kindlat / adasvétel ideje (év, hd) 2023. pr.. 2023. apr.. 2023. 4pr.. 2023. 4pr..
fajlagos alapar (Ft/m?) 34293 23772 36 415 31869
kindlati / eltelt id§ korrekcid -15% -10% -10% -10%
Mddositott fajlagos alapar (Ft/m?) 29 149 21394 32773 28 682

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Lke3 besoroladsu, 25%-0s beépithetGségli, enyhén lejtbs felszinl épitési telek. Villany telken

Ingatlan 1. ol e L .
& belil, tébbi k6zmU az utcabn.
Ingatlan 2. Lke4- besoroladsu, 20%-o0s beépithetdségl épitési telek, Kbzmlvek az utcdban elérheték.
Ineatlan 3 Lkel besoroladsu, 30%-o0s beépithet6ségli, enyhén lejtés felszini épitési telek. Kozmdivek az
ngatlan 3. .
g utcaban.
Lkel besoroladsu, 30%-os beépithetGségl, sik felszinl épitési telek. Viz telken beliil, tobbi
Ingatlan 4. . .
kdzmd az utcaban.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertékmddositd tényezék elemzése:

Ertékmédosité tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4
Telekadottsagok: telekterilet 15% 10% 10% 15%
Telekadottsagok: felszin 3% 0% 3% 0%
Mszaki szempontok: kdézmvek 2% 3% 3% 2%
Hasznalati szempontok: besorolds -30% -25% -30% -30%
Kornyezeti szempontok: elhelyezkedés 0% 10% 0% 5%
Jogi szempontok: nggz?tr;]gfém -20% -20% -20% -20%
Osszes korrekcio: -30% -22% -34% -28%
Korrigdlt fajlagos alapar: 20 404 16 688 21630 20 651
Atlagar kerekitve: 19 843
Telek értéke kerekitve: 6 000 000 Ft
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2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

Epitmények értékének szamitasa:

Teriilet | Uj épités Bruttd Avulasok (%) Becsiilt piaci érték
Ingatlanrész fajlagos | potlasi koltség = o _
megnevezése koltsége E 3‘2 Té é
c |3
m’> | HUF/m’ HUF | % | % HUF
Pince 26,45 93 300 2 467 785 35%| 25%| 20% 493 557
Foldszint 58,28 404 300 23560 583 20%| 25%| 20% 8246 204
Terasz 69,33] 80860 5606024 | 20%| 15%| 20% 2522711
Epitmények Gsszesen: 11262 472 HUF
Telek 6sszesen: 6 000 000

Megjegyzés:

Epiiletek és épitmények és telek mindosszesen, kerekitve:

17 300 000 HUF

Az épitési kéltségek az EpitGipari Kéltségbecslési Segédlet 2022. adatai alapjdn keriiltek meghatdrozdsra.
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2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

Ertékmeghatarozas koltségalapli médszerrel

Telek értékének szamitasa:

2146 MOGYOROD, Béke ut 14/A.

hrsz.: 1347

Ertékmadosité tényezdk

Ertékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlito

Osszehasonlité

ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4.

) . 2146 MOGYOROD, | Mogyordd, HEV- | Mogyordd, HEV- Mogyordd, Mogyordd,
azingatlan cime: Béke Ut 12-14. |4llomds kérnyéke| allomas kérnyéke | Szabadsag dt Mély Gt
telek terilete (mz) 188 1251 753 714 1252
kinalat K /tényl.addsvétel T K K K K
kinalati ar /addasvételi ar (Ft) 42 900 000 17 900 000 26 000 000 39 900 000
kindlat / adasvétel ideje (év, hd) 2023. pr.. 2023. apr.. 2023. 4pr.. 2023. 4pr..
fajlagos alapar (Ft/m?) 34293 23772 36 415 31869
kindlati / eltelt id§ korrekcid -15% -10% -10% -10%
Mddositott fajlagos alapar (Ft/m?) 29 149 21394 32773 28 682

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Lke3 besoroladsu, 25%-0s beépithetGségli, enyhén lejtbs felszinl épitési telek. Villany telken

Ingatlan 1. ol e L .
& belil, tébbi k6zmU az utcabn.
Ingatlan 2. Lke4- besoroladsu, 20%-o0s beépithetdségl épitési telek, Kbzmlvek az utcdban elérheték.
Ineatlan 3 Lkel besoroladsu, 30%-o0s beépithet6ségli, enyhén lejtés felszini épitési telek. Kozmdivek az
ngatlan 3. .
g utcaban.
Lkel besoroladsu, 30%-os beépithetGségl, sik felszinl épitési telek. Viz telken beliil, tobbi
Ingatlan 4. . .
kdzmd az utcaban.
Adatok forrdsa: ingatlan.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertékmddositd tényezék elemzése:

Ertékmédosité tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3. ingatlan 4
Telekadottsagok: telekterilet 20% 15% 15% 20%
Telekadottsagok: felszin 3% 0% 3% 0%
Mszaki szempontok: kdézmvek 2% 3% 3% 2%
Hasznalati szempontok: besorolds -30% -25% -30% -30%
Kornyezeti szempontok: elhelyezkedés 0% 10% 0% 5%
Jogi szempontok: nggz?tr;]gfém -20% -20% -20% -20%
Osszes korrekcio: -25% -17% -29% -23%
Korrigdlt fajlagos alapar: 21 862 17 757 23 269 22 085
Atlagar kerekitve: 21243
Telek értéke kerekitve: 4 000 000 Ft
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2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

Epitmények értékének szamitasa:

Teriilet | Uj épités Bruttd Avulasok (%) Becsiilt piaci érték
Ingatlanrész fajlagos | pétlasi koltség = 1o .| -
megnevezése koltsége E 342 E’ é
=3
m’> | HUF/m’ HUF | % | % HUF
Foldszint 86,82| 435400 37799251 | 25%| 25%| 20% 11339775
Epitmények Gsszesen: 11339 775 HUF
Telek 6sszesen: 4 000 000
Epiiletek és épitmények és telek mindosszesen, kerekitve: 15 300 000 HUF

Megjegyzés:
Az épitési kéltségek az EpitSipari Kéltségbecslési Segédlet 2022. adatai alapjdn keriiltek meghatdrozdsra.
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2146 MOGYOROD, Béke Gt 12-14. Hrsz. 1345, 1346/1, 1346/2, 1347

7. KORLATOZO FELTETELEK

Az dltalam készitett értékbecslGi szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a
kovetkezbket szlikséges figyelembe venni:

° a szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle id8pontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

° az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetl vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakért6 nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasa, és ezért felel6sséget nem vallal. Nem vizsgalta az értékelt ingatlannal
szemben esetlegesen fenndlld terheket és koételezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhazasanak
id6pontjdban az ingatlan hasznalataval kdzvetleniil 6sszefliggs tartozds (kbziizemi dijak, épitményadd, stb.) nem

all fenn;
° az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositasaval 6sszeflig-gésben a

helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyds
és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

° az esetlegesen fenndllo, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényez6kért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, épuletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kdrnyezetre artalmas anyagok
jelenléte stb.) szakérté nem vallal felel6sséget;

° az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltlintetett alapterileti adatok, és a
valdsagos vagy méret adatok eltérése miatt felelGsséglinket kizarjuk; az alapteriiletek felmérése nem képezi az
értékbecsld feladatat;

° az érték magaban foglalja az épiletek rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges épliletgépészeti berendezések és
felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsagok vagy mobil eszk6zok értékét;

° a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak;

° az altalam meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, Megrendel6 altal torténd
felhaszndlas esetén érvényesek.

° ezen értékbecslés ErtékelG el6zetes engedélye nélkiil, sem egyben, sem részeiben nem publikdlhatd, megadottdl
eltéré célra nem haszndlhato.

Alulirott LEVELEKI TUNDE az OKJ 53-341-01 (ingatlanvagyon-értékel6 és kozvetitd) végzettséggel rendelkezem, a
névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint az dltalam képviselt vdllalkozds ellen nincs folyamatban peres eljdrds, nem
részesliltem irdsbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzés miatt a szakigazgatdsi szerv részérél, szakmailag
elismert vagyok, jo referencidkkal rendelkezem.

Budapest, 2023. 4prilis 17. Leveleki Tiinde
ingatlanvagyon-értékeld
06183/2010
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
GodolId Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/31889/2023
2023.04.03

MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 1345 helyrajzi szam

2146 MOGYOROD Béke Ut 12.

1.

Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

1.

Kivett 2 lakdéhédz, udvar, gazdasagi épiilet 0 998 0.00

bejegyzd hatédrozat: 43424/2006.05.02
Ingatlan-nyilvéntartas &talakitasa a DAT forgalombahelyezésével.

ILRES Z

tulajdoni hényad: 1/4

bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 38659/1996/1995.10.11
jogcim: adéasvétel

jogalléas: tulajdonos

név : Soltész Edit Katalin

sz.név: Soltész Edit Katalin

sziil. : 1987

a.név : Szdnyi Katalin Piroska

cim : 2146 MOGYOROD Szabadsag ut 8.

tulajdoni hényad: 1/4

bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 38659/1996/1995.10.11
jogcim: adéasvétel

jogalléds: tulajdonos

név : Szdnyi Gabor

sz.név: Szdnyi Gabor

szil. : 1981

a.név : Szoényi Piroska Agnes

cim  : 2146 MOGYOROD Fé6ti utca 53

11.

tulajdoni hényad: 1/4
bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 43992-2/2013.05.29
jogcim: ajandékozés
jogédlléds: tulajdonos
név  : Szdényi Piroska Agnes
sz.név: Szoényi Piroska Agnes
szil. : 1958
a.név : Kurucz Julianna
cim : 1148 BUDAPEST Ors vezér tere 11. 2. em. 11

Folytatas a kovetkezo lapon
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
GodolId Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/31889/2023

2023.04.03
MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 1345 helyrajzi szam
Folytatas az el6zo laprol
ILRESZ
13. tulajdoni héanyad: 1/4

bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 232497/2022.04.26
jogcim: Oroklés
jogalléas: tulajdonos

név : Soltész Edit Katalin

sz.név: Soltész Edit Katalin

sziil. : 1987

a.név : Szdnyi Katalin Piroska

cim : 2146 MOGYOROD Szabadsag ut 8.

ILRESZ
bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 416/2/2014.03.03

0Ondlld szoveges bejegyzés "Térképezési és teriiletszamitdsi hiba kijavitasa".

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatdsadgi eljards céljdbdl kerltilt kiadasra. Masra nem haszndlhatod.

TULAJDONI LAP VEGE
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal

GodolId Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/31893/2023
2023.04.03
MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 1346/1 helyrajzi szam
2146 MOGYOROD Béke ut 14/B.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett gazdasagi éplilet, udvar 0 637 0.00

1. bejegyzd hatarozat:
Ingatlan-nyilvéntartas atalakitésa

43424/2006.05.02

a DAT forgalombahelyezésével.

ILRES Z

8. tulajdoni hényad: 1/4
bejegyzd hatédrozat, érkezési 1do:

38659/1996/1995.10.11

8.

jogcim: adéasvétel

jogalléas: tulajdonos

név Soltész Edit Katalin

sz.név: Soltész Edit Katalin

szil. 1987

a.név Szdényi Katalin Piroska

cim 2146 MOGYOROD Szabadsag ut
10. tulajdoni héanyad: 1/4

bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dod:

jogcim: adéasvétel

jogalléds: tulajdonos

név Szdényi Gabor

sz.név: Szdnyi Gabor

szil. 1981

a.név : Szoényi Piroska Agnes

cim 2146 MOGYOROD Féti utca 53

38659/1996/1995.10.11

12. 1/4

érkezési ido:

tulajdoni héanyad:
bejegyzd hatérozat,

jogcim: ajandékozés

jogédlléds: tulajdonos

név  : Szdényi Piroska Agnes

sz.név: Szoényi Piroska Agnes

szil. 1958

a.név Kurucz Julianna

cim 1148 BUDAPEST Ors vezér tere 11. 2.

43992-2/2013.05.29

em. 11

Folytatas a kovetkezo lapon
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
GodolId Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/31893/2023
2023.04.03

MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 1346/1 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo laprol

ILRESZ

14. tulajdoni héanyad: 1/4
bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 232497/2022.04.26
jogcim: Oroklés
jogalléas: tulajdonos

név : Soltész Edit Katalin

sz.név: Soltész Edit Katalin

sziil. : 1987

a.név : Szdnyi Katalin Piroska

cim : 2146 MOGYOROD Szabadsag ut 8.

ML.RESZ
4. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 416/2/2014.03.03

0Ondlld szoveges bejegyzés "Térképezési és teriiletszamitdsi hiba kijavitasa".

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatdsadgi eljards céljdbdl kerltilt kiadasra. Masra nem haszndlhatod.

TULAJDONI LAP VEGE
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal

GodolId Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/31885/2023
2023.04.03
MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 1346/2 helyrajzi szam
2146 MOGYOROD Béke ut 14.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett filmszinhéz és udvar 0 301 0.00

1. bejegyzd hatérozat: 43424/2006.05.02
Ingatlan-nyilvéntartas &talakitasa a DAT forgalombahelyezésével.
ILRES Z
9. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 38659/1996/1995.10.11
jogcim: adéasvétel
jogalléas: tulajdonos
név Soltész Edit Katalin
sz.név: Soltész Edit Katalin
szul. 1987
a.név Szdényi Katalin Piroska
cim 2146 MOGYOROD Szabadsag ut 8.
11. tulajdoni hé&nyad: 1/4
bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 38659/1996/1995.10.11
jogcim: adéasvétel
jogalléds: tulajdonos
név Szdényi Gabor
sz.név: Szdnyi Gabor
szil. 1981
a.név : Szoényi Piroska Agnes
cim 2146 MOGYOROD Féti utca 53
13. tulajdoni hényad: 1/4

bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd:

jogcim: ajandékozés

jogédlléds: tulajdonos

név  : Szdényi Piroska Agnes

sz.név: Szoényi Piroska Agnes

szil. 1958

a.név Kurucz Julianna

cim 1148 BUDAPEST Ors vezér tere 11.

43992-2/2013.05.29

2. em. 11

Folytatas a kovetkezo lapon
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
GodolId Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/31885/2023
2023.04.03

MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 1346/2 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo laprol

ILRESZ

15. tulajdoni hényad: 1/4
bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 232497/2022.04.26
jogcim: Oroklés
jogalléas: tulajdonos

név : Soltész Edit Katalin

sz.név: Soltész Edit Katalin

sziil. : 1987

a.név : Szdnyi Katalin Piroska

cim : 2146 MOGYOROD Szabadsag ut 8.

ML.RESZ
4. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 55724/2006.09.05

0On&lld szoveges bejegyzés dAT forgalomba helyezése soran észlelt hiba kijavitéasa.

5. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 416/2/2014.03.03

Ondlloé szoveges bejegyzés "Térképezési és teriiletszamitdsi hiba kijavitasa".

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatadsi hatésdgi eljarads céljdbol kertilt kiadésra. Masra nem hasznédlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal
GodolId Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/31888/2023
2023.04.03

MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 1347 helyrajzi szam

2146 MOGYOROD Béke Ut 14/A.

1.

Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

1.

Kivett filmszinhaz és udvar 0 188 0.00

bejegyzd hatédrozat: 43424/2006.05.02
Ingatlan-nyilvéntartas &talakitasa a DAT forgalombahelyezésével.

ILRES Z

tulajdoni hényad: 1/4

bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 38659/1996/1995.10.11
jogcim: adéasvétel

jogalléas: tulajdonos

név : Soltész Edit Katalin

sz.név: Soltész Edit Katalin

sziil. : 1987

a.név : Szdnyi Katalin Piroska

cim : 2146 MOGYOROD Szabadsag ut 8.

11.

tulajdoni hényad: 1/4
bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 38659/1996/1995.10.11
jogcim: adéasvétel
jogalléds: tulajdonos
név : Szdnyi Gabor
sz.név: Szdnyi Gabor
szil. : 1981
a.név : Szoényi Piroska Agnes
cim  : 2146 MOGYOROD Fé6ti utca 53

13.

tulajdoni hényad: 1/4
bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 43992-2/2013.05.29
jogcim: ajandékozés
jogédlléds: tulajdonos
név  : Szdényi Piroska Agnes
sz.név: Szoényi Piroska Agnes
szil. : 1958
a.név : Kurucz Julianna
cim : 1148 BUDAPEST Ors vezér tere 11. 2. em. 11

Folytatas a kovetkezo lapon

30



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
GodolId Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/31888/2023

2023.04.03
MOGYOROD Szektor : 61
Belteriilet 1347 helyrajzi szam
Folytatas az el6zo laprol
ILRESZ
15. tulajdoni hényad: 1/4

bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 232497/2022.04.26
jogcim: Oroklés
jogalléas: tulajdonos

név : Soltész Edit Katalin

sz.név: Soltész Edit Katalin

sziil. : 1987

a.név : Szdnyi Katalin Piroska

cim : 2146 MOGYOROD Szabadsag ut 8.

ILRESZ
bejegyzd hatédrozat, érkezési 1dd: 416/2/2014.03.03

0Ondlld szoveges bejegyzés "Térképezési és teriiletszamitdsi hiba kijavitasa".

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatdsadgi eljards céljdbdl kerltilt kiadasra. Masra nem haszndlhatod.

TULAJDONI LAP VEGE
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Alaprajz - Béke ut 12-14.

Scale: 1:100

BEKE UT 12.
Helyiseglista
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11. Telepiiléskozpont teriilet beépitésének szabalyai
25. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten Vt jellel jeloltek a telepiiléskozpont teriiletek.

(2) A telepiiléskdzpont teriileten nem helyezhet6 el
a) lizemanyagtolté allomas,

b) allattarto épiilet.

(3) A Vt2 és Vi3 épitési Ovezetben
a) oktatasi, nevelési kulturalis és egészségiigyi és sport rendeltetések helyezhetdk el,

b) az a) pont szerinti rendeltetést kiegészitve helyezhetd el 6nallo kereskedelemi,
vendéglato rendeltetés, legfeljebb dsszesen 200 m? alapteriilettel.

(4) A Vt-P ¢épitési Ovezet a pincesorok Ovezete, ahol csak a mezdgazdasigi termények
feldolgozasaval, téarolasaval, valamint a kézmiiiparral kapcsolatos kereskedelem,
vendéglatas rendeltetés kaphat helyet.

(4a) A Vt-K épitési dvezetben sajtétermék kiskereskedelmi forgalmazasara, vagy hideg, illetve
meleg étel és ital drusitasara, vagy virag, ajandék arusitdsara, illetve turisztikai funkciok
biztositasara iranyuld tevékenység céljara szolgald rendeltetés helyezhetd el.'®

(5) A Vt2,a Vt3 és a Vt-P és a Vt-K épitési Ovezetekben nem helyezhetd el szallashely jellegti
rendeltetés. '

11/A. Intézményi teriilet beépitésének szabalyai?'
25/A. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten Vi jellel jeloltek az intézményi teriiletek.
(2) Az intézményi terilileten nem helyezhetd el lizemanyagt6ltd allomas.
(3) A Vil és Vi2 épitési 6vezetben

a) oktatasi, nevelési, kulturalis, igazgatasi, egészségligyi, vendéglato és sport rendeltetések
helyezhetdk el,

b) az a) pont szerinti rendeltetést kiegészitve helyezhetd el kereskedelemi, rendeltetés,
legfeljebb Osszesen telkenként 200 m?2 alaptertilettel.”

12. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet beépitésének szabalyai
26. §

(1) A szabalyozasi terveken Gksz jellel jeldltek az altalanos kereskedelmi, szolgaltato tertiletek,
ahol az OTEK szerinti rendeltetéseken kiviil elhelyezhetd:
a) iroda,

b) szallas jellegii épiilet
c) kozosségi szorakoztatd
d) vendéglato,

e) sport rendeltetés,

18 Modositotta a 24/2020. (X1.27.) énkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2020. december 27-t61.
19 Kiegészitette a 24/2020. (X1.27.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2020. december 27-t61.
20 Kiegészitette az 5/2019. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2019. februar 14-t6l.
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

2146 Mogyordd, Béke Gt 12-14. tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

03. 1345 hrsz. 04. 1345 hrsz.

05. 1345 hrsz. 06. 1345 hrsz.

36




FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

2146 Mogyoréd, Béke Ut 12-14. tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

07. 1345 hrsz. 08. 1345 hrsz.

09. 1345 hrsz. 10. 1345 hrsz.

11. 1345 hrsz. 12. 1345 hrsz.
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

2146 Mogyordd, Béke Gt 12-14. tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

14. 1345 hrsz.

16. 1345 hrsz.

17. 1345 hrsz. 18. 1345 hrsz.

38




FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

2146 Mogyordd, Béke Ut 12-14 tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

19. 1346/1 hrsz. 20. 1346/1 hrsz.

21. 1345 hrsz. 22. 1346/1 hrsz.

23. 1346/2 — 1347 hrsz. 24. utcakép
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

2146 Mogyordd, Béke Gt 12-14. tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

25. padlastér 26. 1346/2 hrsz.

27. 1346/2 hrsz. 28. 1346/2 hrsz.

29. 1346/2 hrsz. 30. 1346/2 hrsz.
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FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

2146 Mogyordd, Béke Gt 12-14. tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

31. 1346/2 hrsz. 32. 1346/2 hrsz.

33. 1346/2 hrsz. 34. 1346/2 hrsz.

35. 1346/2 hrsz. 36. 1347 hrsz.

4




FOTOMELLEKLET: ingatlanerteke.hu

2146 Mogyoréd, Béke Gt 12-14. tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

37. 1347 hrsz. 38. 1347 hrsz.

39. 1347 hrsz. 40. 1347 hrsz.

41. 1347 hrsz. 42. 1347 hrsz.
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Foldrajzi térkép: ‘ 2146 Mogyordd, Béke ut 12-14.
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