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A Képvisel6-testiilet iilése*':
- nyilvanos [

- zart Mow.46.y  (2) | Motv.46.§  (2) | Mow.46.§  (2)
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés ¢) pont
alapjan** alapjan ** alapjan®*

Hatirozathozatal médja: legyszer(i / minositett tdbbség*

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mogyorod Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testilete a  330/2022.(VIIL15.) KT
hatarozatban dontott Mogyordd Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol —sz616
16/2017(IX.18.) szamu onkormanyzati rendeletének (HESZ) és a HESZ mellékletét képezo

Szabalyozasi Tervének (tovabbiakban: SZT) médositasarol.

A modositasi folyamat eldfeltétele a telepiilésrendezési szerzodés alairasa. A kérelmez6 Dr.
Toth Maria részére megkiildésre keriilt a szerzodés tervezet, melyben tobb valtoztatast

szeretne eszkdzolni, miel6tt alairna.

Az altala atirni kivant tételek a kévetkezoek — modositas véleményezésével egyiitt:

*a megfeleld szovegrész alahtzando!.
** a megfeleld szovegrész alahizando!



1. I fejezet 1. pont: ,meginditja™ helyett ,lefolytatja” — vélemény: nem javasolt a
modositas, mivel az eljarast nem az Onkormanyzat folytatja le, hanem az illetékes
Kormanyhivatal. Az Onkormanyzat csak kérelmezni tudja az eljaras lefolytatasat.

2. 1V. fejezet 3. pont: A vonatkozo KT hatarozatban meghatarozott dij helyett (HESZ és
SZT modositas 500+50 Ft dija helyett) egy csokkentett dijat kivan befizetni, és azt is
90 %-ban az eljards sikeres lefolytatasat kovetben — vélemény: Mogyordd
kozigazgatasi teriiletén torténd telepiilésrendezési  eszkozok modositdsa soran
felmeriilé koltségekrél a Testiilet dontott, azt kovetkezetesen betartja. A kérelemmel
érintett ingatlan koémyezetében folyamatban 1évo és lezarult telepiilésrendezési
szerzOdések kovetkezetesen az 500+50 Ft-os négyzetméterenkénti koltségekre lettek
megkdtve, az ettol valo eltérés nem etikus, és arra engedne kdvetkeztetni, hogy jelen
kérelmezd korrupt kapcesolatban allhat egy mogyorddi képviselével. Tovabba a
meghatdrozott dij nem sikerdij, ez a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas az eljaras
meginditasanak elofeltétele.

3. IV. fejezet 4. pont: .megkezdi” szoveg helyett ..eredményesen lefolytatja™ szoveget
szeretné — vélemény: mint el6z6 pontban részleteztem, az eljards nem sikerdijas.
Barmilyen telepiilésrendezési eszkoz modositisa soran 39 szakigazgatasi szerv és
szamos kdrnyezd onkormanyzat mond véleményt, melyek tdmogatd hozzajarulasat az
Onkormanyzat elére nem tudja — és nem is feladata — garantalni.

Fentieket Osszegezve a kérelmezé dr. Toth Maria altal a telepiilésrendezési szerzodés
szOvegezesére eldadott valtoztatasi javaslatai koziil egyik sem tdmogathato szakmai indokok
miatt. Javaslom a szerzodés eredeti formaban torténd alairasat.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy a hatarozati javaslat szerint hozza meg déntését.

Hatarozati javaslat:

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta Dr. To6th Maria
Mogyoroéd 0343/64 HRSZ-re vonatkozo telepiilésrendezési szerzédés tervezet modositasara
iranyulé modositasi javaslatait, azokat nem tamogatja.

Hataridd: azonnal
Felelds: Polgarmester

Mogyorod, 2023. junius 15.




TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Név: Dr Téth Maria, sziiletési név:, Sziiletési hely, id6:

Anyja neve:, Addazonositod jele: ................oo , Személyi azonosito: ................... ,
Lakcim: 2146 Mogyordd, Béke ut 5. a tovabbiakban: Tulajdonos

masrészrél

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata Székhely: 2146, Mogyordd, Dézsa Gy. ut 40. Adészam:

15730514-2-13, KSH szam: 15730514-8411-321-13, Szamlaszam: 11600006—00000000- 80747897,
Szamlavezetd pénzintézet: ERSTE Bank Hungary Zrt. , Képviseli: Paulovics Géza

polgarmester, tovabbiakban: Onkormanyzat kozott

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban:
Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, Mogyorod Nagykozség Onkormanyzatdnak
Képviseld-testiilete 330/2022. (VIIL. 15.) sz. hatarozata (1. sz. melléklet) alapjan, alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek mellett:

Preambulum

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Mogyordd kiilteriilet 0343/64.
hrsz. alatt felvett a) szanté megnevezésii 2 ha 6940 m2 nagysagu, 7,69 AK értékii ingatlan, b) legeld
megnevezésii, 4235 m2 nagysagu, 0,42 AK értékii ingatlan, c) szantd megnevezésii, 8987 m2 nagysagu,
1,89 AK értékii ingatlan, minddsszesen 4 ha 0162 m2 nagysagi, 10,00 AK értékii ingatlan. Az Ingatlant
vizvezetési szolgalmi jog terheli a Magyar Kozat Nonprofit Zrt. javara. Terheli tovabba az ELMU
Halozati Eloszté Kft. javara 722 m2 és 734 m2 teriiletnagysagra bejegyzett vezetékjog. Egyebekben az
ingatlan per-, teher- és igénymentes.

2. Szerz$dé felek rogzitik, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlant a teriiletfejlesztéssel érintett
ingatlannak tekintik.

3. Szerzéd$ felek rogzitik, hogy a Tulajdonosnak tudomasa van a tervezett HESZ és mellékletében
foglaltakrol az 1. pontban megjelolt ingatlan vonatkozasaban.

I. fejezet
A telepiilésrendezési szerzédés targya

1. Az Etv. 30/A. § alapjan a Tulajdonos teriiletfejlesztéssel és rendezéssel érintett teriiletén A szerzodés 2.
sz. mellékletét képezd Telepitési Tanulmanyterv szerinti telepiilésrendezési célok megvaldsitasara
irdanyuld kolesonds kotelezettségvallalasok és jogosultsagok rogzitése, amely a Tanulmanyterv 5. pontja
az alabbiak szerint rogzit:

»5. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI -
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE-, IGENYE
- A telek miiszaki infrastruktura-igénye jelenleg nem ismert.
- A 2022-t6l alkalmazando, az épiiletekre elGirt hétechnikai kovetelmények és a folyamatosan
kornyezettudatosabba valo technologidknak készonhetéen a vezetékes foldgazellatas kiépitését nem
tartjuk elengedhetetlennek.
- A villamosenergia és az ivovizhdlozat a telken halad keresztiil, lecsatlakozni a szolgaltatoval kotott
megallapodas alapjan lehetséges.
- A szennyvizelvezetd hdlozat kiépitésének sziikségessége nagyban fiigg a rendeltetéstdl.
- A csapadékviz-elvezeté hadlozatot célszerii kiépiteni, ennek hianyaban szikkasztoarkokkal,
szikkasztokutakkal lehet a tisztitott csapadékvizet helyben tartani.”
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11. fejezet
A telepiilésrendezési szerzdés célja

1. Jelen szerzédés célja a Helyi Epitési Szabalyzat modositaséval és a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
eseti modositasa a jelen szerz6dés 1. pontjaban megjeldlt ingatlan tekintetében.

2. A szerz6d6 felek alapveté és egyontetii érdeke, hogy a teriiletrendezés megvalosulasahoz ¢és
miikodtetéséhez sziikséges kozlekedési és kozmiiteriilet biztositas, kozcélu kozlekedés fejlesztések és
jarulékos kozmiifejlesztések az épitési szabalyzatban és a jelen szerzédésben meghatarozottak szerint a
fejlesztési teriilet rendezése egyes iitemeihez kotve megvalosuljanak.

111 fejezet Telepiilésrendezési Terv médositasa

1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a HESZ mellékletét képezé szabalyozési tervet a teriiletfejlesztéssel + - formazott: Automatikus sorszamozés + Szint: 1 +

érintett ingatlanra vonatkozo sziikséges modositas iranti eljéréstlleibjyja}]‘g, 777777777777777 R Szédmozas stilusa: 1, 2, 3, ... + Kezd sorszém: 1 +
2. Az Onkorményzat vallalja, hogy jelen szerz6dés megkétését kivetden amennyiben sziikséges az egyes . | lgazitas: Bal oldalt + Igazitas: 0,73 cm + Behtzas: 0,73
fejlesztési beruhazasok megvalosulasanak érdekében segitséget nyujt a Tulajdonos részére. oL Lem
"\{ torolt: meginditja.
v. { torslt: g

1. A Tulajdonos a jelen teriiletfejlesztéssel érintett Telepitési Tanulmanyterven altalanos jelleggel rogziti a
teriiletfejlesztési célokat, ezért a IV./3. pontban megjelolt felajanldsa is ataldny jellegli az
Onkormanyzat felhalmozasi kiadasain beliil, az 6nkormanyzat dontésének megfeleléen, teljes
mértékben felhasznalhaté koltségtéritésként értelmezhetd a felhalmozasi kiadasokon beliil.

2. Az Onkorméanyzat ktelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés megkotését kovetden a jelen szerzodés
targyat képezo teriiletfejlesztéssel érintett ingatlan vonatkozasaban meginditja a teriiletrendezési eszk6zok
modositasaval kapcsolatos eljarast, amennyiben a Tulajdonos (személyesen vagy meghatalmazottja itjan
eljarva) az eljarashoz sziikséges dokumentaciokat hianytalanul benyujtja.

3. A Tulajdonos vallalja a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasahoz sziikséges valamennyi kozvetlen és

jarulékos koltség viselését azzal, hogy ,7k§[tgéegtérjt§57 jogceimén 10.040.500- Ft, azaz tizmilli(’)-ﬂ\ [ torolt: atalany jellegii,

negyvenezer-egyszaz forint 6sszegetmegfizeti az Onkormanyzat ERSTE Banknal vezetett 11600006- - { torélt: 22.089.100,

00000000-80747897 szdml szamlajara torténd atutalassal. A szerz6dés hatalyba lépésének feltétele a . —— ——— - -
fent megjeldlt koltségtérités, 10%-anak (1.004.050, Ft. azaz egymillio-négyezer-otven fotint) az \ \{ torolt: Huszonkettémillio-nyolcvankilencezer-egyszaz
ugyancsak megjel6lt bankszdmléra torténd jovairasa. Valamennyi eljaras sikeres/eredményes lezarultanak =~ \{ torolt: 2022, oo napjaig hataridében
Tulajdonos részére vald igazolasat kovetd 8 naptari napon beliil, Tulajdonos véllalja a fennmaradd ‘[ torolt: nek

koltségtérités  90%-anak (9.036.450, Ft, azaz kilencmillié-harminchatezer-négyszazotven forint)

megfizetését, [ torslt:

4. Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddés IV/3. pontjaban irtak teljesiilése esetén

a Mogyordd kiilteriilet 0343/64 hrsz.-u teriiletre vonatkozdan eredményesen ]cfo]ytatjalq 777777777 - [ torolt: megkezdi

telepiilésrendezési eszk6zok modositasat.
V. fejezet
Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1. A Tulajdonos — jogutddaikra és tulajdonosvaltozas esetén az ij tulajdonosokra is kiterjedé hatallyal —
tudomasul veszi, hogy a jelen megallapodas alapjan késziilé valamennyi beruhazas miiszaki terveit a
Polgarmesteri Hivatal Miszaki Irodajaval elozetesen egyeztetni kell.

2. A szerz6d§ felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyulo ésszerii és hatalyos jogszabalyi el6irasok szerint
teljesitheté kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovéabbi informaciot, dokumentumot, iratot,
valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést, vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen szerzodés
rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerzédés céljainak teljesiiléséhez.
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VI. fejezet
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

A Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adja ahhoz, hogy a szerzédésben rogzitett
kotelezettségek biztositasara, a teriiletfejlesztéssel érintett ingatlanra az Etv. 30/A.§ (5) bekezdése alapjan
telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon feljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az Onkorméanyzat
javara.
VII. fejezet
Felek egyéb nyilatkozatai

1. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és az Etv. vonatkozo rendelkezései
az iranyadok. Eljaré igyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosis megeldzésérol és
megakadalyozasardl sz6l6 2003. évi XV. torvény — a tovabbiakban Pmt. alapjan azonositasi kotelezettség
terheli az atadok és az atvevd adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései szerint jelen
szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Felek jelen szerz6dés alairasaval
biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak
el. Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd adataikat
kezelje. Felek adatait eljaré iigyvéd a személyes adatok védelmérél és a kozérdekii adatok
nyilvanossagardl szolo torvény, valamint az eurdpai unios jogi szabalyozds (GDPR) rendelkezései
alapjan, kizarélag a jelen Szerzddéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti.

2. A szerzddé felek megbizzak a Viszloi Ugyvédi Irodat (iigyintézd Dr. Viszl6i Tamas {igyvéd, cim: 2100
Godolle, Hajnoczy utca 3., KASZ: 36071457), hogy a valtozasok ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezettetése targyaban eljarjon. Eljar6 tigyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a meghatalmazast
elfogadja.

5. Tulajdonos kijelenti, hogy nagykoru magyar allampolgarok szerzédéskotési képességiik akadalyozva,
korlitozva nincs Mogyorod Nagykézség Onkormanyzata kijelenti, hogy jogképességgel bird belfoldi
illetdségii jogi személy, akinek képviseletében a polgarmester korlatozas nélkiil jogosult eljarni.

6. Felek a jelen szerz6dést elolvasas és azonos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben megegyez6t
— jovahagyolag irtak ala.

1. sz. Melléklet: 330/2022. (VIII. 15.) sz. hatarozata
2. sz. Melléklet: Telepitési Tanulmanyterv 0343/64 hrsz-ra.

GOdolls, 2022. .....oeiiiii

Dr. Téth Maria Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata
Tulajdonos Paulovics Géza polgarmester
Ellenjegyzem Go6dollén, 2022. ........... napjan

Viszl6i Ugyvédi Iroda
2100 Godolld, Hajnoczy u. 3.
Dr. Viszl6i Tamas tigyvéd, KASZ: 36071457



