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BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Mogyordd hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra. A jovahagyas ota
eltelt idészakban moddosultak a fejlesztési elképzelések, s az Astra Filmstidio sajat ingatlanjain
fejlesztést tervez. Ennek okan az onkormanyzat képviselo-testiilete hatarozatban dontott
nagykozség teleplilésrendezési eszkozeinek modositasarol. A modositassal érintett teriilet a
0343/112, 0343/113 és 0343/114 helyrajzi szam(' ingatlan. A tervezési munkaval az Onkormanyzat
a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A modositas célja Mogyorod kozigazgatasi teriiletének nyugati részén, a 2101 j. Dunakeszi-Godollé

0sszekotd Ut mentén a mogyorodi filmstidio tervezett fejlesztésének biztositasa érdekében a
szabalyozasi tervlapon jelolt korlatozo elemek torlése.
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A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése Mogyorod kozigazgatasi teriiletén beliil
(Forrds: google.earth, sajat szerkesztés)

A tervezési folyamat

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VII.15.) Kormdnyrendelet (a
tovabbiakban: R.) rendelkezik a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Az
R. 68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, a helyi épitési szabalyzat médositasa
egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténik. Az egyszerUsitett eljaras szabalyait az R. 62-67. §
tartalmazza, a 68.§ (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.

! A teriileten telekalakitasi eljaras keriilt lefolytatasra. A 0343/43-44-45 helyrajzi szamu ingatlanok
Osszevonasra keriiltek a 0343/63 hrsz-U ingatlannal, s 2022 majusaban lefolytatott telekalakitas
soran kerdilt kialakitasra a 0343/112, 0343/113, 0343/114 és 0343/15 hrsz-U ingatlan. (Ldsd. 2. sz.
melléklet)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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A polgarmester az onkormanyzat készitésére vagy modositasara vonatkozo szandékat az egyeztetési
eljarast megel6z6en az E-TER feliileten a megfelel6 tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi,
amelynek részeként

e megnevezi a tervezési feladatot, a telepiilésterv, kézikonyv, telepiilésképi rendelet
készitését vagy modositasat,

e hozzaférést biztosit a terv felelds tervezdje szamara,
e megjeloli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabalyai figyelembevételével,
¢ megjeloli a partnerségi rendelet szamat, és

e nyilatkozik arrdl, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizarolag vonatkozd
dokumentumok elkészitéséhez hasznalja fel.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

o A telepiiléstervet és azok modositasait a polgdrmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban t6lti fel
az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltoltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon
kezdddik.

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetét6l szamitott 10 napon belil az E-TER feliiletén keresztiil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belill kezdeményezhet
egyeztetést.

e A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képviseld-testiilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A véleményezes, a vélemények elfogadasanak és el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER felileten torténik. Az emlékeztetét, jegyz6konyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

e A zaro6 szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami f6épitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztetd targyalast kovetden a jegyz6konyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon beliil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zard szakmai véleményt az
allami féépitész az egyeztet6 targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6 targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van szilkség, a modositott tervezet feltoltését - kovetd 5
napon belul adja ki.

e Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zaro szakmai vélemény ismeretében dont.
A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok moédositdsanak partnerségi egyeztetésre
szant anyaga.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Mogyordd kozség telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:

o Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 410/2017.  (IX.13.)
onkormanyzati hatarozata Mogyorod Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervérol

o Mogyorod Nagykozség  Onkormanyzata Képviselo-testiiletének  16/2017.  (IX.18.)
onkormanyzati rendelete Mogyorod Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol.

,,,,,
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3. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

,,,,,

melléklete, a szabalyozasi tervlap 46 és 58. szelvényének modositasa torténik. A szabalyozasi
tervlap modositasa kovetkeztében Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, illetve a mar
beépitésre szant teriiletek megengedett beépithetéségének intenzitasa sem novekszik. Ennek
megfeleléen nem sziikséges sem a kozlekedési halozat fejlesztése, sem a meglévo kozmdi-
infrastruktura fejlesztésének Ujragondolasa a modositas kovetkeztében. Ugyancsak nem sziikséges a
teriiletrendezési tervekkel valé Osszhang igazolasa és a biologiai aktivitas érték szamitas
bemutatasa sem.

Fentiek miatt az alatamasztdé munkarészek - 6sszhangban a telepiilési féépitész e targyban sziiletett
nyilatkozataval (lasd 1. melléklet) - teriiletrendezési tervekkel valé Osszhang igazolast, biologiai
aktivitasérték szamitast, zoldfeliileti rendszer fejlesztési javaslatot, kozlekedési- és kozmiivesitési
javaslatot nem tartalmaznak.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata Képvisels- testiiletének
.../2023. (...) onkormanyzati rendelete

Mogyordd Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo
szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolo 16/2017. (IX.18.) oOnkormanyzati rendelet
modositasarol a kovetkezéket rendeli el:

.....

16/2017. (IX.18.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. mellékletét képezd
szabalyozasi tervlapjanak 46. és 58. szelvény normatartalma jelen rendelet 1. melléklete
szerint modosul, a modositas teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

2.8 Hatalyat veszti a HESZ 27/A.8 (8) bekezdése.

3.8 Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon ép hatalyba.

Paulovics Géza dr. Fila Laszlo
Polgarmester Jegyz6

1. melléklet a .../2023. (...) onkormanyzati rendelethez: A szabalyozasi tervlap 46. és 58. szelvény
modositasa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet telkeinek Osszteriilete 25,5 ha, melyb6l a modositassal érintett
teriilet cca. 3,6 ha, s a 0343/112, 0343/113 és 0343/114 hrsz-U teriileteken talalhatod. A teriilet
Mogyordd kozigazgatasi teriiletének nyugati részén, a 2101 j. Dunakeszi-Godollé Gsszekoto Gttol
északra helyezkedik el.

A modositassal érintett teriilet egy része jelenleg mivelés alatt all, szantoként és gyepként
hasznositjak, a teriileten foltokban, a Foti Ut (2101 j. Osszekotd ut) mellett talalhatok cserjés-
bozotos teriiletek. A Foti Uti csomdpontban a teriilet déli részén mar épitési tevékenységek folynak,
a Filmst(dio kovetkezd fejlesztési litemeit tervezi, tovabba elkezd6dott az utak kiépitése, s a
tereprendezés. A teriileten 6 db monitoring kut talalhato, mely az Egis Gyogyszergyar Zrt.
tulajdgnéban van. A teriilleten a karmentesitési tevékenységek koziil a monitoring tevékenység
folyik.

A teriiletet mez6gazdasagi miivelés alatt allo teriiletek, gyepes teriiletek hataroljak, valamint a Foti
Uttol északra az Egis Gyogyszergyar Zrt. volt hulladékégetdje talalhatd. A Foti uttol délre az Astra
Filmstadio fekszik.
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A médositdssal érintett teriilet Mogyorodon beliili elhelyzedése
(Forrds: google.earth, sajdat szerkesztés)

1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

Mogyordd Nagykozség hatalyos telepiilésszerkezeti terve a modositassal érintett teriilet altalanos
gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe, a szabalyozasi terv Ga1 épitési dvezetbe sorolja.

A hatalyos HESZ 27/A.8 (1)-(9) bekezdés rendelkezik az altalanos gazdasagi teriilet beépitési

,,,,,,

gyakorld gazdasagi tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgaltatd, raktarozasi és irodai rendeltetési
egységet tartalmazo f6 rendeltetési épiilet helyezhet6 el, tovabba a filmkészitéshez és a filmstidio
miikodéséhez kapcsolddo kiszolgalo rendeltetés is elhelyezhetd. Az épitési Gvezetben tobb épiilet is
elhelyezhetd.

A Ga1 épitési ovezet egyedi eldirasai a kovetkezdk:

e legalabb 50%-ban iroda rendeltetést tartalmazo épiilet elhelyezése esetén a legnagyobb
épliletmagassag 12,0 m, filmstudio épitése esetén 28,0 m

o a lakoteriilet épitési dvezeti besorolasu szomszédos telek felé es6 telekhatar mentén épiilet
csak a telekhatartol 10,0 m-re helyezheto el

e a Szabalyozasi terven jelolt ~monitoring kutak megdrzését, fenntartasat,
megkozelithetéségét biztositani kell

e a Szabalyozasi terven jelolt telek be nem épithetd részén épiilet nem helyezhet6 el

2 A monitoring kutakbol féléves, éves gyakorisaggal a talajvizbél mintat vesznek, melyhez a kutak
megkozelitését kell biztositani.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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e a Szabalyozasi terven jelolt telek szilard burkolattal el nem lathaté részén épiilet nem
helyezhet6 el, szilard burkolatu feliilet nem alakithato ki

e a Szabalyozasi terven jelolt - a foldhivatali nyilvantartasban is bejegyzett - egyéb
kornyezetvédelmi korlatozasokat figyelembe kell venni

Ga1 épitési ovezetben a telekalakitasi és beépitési paraméterek a kovetkezok:

legkisebb legkisebb
beépitési kialkithato kialakithato
modja  telekméret | telekszélesség mértéke magassag |lakasszam
(m?) (%) (m)

Gat SZ 2000 - 70% 25% 22,0 L=0 -

legkisebb  legnagyobb
zoldfeliilet éplilet- foéplilet

épitési
ovezet

legnagyobb
beépitettség
mértéke (%)

egyéb
jele

e,

Hatélyo telepi]lészekezeti tervlap- kivagat

A telepiilésrendezési eszkozok a modositassal érintett teriilet kornyezetében altalanos gazdasagi
teriiletet, kilonleges beépitésre szant hulladéklerako teriiletet, kereskedelmi szolgaltato teriiletet,
altalanos gazdasagi teriiletet és erdéteriiletet jelolnek.

védelmi és Korlatozoé 2’10,1. j 0sszekoto ult vedotayolsaga o , ,

elemek? régészeti leléhely érintettsége (26169 azonositoszam, ,,Mély-gati d(il6”)
telek be nem épithetd része

szilard burkolattal el nem lathato rész

talajszennyezéssel érintett teriilet

monitoring kutak

3 A 0343/112 hrsz-U teriileten (egykori 0343/44-45-46 hrsz) a telepiilésrendezési eszkozok
tajképvédelmi teriiletet jelolnek, azonban a modositassal érintett teriiletet a lehatarolas mar nem
érinti.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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1.3. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett teriilet a Filmst(dio bdvitési teriilete, ahol a kovetkezd fejlesztési litem
keriil kialakitasra. A teriilet egy része forgatasi helyszinként funkcional majd, ahol szabadtéri
diszletek elhelyezése tervezett, valamint 4550 m? 6ssz. alapteriileti stidi6 épiiletek és 3db 2570 m?
alapteriilet(i raktarépiiletek épitését tervezik a 0343/112 hrsz-U teriileten. A fejlesztéssel
egyidejlleg a szabalyozasi terven szereplé Ut és csomodpont is kialakitasra keriil. A beépitést a
szabalyozasi tervlapon jelolt korlatozasok nem teszik lehetévé. A fejlesztés megvalodsitasa

& NG V.
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) T S
A modositdssal érintett teriiletre tervezett beépitési koncepcio (Forrds: FILM STAGE Kft.)

A Filmstudio kiemelten fontosnak tartja a filmkészités és a teriileten folyd karmentesités
osszehangolasat, s az érdekeltek egyiittm(ikodését. Ennek okan a teriileten bejarast tartottak a
Filmstadio, az Egis Gyogyszergyar Zrt. és a BGT Hungaria Kornyezettechnologia Kft. munkatarsai,
valamint Mogyordod Nagykozség Onkormanyzat munkatarsai. A bejaras soran bemutatasra keriilt a
Filmstudio fejlesztési terve, valamint az Egis részérél a karmentesitéshez kapcsolodd tevékenységi
tipusok. A modositassal érintett teriileten a monitoring kutakbol féléves, éves gyakorisaggal a
talajvizb6l mintat vesznek, melyhez a kutak megkozelitését kell biztositani. Diagnosztikai és
karmentesitési tevékenységet a teriileten nem folytatnak, s a késobbiek soran sem tervezik. A
karmentesitési tevékenység beavatkozasi terve alapjan nem a modositassal érintett teriileten kell a
szennyezést visszaszoritani, hanem a teriilett6l délre a csovatérkép alapjan a szennyezés
kozéppontjaban. A gockontrollt (a szennyezd gocbol a csdva utanpotlasanak megszakitasat) célzd
beavatkozas a Foti Gttol délre, a meglévo Filmst(dio beépitett teriiletén (1720/33, 1720/34,
1720/53 hrsz) és az autdpalya bekotéat kozotti teriileten keriil varhatoan megvaldsitasra. Ennek
technologiaja és pontos helye jelenleg nem ismert, a gocteriilet diagnosztikai eredményei alapjan
lesz tervezhetd.

A beépitési koncepcio alapjan a meglévé monitoring kutak koziil az EG/29 jelzési kut athelyezése
sziikséges. A bejaras soran az Egis munkatarsai kompromisszumkészségiiket jelezték a kutak
athelyezésével kapcsolatban. A megvaldsitas koriilményeit és a feltételeit pontositani kell, azonban
az Egis jelezte, hogy a monitoring kutak kialakitasa megoldhaté a felszini tevékenységek zavarasa
nélkil is terepszint ala siillyesztett kitszekrénnyel és teherbiré fedlappal. A fennmarado kutak a
beépitési koncepcid alapjan megkozelitheték maradnak.
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1.4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriiletet Ga1 jelli épitési ovezetbe sorolja a szabalyozasi terv. Az Gvezetben
a beruhazo filmstidio teriiletet tervez kialakitani, melyhez a hatalyos helyi épitési szabalyzat
el6irasai részben megfelelé kereteket biztositanak. A fejlesztés megvalositasahoz a szabalyozasi
terven jelolt korlatozo elemek torlése (telek be nem épithetd része, szilard burkolattal el nem
lathatd rész, talajszennyezéssel érintett teriilet), valamint a HESZ 27/5. (8) bekezdés hatalyon kiviil
helyezése sziikséges.

17 NG

/¢
w

# PSS U
Tervezett szabdlyozasi tervlap- kivagat

5y S A\A , & \._'—__, SRR L
Hatalyos szabalyozadsi tervlap- kivagat

A 0343/113 hrsz-U teriilet esetében a telekalakitas megtortént, igy a szabalyozasi tervlapon a
szabalyozasi vonalak torlésre keriilnek.

A 1.3. fejezetben leirt bejaras soran megallapitast nyert, hogy az Egis nem tervez beavatkozast és
feltaro furat készitését a modositassal érintett teriileten. A szabalyozasi terven jeldlt korlatozo
elemek feltiintetése nem indokolt, s az Egis sem kéri a teriilet védelme mértekében, csupan a kutak
megkozelitését kell biztositani. Amennyiben kutak athelyezés sziikséges - az Egis-szel egyeztetve -
az athelyezés modjat meg kell tervezni.

2. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A modositassal érintett teriileten orszagos védelem alatt allo miemlék, miemléki jelentdségli
teriilet, helyi védett mivi érték, illetve helyi értékvédelmi teriilet nem talalhatd. A moddositassal
érintett teriiletet 26169 azonositoszamon nyilvantartott, Mogyordd 4 ,Mély-gati dil6” elnevezésli
régészeti leléhely érinti.

A fejlesztés megvalosulasaval, foldmunkaval jaro beruhazas esetén az alabbi jogszabalyokat kell
figyelembe venni a tervezés soran:

e A kulturalis orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény 11. § szerint a nyilvantartott
régészeti lel6helyek a torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak. A 19.§8 (1)
bekezdés alapjan a foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott
régészeti lel6helyeket jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon el kell keriilni.

e A kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV.09.) Korm.
rendelet 21.8 (1) bekezdés alapjan a nyilvantartott régészeti leléhelyen allapotromlassal
jaro tevekenyseg csak engedéllyel végezhetS. Az engedélyezésre iranyuld hatosagi eljaras
soran az illetékes orokségvédelmi hatdsagot (Pest megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és
orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi Osztaly) meg kell keresni.

A teriilet hasznositasakor figyelembe kell venni a vonatkozo jogszabalyokat és azok betartasara
kiemelt figyelmet kell forditani. A terepmunkak soran a régészet szempontjabél nagy jelentdségi
leletek keriilhetnek elé, melyek megdvasa kiilondsen fontos.

Mogyordd telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata soran 2016-ban a teljes kozigazgatasi
teriiletre késziilt orokségvédelmi hatastanulmany (OVHT). Ennek okan a kulturdlis orokség
védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény. 85/A.5-a alapjan OVHT készitése jelen modositas soran
nem sziikséges, hiszen a rendezés ala vont teriiletre vonatkozo OVHT tiz évnél nem régebbi.
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3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A szabalyozasi tervlap modositasa soran a jelenlegihez képest nem jelenik meg teljesen eltéré
teriilethasznalat, mely jelentés tajszerkezeti valtozast eredményezne. A  hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok a teriiletet altalanos gazdasagi teriiletként szabalyozzak, s a modositas

TR

forgatasi helyszinként funkcional majd, ahol szabadtéri diszletek keriilnek elhelyezésre. A teriileten
az épiiletek egy része jellemzéen ideiglenesen lesz kialakitva, azonban a beruhazasi teriiletre
allando épiiletek is keriilnek majd, amelyek mitermeket, kiszolgald létesitményeket tartalmaznak.

3.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A modositassal érintett teriilet nemzetkozi, orszagos, illetve helyi jelent6ségl természetvédelmi
terlilet altal nem érintett. A teriiletet érinti viszont a MATIT altal megallapitott tajképvédelmi
terlilet Gvezete, azonban a moddositassal érintett teriiletrész nem tartozik bele az Gvezetbe. A
telkek teljes teriiletén torténd épiilet elhelyezés esetén, lehetdség szerint, az épiiletek tajba
illesztésére kiemelt figyelmet sziikséges forditani.

A teriileten taldlhatd monitoring kutak megkozelitését biztositani kell, s amennyiben kit
athelyezése sziikséges, egyeztetni kell az Egis Gyogyszergyar Zrt-vel.

4. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhatdé meg. Ennek megfeleléen Mogyordd Nagykozség Onkormanyzata a Korm.
rendelet 3. szaml mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét
kérte a varhato kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.

A kornyezeti vizsgalat az alabbi szempontok kovetkeztében nem tekintheté jelentésnek:

1. A modositas kdvetkeztében a telepiilés teriilet- és tajhasznalati rendszere nem valtozik, igy
Uj, kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenység a modositas kovetkeztében nem jelenik
meg.

2. A tervezett modositas az épitett kornyezetre nincs jelentés hatassal, nem valtoztatja meg
azt. A modositas kovetkeztében az eredeti szabalyozasi kornyezethez képest csak kismértéki
valtozasrodl beszélhetiink.

3. A modositassal érintett teriilet szennyezett teriiletként nyilvantartott, de a Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatalanak Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
tajékoztatasa alapjan a karelharitas folyamatban van. Tovabba a fejlesztés érdekében
megvalosult bejaras soran megallapitast nyert, hogy a teriilet nem része a gockontroll
teriiletének, s a beavatkozasi terven sem szerepel. A monitoring kutak megkozelitését a
tovabbiakban is biztositani kell.

4. A mobdositassal érintett teriileten egyéb kornyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt
meghalado igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen, s nem is varhato.

5. Varhaté kornyezeti hatasokkal nem szamol jelen modositas, igy a meglévé kornyezeti
elemekben és rendszerekben a teleplilésrendezési eszkozokben nem kovetkezik be valtozas.
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MELLEKLETEK
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1. SZ. MELLEKLET: Féépitészi feljegyzés
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2. SZ. MELLEKLET: Telekalakitasi vazrajz
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Molnar és Toth Kft.

Th.: 2113 Erdékertes, Géza utca 10.
Fth.: 2151 Fét, Jézsef Attila utca 18.

Munka szidma: M-19/2022

MOGYOROD

Adatszolg. ikt, sz.:

VALTOZASI VAZRAJZ

Az ELMU H4l6zati Kft. (1132 Bp., Vaci at 72-74.)

mint vezetékjog jogosult
-a 384/2016 (XII. 2.) Korm.r. szerint hozzajarul
-a 382/2007 (X11.23) Korm.r. szerint ellenjegyzi

kiilteriilet
2_1487/2022

a 0343/63 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol
Meéretarany: 1:4000

Vdltozas elétti dllapot

Valtozds utani allapot

Alrészlet

Terllet

Hrsz | .
jel miiv. 4ga

ha. m

2

Hrsz

Alrészlet

Terllet

jel

mliv. aga

3|Min.o.

ha. m?

AK

Szolgalmi és egyéb jogok

Megjegyzés

= Min.o.

1 2 3 5

7

9

11

12

13

14

0343/63

kivett
telephely

26.9377

0343112

kivett
telephely

23.7333

Vezetékjog 5478 m2 teriiletre
VMB-125/2019 (7718) vonal

Jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kft.
Vezetekjog 5639 m2 terlletre
VMB-79/2009 (7714) vonal

Jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kft.
Vezetékiog 93 m2 terliletre
VMB-241/2011 (20648) vonal
Jogosult: ELMU Halézati Eloszt6 Kft.

Vizvezetési szolgalmi jog

MAGYAR KOZUT NONPROFIT ZRT.

Tartds kérnyezetka e
PMKH KORNYEZETVEDELMI,
TERMESZETVEDELMI ES
BANYAFELUGYELETI FOOSZTALY

54183-54189/2010

70301, 70390,
70385, 70378
70371, 70305/2009
36334/2012

125211986
|

54196/2002

0343/113

kivett
k&zforgalom eldl
el nem zart
maganut

0.8279

Vezeték szolgalmi jog 162 m2
INVITEL TAVKOZLESI ZRT.

Vizvezetési szolgalmi jog

MAGYAR KOZUT NONPROFIT ZRT.

Tartés kérnyezetkarosodas ténye
PMKH KORNYEZETVEDELMI,

TERMESZETVEDELMI ES
BANYAFELUGYELETI FOOSZTALY

6381‘%!1 999
|
1252;/1 986

54196/2002

03431114

kivett
telephely

0.9705

Vezeték szolgalmi jog 162 m2
INVITEL TAVKOZLESI ZRT.

Vizvezetési szolgalmi jog

MAGYAR KOZUT NONPROFIT ZRT.

Tartés kérnyezetkaro: s té

PMKH KORNYEZETVEDELMI,
TERMESZETVEDELM! ES
BANYAFELUGYELETI FOOSZTALY
Vezetékiog 5 m2 teriiletre
VB-346/2021

Jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kft.

63814/1999
1252/1986

54196/2002

221359/2022

0343/115

kivett
telephely

1.4060

Vezeték szolgalmi jog 162 m2
INVITEL TAVKOZLES! ZRT.

Vizvezetési szolgalmi jog

MAGYAR KOZUT NONPROFIT ZRT.

Tart6s kérnyezetkérosodas ténye
PMKH KORNYEZETVEDELMI,

TERMESZETVEDELMI ES
BANYAFELUGYELETI FOOSZTALY

63814/1999

1252/1986

54196/2002

|Osszesen:

26.9377

26.9377

telophely

0343/49

Digitalisan alairta:
Tomka Balint
Déatum: 2022.05.19
12:35:49 +02'00'

T

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas!

Cimkoordinatak 0343/112 hrsz
Psz. b § X

1 663344 250936

Cimkoordinatak 0343/113 hrsz
Psz. ¥ X

1 663125 250765

Cimkoordinatak 0343/114 hrsz
Psz. Y X

1 663228 250668

Cimkoordinatak 0343/115 hrsz
Psz. Y X

1 663075 250735

Digitalisan
alairta: Sipos
Gabor

Datum:
2022.05.19
07:45:00 +02'00

orszégos kdzat )
%ﬂ kozot

...........

(V1]

0343/108

034310

0343/106

—tar

VMB-76/2008 (7714
ELMU vezstékjog

Fot, 2022. mé&jus 9.

Készito és minbséget tanusito: .. \Jﬂ@ &'U

Foldmeré ig. szama: 8079/2019
8 TOTE ing. rend. min. szém 1827/2003

G2C 1S8/2022.
E-9 |20p2

A helyrajzi szdmozés és a tertiletszamitas helyes. Ez a zéradék

a keltezéstdl szamitott egy évig hatélyos.
Godoll6, 2022. ......7.5A.
P.h.

Ing. rend. min.iszéma: ..o 0
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