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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Rajna Gabor fejlesztd, a Mogyordd Filmpark Kft. tigyvezetdje kérelmére a képviseld-testiilet
hatérozatai alapjan megkezdtilk a Foti it menti teriiletre vonatkozéan a telepiilésrendezési
eszk6z0k modositasat. A tervezett filmstidio teriiletének egy része, a teriiletrendezési torvény
szerint telepiilési térségbe, masik része mezOgazdasagi térségbe tartozik. A kozség
telepiilésszerkezeti tervén akkor jel6lhetiink ki beépitésre szant teriiletet, ha annak lehatarolasa
igazodik a teriiletrendezési terv telepiilési térségi lehatarolasaval, igy teriiletrendezési hatosagi
eljarast kell kezdeményezniink a teriiletrendezési térvény kvazi modositasa érdekében. Ehhez
a telepiilésszerkezeti terven a Foti ut végében kijelolt gazdasagi teriilet egy részét at kell
helyezni a filmstudié teriiletére, és ennek atvezetését kell kezdeményezniink a teriiletrendezési
terven. A Pest Megyei Kormanyhivatal allami foépitésze adja ki a teriiletcserére a hatosagi
engedélyt, ezt kovetden kezdhetjilk meg a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.

A Volgy Zugoly Kft. elkészitette a hatosagi engedély kérelméhez a dokumentéaciét, amely az
clbterjesztés mellékletében megtalalhatd, annak 16. oldalan lathato a teriiletcserére vonatkozo
térképi lehatarolas.

A filmstadié fejlesztdje az Onkormanyzattdl megvasarolta a teriiletébe beékelodott kis
teriiletsdvokat is, igy ezen teriileteket a hatosagi eljarasba és a telepiilési eszk6zok modositasaba
is be kell vonni képvisel6-testiileti jovahagyas alapjan. A fejlesztési teriilet szélén, a lakéteriilet
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mellett és a fejlesztési teriiletbe beékel6dve taldlhaté ingatlanokat pedig csak a hatdsagi
eljarasba célszerli bevonni, és csak a telepiilésszerkezeti terven jeldljiik ki beépitésre szant
teriiletként, épitési jogokat még nem biztositva ezzel.

Kérem az eloterjesztés megtargyalasat és a hatarozati javaslat timogatasat.

Hatarozati javaslat: )
Mogyordd Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy

1. a Mogyordd kiilteriilet 0343/64, 0343/68-69-70 és 0343/108 hrsz-i ingatlanok teljes
tertiletére kiterjeszti a gazdasagi Gvezetet a telepiilésszerkezeti terv modositasaval és
kiterjeszti a telepiilési térség teriiletet a teriiletrendezési hatdsagi eljarassal,

2. a Mogyorod kiilteriilet 0343/37-38-39-40 hrsz-u teriiletek esetén megkezdi a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat mezdgazdasagi dvezetbdl gazdasagi dvezetbe,
ezen ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté mindsiti acélbol, hogy a moédositast
targyaldsos eljaras keretében folytassa le,

3. egyetért a teriiletcserés hatosagi eljarasba bevonasra keriild ingatlanok koérével, és
benyujtja a hatosagi engedély iranti kérelmet a Pest Megyei Korményhivatal allami
foépitészéhez,

4. felhatalmazza a polgarmestert az 1-3 pontok megvaldsitisa érdekében a sziikséges
1épések megtételére.

Hataridd: 2020. augusztus 31.
Felelds: Polgarmester, f6épitész s,

Mogyordd, 2020. augusztus 13.
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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Mogyorod hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra. A jovahagyas ota
eltelt idészakban modosultak a fejlesztési elképzelések, igy a telepiilés Onkormanyzata a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasarol dontott Uj gazdasagi fejlesztési teriilet kijelolésének
tekintetében. A telepiilés jelenleg is rendelkezik jelent6s kiterjedésii be nem épiilt gazdasagi
teriiletekkel, am a megvaltozott fejlesztési igények miatt e fejlesztési teriiletek atcsoportositasa
valt sziikségessé.

Mogyorod a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MaTrT) foglalt Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervének
(tovabbiakban: BATrT) hatalya ala tartozik. A teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrél szold
1996. évi XXI. torvény lehetdséget biztosit a BATIT teriileti hatalya ala tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa soran arra, hogy a telepiilésszerkezeti tervben a
visszasorolni kivant beépitésre szant teriilettel megegyezé teriileti kiterjedési (j beépitésre szant
teriiletet lehessen mashol kijelolni, azaz teriiletcserét lehessen végrehajtani. A teriiletcsere
érdekében a telepiilés oOnkormanyzata teriiletrendezési hatosagi eljardas meginditasat
kezdeményezte, amelyet a teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrdl szoldo 76/2009. (IV. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) eldirasainak megfeleléen kivan lefolytatni. A tervezési
munkaval az 6nkormanyzat képvisel6-testiilete a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A TERVEZESI FOLYAMAT
A teriiletcserére a Korm. rendelet 1.5 (1) f) pontja biztosit lehetdséget:
,» 1.8 (1) Terliiletrendezési hatosagi eljdrds kérelmezhetd
f) a BATrT teriileti hatdlya ald tartozo telepiilésen a terliletcseréhez.”

A teriiletrendezési hatosagi eljaras részeként térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelem keriil
benyljtasra az allami foépitészi hataskorében eljardo megyei kormanyhivatalhoz, amelyhez a Korm.
rendelet 3.5 (4) bekezdésben meghatarozottakat kell csatolni az alabbiak szerint:

»(4) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelem tdrgydt és rovid Osszefoglaldé indokldsat,
tovdbbd a kérelemhez csatolni kell

d) teriiletcserére vonatkozo kérelem esetén a c) pont ca) alpontjdban foglaltakon tul
da) a BATrT Szerkezeti Terve teriiletcserével érintett részleteinek mdsolatdt,

db) a telepliilésrendezési eszkoz tervezetét a teleplilési térség Kkiterjedése
bévitésének és ennek ellentételezésére mds terliletfelhaszndldsi kategoria egyidejli
csokkentésének térbeli meghatdrozdsdval,

dc) annak igazolé szdmitdsdt, hogy a teriiletcsere sordn a teleplilési térség
teriiletének nagysdga a teleplilés kdzigazgatdsi teriiletén nem vdltozik;”

Ezt kovetden az allami f6épitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelmet megkiildi a
Korm. rendelet 3. mellékletében megnevezett szakhatdésagoknak, akik véleményezik azt. Ha
véleményeltérés nincs, a kormanyhivatal megadja a térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt, amely a
telepiilésrendezési eszkozok elkésziiltéig, de legfeljebb 5 évig hatalyos.

Jelen dokumentacio6 tehat a térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelemhez kapcsolodo - a Korm.
rendelet 3.§ (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott munkarészeket, tovabba a teriileti
hatasvizsgalatot tartalmazza.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu
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1.A TERULET LEIRASA, FEJLESZTESI SZANDEK
1.1. A TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARAS TARGYAT KEPZO TERULET ELHELYEZKEDESE

Mogyorod nagykozség a Kozép-magyarorszagi régioban, Pest megye északkeleti részén, a Budapesti
Agglomeracioban fekszik, a GodollGi jaras része. A telepiilés jelentsebb vizfolyasai a Mogyorddi-
patak és a Sz6d-Rakos-patak. Mogyorodot északrol Csomad és Veresegyhaz, északkeletrol Szada,
keletr6l Godollé, délrél Kerepes és Csomor, nyugatrol pedig Fot hatarolja. A teleplilést kettészeli az
M3 Budapest - Hatvan - Fiizesabony - Polgar - Gorbehaza - Nyiregyhaza - Vasarosnamény autépalya,
ezért megkozelitése a szomszédos telepiilésekrél, valamint a févarosbol is konnyl. Az orszagos
fouthalozati elemekkel a kapcsolatot a telepiilésen athaladé 2101 j. és 2139 j. Osszekotd utak,
illetve a 21102 j. és a 21109 j. bekoto utak biztositjak. A telepiilés Budapesttol kozaton 22,5 km-re
fekszik.

Az eljaras targyat képezd teriilet
Mogyorod  kozigazgatasi  teriiletének
nyugati részén, a 2101 j. Dunakeszi-
Godolls 0Osszekoto at mentén
helyezkedik el.

,.:/_ A ?

Az eljdrds tdrgydt képezd teriilet Mogyorod kozigazgatdsi
tertiiletén beliili elhelyezkedése

(Forrds: Google Earth, sajdt szerkesztés)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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1.2.  AZ ELJARAS TARGYAT KEPEZO TERULET LEHATAROLASA

Az eljaras teriileti hatalya ala tartozo teriilet két részre oszthatd. A 2101 j. Gttol északra fekvo,
azzal kozvetlenil nem érintkez6 teriilet Uj beépitésre szant teriiletként torténd kijelolése tervezett
(tovabbiakban: eljaras targyat képezd Uj beépitésre szant teriilet), a 2101 j. Gt északi és déli
oldalahoz kozvetleniil csatlakozo teriiletek esetében pedig visszalépés tervezett a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt beépitésre szant teriilethez képest (tovabbiakban: eljaras
targyat képezé visszasorolni kivant beépitésre szant teriilet).

"Tf{i'\‘a & 05 /05, KERGEO X

0343/45

0343/43

| ! Eljaras terilleti hatalya
) Eljéras targyat képezé Uj beépitésre szant teriilet
§ O Eljéras térgyat képez6 visszasorolni kivént beépitésre szant terilet

Az eljdrds tdrgydt képezd teriilet lehatdroldsa
(Forrds: Google Earth, sajdt szerkesztés)

1.3.  JELENLEGI TERULETHASZNALAT

Az eljaras targyat képezé teriiletek nagy része jelenleg miivelés alatt all, szantoként hasznositjak.
Az eljaras targyat képezé (j beépitésre szant teriilet kozépsd és nyugati részén, valamint az eljaras
targyat képezé visszasorolni kivant beépitésre szant teriilet nyugati, foti kozigazgatasi hatar menti
részén cserjés-bozotos teriilet fekszik. A tervezett Uj beépitésre szant teriilet keleti oldalaval
csatlakozik Mogyordd belteriileti lakoteriiletéhez, kornyezetében jellemzéen mezdgazdasagi
miivelés alatt allo teriiletek, illetve cserjés-bozotos gyepteriiletek fekszenek. Az eljaras targyat
képezd visszasorolni kivant beépitésre szant teriilet délr6l a Mogyorodi-patakkal és annak
pufferteriiletével hataros.

1.4. FEJLESZTESI SZANDEK

Az eljaras targyat képezd (j beépitésre szant teriileten egy filmstidio kialakitasa tervezett. A
teriileten allando és ideiglenes épiiletek elhelyezése is varhato. A teriilet egy része forgatasi
helyszinként funkcional majd, ahol szabadtéri diszletek elhelyezése tervezett. E teriiletrészre
keriilé épiiletek jellemz6en csupan ideiglenesek lesznek, azonban a beruhazasi teriiletre allando
épliletek is keriilnek majd, amelyek mitermeket, kiszolgalo létesitményeket tartalmaznak majd.

A beruhazasi teriilet miivelés aloli kivonasa megtortént, a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztalya a termofold végleges mas céli hasznositasahoz a 15300-3/2020.
ligyiratszamu hatarozataban jarult hozza.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu
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2.A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN FOGLALTAK
ISMERTETESE, TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
TERVEZETE

2.1. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ISMERTETESE

Mogyordd Nagykozség telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriilt jovahagyasra, az azota eltelt
idészakban kétszer modosultak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

e Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének  410/2017.  (IX.13.)
onkormanyzati hatarozata Mogyorod Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervérdl

e Mogyordd Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének  16/2017.  (1X.18.)
onkormanyzati rendelete Mogyordd Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Telepiilésszerkezeti terv

Mogyordd Nagykozség hatalyos Teleplilésszerkezeti Terve az eljaras targyat képezé Uj beépitésre
szant teriiletet altalanos mezdgazdasagi teriilet, az eljaras targyat képezd visszasorolni kivant
terliletet kereskedelmi, szolgaltato teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A beruhazasi
teriilett6l északra altalAnos mezogazdasagi teriiletet, délre tovabbi kereskedelmi, szolgaltato
teriiletet, illetve a Mogyorodi-patak mentén erddsavokat, védelmi erdéteriiletet abrazol a terv. Az
eljaras targyat képezé Uj beépitésre szant teriilettél délre 1,2 ha nagysagu teriileten kilonleges
hulladéklerakot talalhatd, amely mara bezart, azonban rekultivaciéja még nem tortént meg.

A teriiletet érinté védelmi és korlatozo elem a Fot kozigazgatasi teriiletén talalhato vizbazis
hidrogelolégiai véddidom ’B’ zénaja és a vizbazis kiilso védoovezet teriilete, egyéb kozlekedési
illetve k6zmdi teriiletek védétavolsaga a teriiletet nem érinti.

2101. ). ok. -t
Fot (Budapest)

' ' ;
)
aSten
>,

P =
> Eljaras terlleti hatalya :
| [_JEliaras targyat képezé (j beépitésre szant teriilet

Ol Vl:lEIjérés targyat képezé visszasorolni kivant beépitésre szant terllet

Mogyordd hatalyos szabalyozasi terve az eljaras targyat képezo Uj beépitésre szant teriiletet Ma-a
jelli ovezetbe sorolja, ahol az OTEK szerint altaldnosan elhelyezheté rendeltetéseken kiviil
elhelyezhet6 még mezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd szallashely, szolgaltatdé és vendéglato
rendeltetésii épiilet. Emellett terepszint alatti épitményként csak borospince helyezhetd el,
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melynek brutté alapteriilete a terepszint feletti épitmény teriiletén kiviil nem lehet tobb a telek
teriiletének 1%-nal. Ma-a ovezetben legalabb 6000 m? nagysagl telken, legfeljebb 5%-o0s
beépitettséggel, legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal helyezheto el épiilet.

Az eljaras targyat képez6 visszasorolni kivant teriiletet a szabalyozasi terv nem szabalyozza
kereskedelmi, szolgaltato teriiletként, altalanos mezdgazdasagi teriilet, Ma-f jell Gvezetbe sorolja,
ahol a teleplilésszerkezeti tervben rogzitett tavlati, nem mez6gazdasagi teriilethasznalat miatt az
Utemezetten tervezett teriiletfelhasznalas-valtozast figyelembe véve a beépités korlatozott. Az
ovezetben legfeljebb 1%-os beépitettséggel helyezhetd el épiilet, legalabb 2,5 ha nagysagu telken,
legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal.

= EIJaras teruletl hatalya
|:|EIJaras targyat képezé Uj beépitésre szant terllet
~Z |:|Eljaras targyat képezé visszasorolni kivant beépitésre szant terulet

Kivdgat Mogyordd hatdlyos szabdlyozdsi tervébél
2.2. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK TERVEZETE

Mogyordd telepliilésrendezési eszkozeinek moddositasa soran (j altalanos gazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egység kijelolése tervezett, aminek Osszteriilete 44,82 ha. Ebbdl az eljaras
targyat képez6 (j beépitésre szant teriileten 22,02 ha nagysagu teriileten torténik (j beépitésre
szant teriilet kijelolése. Mindemellett a tervezett modositas soran 19,87 ha nagysagu teriileten
altalanos mezégazdasagi teriilet kijelolése tervezett a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben
kereskedelmi, szolgaltato teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriileten. Az eljaras teriileti
hatalya ala tartozo 2101 j. kozit teriletének és az Ut déli oldalahoz csatlakozo védelmi
erdoéteriiletnek a teriiletfelhasznalasi besorolasa nem valtozik.
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oo, | Ml ) SIS 7

- Eljaras teruleti hatalya

~ [JEljaras targyat képezé Uj beépitésre szant terllet ‘
W/A_DEUQES targyat képezé visszasorolni kivant beépitésre szant teruleﬂ

Kivdgat Mogyoraod telepiilésszerkezeti terv médositdsa tervezetébél

3. BATRT VONATKOZO ELOIRASAINAK ISMERTETESE
3.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO ELOIRASOK

A BATYT feliilvizsgalata 2019. marcius 15-én lépett hatalyba. Az eljaras targyat képezé (j beépitésre
szant teriilet mez6gazdasagi térség, az eljaras targyat képezé visszasorolni kivant beépitésre szant
teriilet telepiilési térség térségi teriiletfelhasznalasi kategdriaba tartozik. A  térségi
terliletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo szabalyokrol az MATrT 11.5- a rendelkezik:

,»b) a mezbgazdasdgi térségq teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli
teriilet, - nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhato;

d) a telepiilési térség teriiletén bdarmely telepiilési teriiletfelhasznaldsi egység kijeldlhetd;”
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Mogyoraod kézigazgatadsi teriilete a BATrT szerkezeti tervlapjan,
jeldlve az eljdrds tdrgydt képezé teriiletet

= = Eljaras teriileti hatalya

Eljaras targyat képzé Uj beépitésre szant teriilet

m— Eljaras targyat képzé visszasorolni kivant
beépitésre szant teriilet

Az eljdrds tdrgydt képezé teriilet a BATrT szerekezeti tervlapjdn
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3.2.  UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE, A TELEPULESI TERSEG NOVEKMENYERE
VONATKOZO ELOIRASOK

Az MATIT a BATIT hatalya ala tartozo teriileteken a beépitésre szant teriilet novekményére
vonatkozo szabalyokat a 37-40.§8-ban allapitja meg, amelyek koziil az alabbiakban a jelen eljaras
esetében relevansakat idézziik:

37. § A Budapesti Agglomerdcid telepiilésein a teleplilésrendezési eszk6zbkben Uj beépitésre
szdnt teriilet kijeldlésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti elbirdsok mellett a 38-40.5-ban
foglalt rendelkezések alkalmazanddk.

8. alcim 12. § (1) Ha jogszabdly Gj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a
teleplilésrendezési eszkozben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kovetkez6 szempontok
mérlegelése alapjdn kell kijel6lni:

a) az uj beépitésre szdnt tertiilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

Jelen eljaras targyat képezé (j beépitésre szant terililet csatlakozik a telepiilési
terilethez.

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozé teleplilések beépitésre
szadnt terlileteinek 6sszenovését, és

Jelen eljaras targyat képzé Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza majd a
szomszédos Fot beépitésre szant teriileteivel valo 0sszenovést, a beépitésre szant teriilet
visszasorolasaval Mogyorod és Fot beépitésre szant teriiletei kozotti tavolsag nd.

c) Uj beeépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen
foldreszlet, vagy az épitett kornyezet alakitasdrol eés vedelmeérdl szolo 1997. evi LXXVIII.
torvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés terliilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.

A tervezett beruhazas szamara Mogyorod hatalyos teleplilésrendezési eszkozeiben kijelolt
beépitésre szant fejlesztési teriiletek kozil egyik sem tudja biztositani a sziikséges
feltételeket, igy sziikségessé valik az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése.

38. §(1) Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve iidiilGteriilet abban az
esetben jelolhet6 ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlds jol illeszkedik a teleplilés meglevé szerkezetéhez,

A tervezett Uj beépitésre szant teriilet gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység, ami a
jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt gazdasagi terlilethez csatlakozoan
keril kijelolésre.

b) tdj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orokségvédelmi és vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tdrsadalmi érdeket, tovdbbd

A tervezett Uj beépitésre szant teriilet nem sért tarsadalmi érdeket, taj- és természetvédelmi
teriilet nem érinti; erdd, épitett érték nem talalhato rajta; nyilvantartott régészeti lelGhely
nem érinti.

c) a tervezett funkcié elldtdsdhoz sziikséges mliszaki infrastruktura-kapacitds azt lehetévé
teszi, vagy az a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, tovdbbd uj lakdteriilet
kijel6lése esetén a Kormdny rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

A tervezett funkcio ellatashoz a teriilet igénybevételével parhuzamosan épiil majd ki a miiszaki
infrastruktura kapacitas a meglévé miszaki infrastruktira-halézathoz kapcsolédoan.

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kbzelebb csak
az dllami féépitészi hatdskorében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatodsdgi eljdrdsa sordn kiadott terliiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelolhetd ki.
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A tervezett Uj beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi hatartol 200 méternél tavolabb
helyezkedik el.

40. § (1) A teleplilés kozigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepliilésrendezési
eszkozokben a beépitésre szdnt teriilet novekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben
foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szdnt teriilet
névekményeére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések elGirdsait.

A MATIT 8. mellékletében foglalt telepiilési térség nagysagat és annak jelen eljaras targyat
képezo teriilettel valo osszefliggéseit az alabbi tablazat mutatja be:

MATIT 8. mellékletében MATIT 8. mellékletében Jelen eljaras targyat képezo Uj
foglalt telepiilési térség foglalt telepiilési térség beépitésre szant teriilet nagysaga
nagysaga (ha) teriiletének 2%-a (ha) (ha)
815,91 16,32 22,02

A tablazat alapjan megallapithatd, hogy a tervezett Uj beépitésre szant teriilet nagysaga
meghaladja az MATIT 8. mellékletében rogzitett telepiilési térség teriiletének 2%-at.

40. § (8) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitett novekményen feliil csak az dllami féépitészi
hatdskorében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a terliletcserére vonatkozd térségi
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn, és legfeljebb olyan mértékben novelheté a beépitésre
szdnt teriilet kiterjedése, amilyen mértékben a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Tervében
rogzitetthez képest a teleplilés kozigazgatdsi teriiletén beliil mdshol csokken a telepiilési
térseég kiterjedeése. A teriiletcsere sordn a teleplilési térseg teriiletének nagysdga nem néhet. A
teriiletcserét tdj- és természetvédelmi, terméfoldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
orokségvédelmi és drvizvédelmi szempontok figyelembevételével és ugy kell végrehajtani,
hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A teriiletcserérél az azt kezdeményezé teleplilési
6nkormdnyzat az érintetteket a helyben szokdsos modon tdjékoztatja.

A MATIT 40.8 (8) bekezdése lehetGséget biztosit a rogzitett 2%-os ndvekményen feliili Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésére abban az esetben, ha az allami féépitészi hataskorében
eljaré6 megyei kormanyhivatal teriiletcserére vonatkozo térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt
ad ki. A teriiletcserére vonatkozo igazolo szamitast a 4.2. fejezet mutatja be.

3.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Az MATIT 42. § (1) bekezdés hatarozza meg a BATrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel az eljaras targyat képezo teriiletek érintettségét osszefoglald
tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

1. Okologiai halozat magteriiletének ovezete nem érinti
2. okoldgiai halézat okologiai folyosojanak dvezete nem érinti
3. Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete nem érinti
4. kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
5. jo termobhelyi adottsagl szantdk dvezete nem érinti
6. erddk ovezete érinti MATIT
7. erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti
8. tajképvédelmi teriilet ovezete érinti MVM rendelet
9. vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriiletek e
Svezete nem érinti
10.vizminbség-védelmi teriilet ovezete nem érinti
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11.rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti
12.nagyvizi meder dvezete nem érinti
13.4asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti MVM rendelet
14.foldtani veszélyforras teriilet dvezete nem érinti
15.honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem érinti

Erd6k ovezete

MATIT 29.5 Az erd6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
eszkozében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e tbrvény
hatdlybalépését megelézéen kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erdd
védelmérél és az erdégazddlkoddsrol szdlé 2009. évi XXXVIl. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriiletek, tovabba az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepiilési térség
terliiletein lévé erd6k ovezetének terliletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30.8 Az erdék oOvezetében Kkiilfejtéses miveléslii bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint
lehet.

Az eljaras teriileti hatalya ala tartozo teriiletet érinti az erd6ék ovezete a 2101 j. kozut déli oldalan,
az eljaras targyat képezd teriileteknek azonban nem képezi részét. E teriiletet erdéteriilet
teriletfelhasznalasi egységbe soroljak Mogyorod hatalyos telepilésrendezési eszkozei, a
teriiletcserét kovetéen a teleplilésrendezési eszkozok tervezett modositasa sem valtoztat e
besorolason.

Az eljdrds teriileti hatdlya ald tartozo teriilet erdék
valé érintettsége ovezetével valo érintettsége

Tajképvédelmi teriilet ovezete

MVvM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit,
valamint a telepiilés teljes kdzigazgatdsi terliiletére késziilé telepliilésrendezési eszkdz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint
a tdjkeépi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
védelmérél szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkbzokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
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szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi
kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd az erémliveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté mlszaki megolddsok alkalmazdsaval kell
megvalésitani.

A teleplilésképi kovetelményeket Mogyorod Nagykozség 26/2017. (XI1.28.) onkormanyzati rendelete
hatarozza meg, amelynek a tervezett filmstidio épitése soran is meg kell felelni. A tervezett
beruhazas nagy alapteriilet(i, csarnokjellegii épiiletek elhelyezésével jar, amelyek megjelenésére,
lehetdség szerint tajba illesztésére kiemelt figyelmet sziikséges forditani.

Mogyorod kézigazgatdsi teriiletének tdjképvédelmi Az eljdrds teriileti hatdlya ald tartozo tertilet
teriilet dvezettel valo érintettsége tdjképvédelmi teriilet dvezettel valo érintettsége

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

MvM rendelet 8.5 (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepliilésrendezési eszkbzokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepliilésrendezési eszkdzokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy oOvezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Mogyorod hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak az asvanyi nyersanyagvagyon teriilet
ovezete tényleges kiterjedésének megfeleld lehatarolast, amely alapjan az eljaras teriileti hatalya
ala tartozo teriiletet nem érinti él6 banyatelek.
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Mogyordd kézigazgatdsi teriiletének dsvanyi Mogyordd hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei dltal

nyersanyagvagyon 6vezettel valo érintettsége lehatdrolt dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezet
(él6 bdnyatelek)

3.4. A BATRT ES A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KOZOTTI ELLENTMONDASOK
ISMERTETESE

Mogyorod hatalyos teleplilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra. A jovahagyast
megel6zdéen 2016-ban a telepiilés onkormanyzata két teriiletrendezési hatosagi eljarast is
lefolytatott, egyet teriiletcserére, egyet pedig Osszhang igazolasa céljabol. A teriiletrendezési
hatosagi eljarasok célja az volt, hogy a nagykozség telepiilésrendezési eszkdzei a BATrT-vel
osszhangban legyenek. Mindkét teriiletrendezési hatosagi eljaras térségi teriiletfelhasznalasi
engedélyt kapott, amelyeket a 2. melléklet tartalmaz.

E teriiletrendezési hatosagi eljarasok lefolytatasat kovetden indult meg a BATIT feliilvizsgalata,
amely 2019. marcius 15-én lépett hatalyba. A BATIT feliilvizsgalata azonban a korabbi térségi
teriiletfelhasznalasi engedélyeket csupan részben vette figyelembe, igy Mogyorod hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei a BATrT szerkezeti tervével nincsenek Gsszhangban a telepiilési térség
tekintetében. Az alabbiakban az ellentmondasos teriiletek keriilnek bemutatasra:

M3
(Budapest)

A Kukukkhegy teriiletét a BATIT szerkezeti terve kertes mez6gazdasagi térségbe, mig a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.
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AT A e oo A

A Hungaroringtél északra fekvo teriileten a BATIT szerkezeti terve tobb teriileten is
mezOgazdasagi térséget jeldl, mig a hatalyos telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolja Gket.

Az ismertetett teriiletek beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa jelenleg is hatalyos
térségi teriiletfelhasznalasi engedély alapjan tortént, amelyeket a BATIT feliilvizsgalata csak
részben vett figyelembe. E térségi teriiletfelhasznalasi engedélyekben foglaltakat Mogyorod
Nagykozség Onkormanyzata a tovabbiakban is érvényesiteni kivanja, az ellentmondasok rendezése a
célja. Jelen eljarasban a fent ismertetett anomaliak feloldasara nincs lehetség, am felhivjuk a
figyelmet, hogy a MATIT 92.5-ban elGirtak alapjan Mogyordd teleplilésrendezési eszkozei és a BATrT
kozotti osszhangot 2021. december 31-ig meg kell teremteni.

4. TERULETI HATASVIZSGALAT
4.1. HATASTERULET LEHATAROLASA

A teriiletrendezési hatosagi eljaras szliken értelmezett hatasteriilete az 1.2. Az eljaras targyat
képez6 teriilet lehatarolasa c. fejezetben bemutatott teriilet, azonban a tervezett fejlesztés a
tagabb kornyezetre is hatassal lesz majd.

4.2. A TERULETCSERE IGAZOLO SZAMITASA

A teriiletcsere soran teleplilési térség és mezdgazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak kozott torténik csere. A telepiilésrendezési eszkozokben tervezett Uj beépitésre szant
teriilet kijeloléséhez minddssze az alabbi abran kékkel jelolt visszasorolni kivant beépitésre szant
terliletre van sziikség, am a BATIT szerkezeti tervlapjan a 2101 j. Gt terliletét, és az uttdl délre
fekvd, a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt
teriiletet is javasolt mezbgazdasagi térségbe visszasorolni (az alabbi abran narancssargaval jelolt
teriilet). Utobbi teriiletek telepiilési térségként kezelése a tovabbiakban sziikségtelen, hiszen
mindkét teriilet beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt. A teriiletcserét igazold
szamitast az alabbi abra és tablazat mutatja be:
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L
ba i

Mez6gazdaségi térségbdl telepiilési térségbe tervezett atsorolas

= = Teleplilési térségbbl mezGgazdasagi terségbe tervezett atsorolds

T - - Telepiilési térségbdl mezdgazdasagi terségbe tervezett atsorolas

(amelynek teriiletét a telepiilésrendezési eszkdzok médosi nem érinti)
Mez6gazdasagi térség Teleplilési térség 22,02
Telepiilési térség Mez6gazdasagi térség 22,02

A fenti tablazat alapjan megallapithato, hogy a telepiilési térség és a mezbgazdasagi térség
nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem valtozik.
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4.3. A TERULETRENDEZESI TERV EREDETI ES UJ VALTOZATANAK OSSZEHASONLITASA

A BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoridinak teriileti mérlegérdl hivatalos adat minddssze a
telepiilési térség tekintetében all rendelkezésre (MATIT 8. melléklet), a tobbi térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozoan adatok nem ismertek, igy a telepiilés Uj térségi
teriiletfelhasznalasi mérlegének teriiletcserét koveté allapota nem mutathato be.

A teriiletcserét kovetden valtozas nem torténik a telepiilési és a mezdgazdasagi térség térségi
teriiletfelhasznalasi kategoridk teriileti kiterjedésében. A teriiletcsere a telepiilési és a
mezogazdasagi térség teriileti lehatarolasanak valtozasaval jar. Az alabbi abrak a BATrT hatalyos és
0j, teriiletcserét koveto tervezett szerkezeti tervlapjat mutatjak be Mogyorod tekintetében.

y

A BATrT uj vdltozata, jelolve az eljdrds teriileti hatdlya ald tartozo teriiletet
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A BATrT Uj vdltozatdnak Mogyorddot dbrdzolé részlete, jeldlve a teriiletcsere teriiletét

Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak

Erdégazdalkodasi térség
Nagy kiterjedésd zoldteriileti telepiilési térség
Mezbgazdasaqgi térség

Kertes mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények

E

Gyorsforgalmi it (meglévs)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

F8it (meglévd)

Féit (tervezett)

Térségi szerepkar(] Bsszekétd Ot (meglévs)
Teérséqgi szerepkord Gsszekdtd Ot (tervezett)
Mellékit (meglévs)

Mellekit (tervezett)

Terségi jelentéségli P+R parkald

Nagysebességu vasitvonal (tervezett)

Eqyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (tervezett)
Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs)
Nermzetkszi kereskedelmi repllétér (meglévé)
Térségi repliltér (meglévs)

Orszagos kerékparitvonal

Térséqi kerékparitvonal (meglévs)

Térséqi kerékparitvonal (tervezett)

Orszagos kikéts (meglévé)

Terségi kikistd (meglévs)

Terséqi kikotd (tervezett)

Kompatkeléhely (meglévé)

Térségi logisztikai kbzpont (meglévs)

Térségi logisztikai kbzpont (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi &pitmények

Eqyéb S0 MW vagy annél nagyobb névleges teljesitokepességl erdmii (meglévs)
5-50 MW névleges teljesitéképességli erdmd (meglévs)

400 kV-os atviteli halézati tavvezetek (meglévé)

400 kV-os atviteli halszati tavvezetek (tervezett)

220 kV-0s & i halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os Stviteli halozati tavversték (terverett)

Térséqi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halézat (tervezett)
Atvitelt befolydsold 132 kV-os eloszté halszat (meglévé)
Féldgazszaliits vezetek (megléve)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

----- Foldgazeloszts vezeték (meglévs)
Kéolajszallitd vezeték (megléves)
Termékvezeték (meglévé)

Vizi létesitmények

(mm

a Kiemelt jelentdségu vizi épitmény (meglévs)

1 millis m-t meghalads terfogati vizkar-elharitasi céld tarozs (meglévd)
——  Orszigos jelent8ség(l csatorna (meglévs)
----- Terségi csatorna (meglévs)

Elsdrendd arvizvédelmi févédvonal (megléve)

Masodrend( arvizvédelmi fovédvonal (meglévé)

Hulladékgazdalkodasi [étesitmények

* Veszélyeshulladék-leraks (meglévé)
* Veszélyeshulladék-ggetdm (megléve)
el Terségi hulladékkezeld (meglévs)
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4.4. AZ UJ VALTOZAT KOVETKEZTEBEN VARHATO VALTOZASOK AZ ERINTETT TERSEG
KORNYEZETI, TARSADALMI ES GAZDASAGI VISZONYAIBAN

4.4.1. Kornyezeti és kornyezet-egészségiigyi szempontu elemzés

Talaj

A tervezett beruhazas kivett mivelési agu ingatlanokat érint, amelyek jelenleg mezdgazdasagi
mivelés alatt allnak. A tervezett épitési tevékenység megvalosulasa esetén e mivelés megszinik,
novénytermesztésre alkalmatlanna valik a teriilet. Az épitési fazisban a foldmunkak soran a talaj
mindségi védelmére kiemelt figyelmet kell forditani, torekedni kell az esetleges szennyezések
elkeriilésére. A teriiletcsere soran az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egy id6ben a
Mogyordd hatalyos telepiilésrendezési eszkozeiben kijelolt gazdasagi fejlesztési teriiletek
visszamindsitésre keriilnek altalanos mezbgazdasagi teriiletté, igy azok termofoldként torténd
hasznositasa a tovabbiakban is biztositott.

Vizmindség

A tervezett beruhazas helyszinén és kozvetlen kornyezetében felszini vizfolyas nem talalhato,
hidrogeologiai véddovezet nem érinti. A felszin alatti vizek védelme - a talaj védelmével
egyetemben - kiemelked6éen fontos mind az épitési, mind a mikodési fazisban. A Mogyorodi-patak
északi oldalan elhelyezked6 eljaras targyat képez6 visszasorolni kivant beépitésre szant teriilet a
vizbazis kiilsé és hidrogeologiai ’A’ véddovezetével érintett. A teriilet altalanos mezdgazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe torténé visszasorolasaval elkeriilhet6 e vizmindség-védelmi

szempontbol védelmet élvezé teriiletek késobbi beépitése, s teriiletiikon gazdasagi tevékenység
megjelenése.

Levegbmindség

A tervezett beruhazas mind az épitési, mind az lizemelési fazisban jelentds forgalmat vonz majd,
amely a levegémindségre karos anyagok kibocsatasaval jarhat. Az eljaras targyat képezo teriilet
kiilteriileten, a jelenleg is jelentdés forgalmat bonyolitdo 2101 j. Dunakeszi-Godollé Osszekotd Ut
mentén helyezkedik el, a tervezett fejlesztés is err6l az Gtrdl lesz majd megkozelitheto.

Fontos megemliteni, hogy az eljaras targyat képezd teriilett6l délre, kevesebb, mint 1 km-re h(1z6do
M3 autopalya jelent6s forgalmat bonyolit, kdzvetlen kornyezetében igy a légszennyezés, a zaj- és
rezgésterhelés mértéke jelentds. A tervezett fejlesztési teriileten megvalosuld beruhazas altal
vonzott forgalomnovekedés hatasa az autopalya altal okozott terheléshez képest elenyészd lesz.

Zaj- és rezgés

Zaj- és rezgés-kibocsatassal szintén a megnovekvé forgalom jar majd. A tervezett beruhazas a
tevékenység jellegébdl adodoan az iizemelés soran varhatéoan nem okoz hatarértéken feldli
zajterhelést.

Hulladékgazdalkodas

,,,,,,

megfelel6 ideiglenes tarolasarol, majd elszallitasardl gondoskodni kell.

Taj- és természetvédelem

A tervezett beruhazas teriilete nemzetkozi, orszagos, illetve helyi jelentdségli természetvédelmi
teriilet altal nem érintett, teriilete mezdgazdasagi mivelés alatt all, igy oOkologiai jelentdsége
csekély. A teriiletet érinti viszont a MATIT altal megallapitott tajképvédelmi teriilet ovezete, igy az
elhelyezésre keriilé épiiletek megjelenésére, lehetdség szerint tajba illesztésére kiemelt figyelmet
sziikséges forditani.

4.4.2. Tarsadalmi szempontu elemzés

A tervezett filmstudié szamos Uj munkahely létrejottével jar majd. Az (j munkahelyek tarsadalmi
szempontbol rengeteg elénnyel jarnak a telepiilés szamara. Megnovekszik a helyben elérhet6
munkahelyek szama, igy a jelenleg foként a févarosba ingazo helyi lakosok egy része helyben is
talalhat munkat. Demografiai szempontbdl elény, hogy a csaladok, fiatalok helyben maradnak,
amennyiben helyben talalnak munkat, ami a telepiilés korszerkezetére pozitiv hatassal lehet.

A filmstldiotél szarmazod iparlizési adobevételek a telepiilést vagyonosabba teszik, ami a
lakokornyezet mindségének javulasaval, a kozteriiletek, intézmények szinvonalanak tovabbi
emelkedésével jarhat.
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4.4.3. Gazdasagi szempontu elemzés

A nagykozség vezetésének fontos célja a telepiilés gazdasagi fejlodésének eldsegitése. A 4.4.2.
fejezetben ismertetett tarsadalmi szempont( elényok egyben gazdasagi elonyok is: az Uj
munkahelyek megjelenése, a varhatdéan megnovekvo ipar(izési adobevételek a telepiilés gazdasagi
stlyanak névekedéséhez is hozzajarulnak.

A tervezett beruhazasnak koszonhetéen a teleplilés térségi szerepkore, gazdasagi sulya tovabb
novekedhet, ami a févaroshoz vald kozelségével és a jo infrastrukturalis ellatottsagaval parosulva
tovabb novelheti helyzeti elényét a térség telepiiléseihez képest.

4.5. A FENNMARADO KONFLIKTUSOK ES EZEK FELOLDASARA, ILLETVE KEZELESERE TETT
JAVASLATOK

Az eljaras targyat képez6 teriileten torténd U(j gazdasagi teriilet kijelolése a 4.4.1.-4.4.3.
fejezetekben ismertetetteken tul a kozlekedési és kbzmi infrastruktira halozat fejlesztését vonja
maga utan. Annak érdekében, hogy az (j gazdasagi teriilet megfelelé kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezzen, a 2101 j. kozutrol valdé megkozelitését biztositani kell. A kozmiivekkel valo ellatas
ami a villamos energia, az ivoviz, a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgaltatassal
torténd elvezetését, a szennyviz tisztitasanak és elhelyezésének egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel torténé megoldasat jelenti.

A helyi épitési szabalyzat modositasanak tervezetében elGirtak, az ahhoz kapcsolodoan késziild
alatamasztd munkarészben megfogalmazottak maradéktalan betartasa esetén fennmarado
konfliktusokkal nem kell szamolni.

4.6.  AZ UJ VALTOZAT KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO KAROS HATASOK ELKERULESET
SZOLGALO INTEZKEDESEKRE VAGY AZOK MODOSITASARA VONATKOZO JAVASLATOK

Az eljaras targyat képezo teriileten megvaldsuld beruhazas soran a burkolt, beépitett teriiletek
aranya jelentésen megndvekedik majd, igy a talaj védelmére kiemelked6 figyelmet sziikséges
forditani. Az épitkezés soran a talaj humuszban gazdag fels6 termdrétegét szakszerlien le kell
termelni, az elszennyezédést6l meg kell védeni.

A megjelené Uj épliletek esetében - amennyiben lehetséges - figyelmet kell forditani a tajképbe
vald illeszkedésre. A tevékenység jellegébdl adodoan jellemzbéen csarnoképiiletek megjelenésére
kell szamitani, amelyeknek tajba illeszthet6sége korlatozott. A beruhazasi teriilet telekhatara
mentén célszer(i - amennyiben megoldhato - haromszintl névényallomany telepitésével biztositani a
teriiletek takarasat a sziikséges iranybol.

A 4.5. Fennmaradd konfliktusok és azok felolddsdra, illetve kezelésére tett javaslatok c.
fejezetben ismertetett kozlekedési és kozm( infrastruktira halozat fejlesztésére tett javaslatok
megvalositasa is sziikségessé valik majd a karos hatasok elkeriilése érdekében.
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET: A TERULETRENDEZESI HATOSAGI ELJARAS MEGINDITASAROL SZOLO KEPVISELO-
TESTULETI DONTES
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2. MELLEKLET: KORABBI TERSEGI TERULETFELHASZNALASI ENGEDELYEK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



	mogyorod_trhe_borito
	Mogyorod_terhatvizsg_200811

