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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet
2020. aprilis 24. napjan tartandoé rendkiviili iilésére

Térgy: az Onkormanyzat vagyonirol sz616 21/2012.(VI11.02.) énkormanyzati rendelet
modositasarol

Mellékletek: rendelet-tervezet

Eléterjesztd: Paulovics Géza polgarmester

Elbterjesztést készitette: Tenki Péter aljegyz6

T('irvényességi ellenérzésre érkezett: )

Jogi, torvényességi szempontbdl ellendrizte: jegyzd/helyett "G :

Pénziigyi, gazdasagi szempontbol ellendrizte: pénziigyi zrodavezeto/helyettes* (szignoja) /

Targyalja: Pénziigyi Bizottsag (Veszélyhelyzet miatt elmarad!)

A Képvisel6-testiilet iilése*!: Vi
- nyilvanos /
- zért Motv.46.§  (2) | Mow.46.§  (2) | Motv.46.§  (2)
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés c) pont
alapjan** alapjan ** alapjan**

egyszerii / mindsitett t6bbség*

A Kormany 40/2020. (IT11.11.) Korm. rendelet 1.
§-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel, a
Hatdrozathozatal modja: | katasztrofavédelemrol sz6l6 2011. évi CXXVIIIL.
torvény 46. § (4) bekezdése alapjin a képvisels-
testiilet hataskorében eljarva a polgarmester
onalléan dont!

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

1 * megfeleld szovegrész alahuzando
** megfeleld szovegrész alahuzandé
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Mogyoréd Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiilet Snkormanyzat vagyonardl szolo
onkormaényzati rendeletének modositasat kezdeményezem az ingatlanértékesitési folyamat
egyszerusitése érdekében.
A javaslatom alapjan felhatalmazast kapok minden forgalomképes dnkorményzati ingatlan
értékesitésével kapcsolatos dontés eldkészitésre és a 20 milli6 forint alatti értékii ingatlanok
esetében megsziinik az eldzetes 30 napig tartd felhivassal kapcsolatos eljaras.

A modositds célja, hogy az ingatlanok értékesitése gordiilékenyebben torténjen és az
onkorményzat gyorsabban realizélja a bevételt az ingatlanainak értékesitésébol.

A moédositassal kapcsolatban a részletes indokolas tovabbi adatokat tartalmaz.

Rendeleti javaslat:

Mogyoréd Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete nevében Mogyordd Nagykozség
Polgéarmestere az el6terjesztés melléklete szerint megalkotja az nkormanyzat vagyonarél sz616
21/2012. (VIL. 02.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl sz616 .../2020. (.....) dnkormanyzati
rendeletet.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester, jegyz6

Mogyordd, 2020. aprilis 16.
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Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2020. (oeeed)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat vagyonrol sz616 21/2012.(VIL. 02.) nkormanyzati rendelet
modositasarol

Mogyordd Nagykozség Onkorményzata Képviselé-testiilete nevében Mogyoréd Nagykozség
Onkorményzat Polgarmestere a katasztréfavédelemrdl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. §
(4) bekezdése és a veszélyhelyzet kihirdetésérol szolé 40/2019. (111.11.) Korm. rendelet, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. § (4)
bekezdésében és 143. § (4) bekezdés i) pontjaban, a nemzeti vagyonré6l sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 5. § (2) bekezdés b)-c) pontjaban és (4) bekezdésében, a 13. § (1) bekezdésében, a helyi
onkorményzatok és szerveik, koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltségii
szervek feladat és hataskoreirdl sz616 1991. évi XX. torvény 138. § (1) bekezdés j) pontjaban,
valamint az allamhéztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. torvény 97. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés €) és g) pontjiban, valamint a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107-109. §-aban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezOket rendeletet alkotja:

L §
Az 8nkormanyzat vagyonrol sz616 21/2012. (VIL. 02.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) a 18. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
218§
(1) Az onkormdnyzat iizleti vagyondt képezd forgalomképes vagyonelemre érkezd vételi vagy
csere ajdnlat beérkezése esetén a polgdrmester visszautasitia az ajdnlatot vagy lefolytatia
a 19. §-ban meghatdrozott megfeleld eljdrdst, amelyet megelézéen a 6/A. §-ban
megdllapitott kivételekkel értékbecslést készittet.
(2) A képviselG-testiilet a vagyonelem értékesitésrdl vagy cseréjérdl sz6lé dontése legaldbb
tartalmazza:
a) a vagyonelem megnevezését, ingatlan esetén annak helyrajzi szdmd,
b) forgalmi vagy nyilvantartdsi értéket,
¢) az atruhdzds jogcimét,
d) csere esetén a csere céljdl, mig
e) ajdndékozds esetén az ajdndékozds céljat.”

2.§
(1) Az Or. 19. § (1) bekezdésében a ,,nettd 20 millié” szoveg helyébe ,,nettd 19 millid” szoveg
1ép.

(2) Az Or. 19. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.+ (2) Az (1) bekezdésben foglalt értékhatdrt meg nem halado értékii vagyonelem értékesitésének
vagy cseréjére a versenyeztetés mell6zhetd. Az dnkormdnyzat forgalomképes ingatlaninak
listdjdt a nyilvantartdsi értékiikkel — amennyiben rendelkezésre dll, akkor a forgalmi
értékbecslésben megallapitott értékkel — az onkormdnyzat honlapjén kozzé kell tenni.”

3.8
Az Or. 22. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
» (2) A vagyongyarapitdsrdl a képviseld-testiilet hatdrozattal dont, az alabbi tartalommal:
a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi szamdnak megjelolése,
b) forgalmi értékének megjelilése,
¢) a szerzés modja,
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d) az onkormdnyzat dltal vallalt fizetési feltételek,
e) az onkormanyzat ajanlati kétottségének idétartama.”

4.§

Az Or. 5. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

5. §

E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatdlyba és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Mogyorod, 2020. aprilis ...

Paulovics Géza dr. Fila Laszlé
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetésre 2020. aprilis ... napjan megtortént.

dr. Fila Laszlo
Jjegyz6
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1. melléklet a .../2020. (..) 6nkormanyzati rendelethez

1. Az Or. 5. melléklet 1.3. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»1.3. A versenyeztetésre vonatkozo felhivdst kizzé kell tenni az énkormdnyzat honlapjan, egyéb
elektronikus kommunikdcios feliiletein, valamint legalabb az onkormdnyzati helyi ujsdgban. A
Jelhivas megszovegezése sordn iigyelni kell arra, hogy az ajdnlatok beérkezési hatdrideje és a
honlapon torténd kozzététel napja kizott legaldbb 14 nap legyen.”
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RESZLETES INDOKOLAS

A jogalkotasro6l sz616 2010. évi CXXX. térvény rendelkezései értelmében a jogszabaly-tervezet
varhaté kévetkezményeir6l tdjékoztatni kell a képviseld-testiiletet.

e Tarsadalmi, gazdasagi, kiltségvetési hatasai
A nemzeti vagyonrdl szol6 torvény indokldsa rogziti, hogy a nemzeti vagyon kdzérdeket
szolgal, kozos sziikségletet elégit ki, legfébb rendeltetése szerint a kozfeladatok ellatasat
biztositja. A nemzeti vagyonnal vald gazdalkodas célja egyebek mellett a jové nemzedéke
sziikségleteinek figyelembe vétele. A tervezet a hatalyos szabéalyozast olyan irdnyba médositja,
amely az 6nkormanyzati ingatlanok értékesitését felgyorsitja, ezzel megteremtve a forrasat a
koltségvetésben tervezett beruhazasoknak, fejlesztéseknek.

e Kornyezeti és egészségi kivetkezményei
A rendelet-tervezetnek nincsenek kdrnyezetre vagy az egészségre vonatkozo hatésai.

e Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasai
A rendelet-tervezet adminisztrativ terheken nem valtoztat.

o Jogszabaly megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei
Jogalkotasi kGtelezettség nincs.

e Tervezett jogszabaly egyéb jelent6ésnek itélt hatasai
A rendelet-tervezetnek egyéb hatdsai nincsenek.

A rendelet-tervezet 1. §-hoz:

Az dnkorményzati vagyon atruhazéasat szabalyozo 18. § rendelkezését egésziti ki a tervezet ezen
szakasza.

A beérkezé ajanlatok uténi eljarasrendben valtoztatna a modositas, ugyanis most kétszer-
haromszor targyalja a testiilet az értékesitést:

1. alkalommal dont arr6l, hogy egyaltalan értékesiteni kivanja-e vagy sem (ilyenkor a
hatéalyos szabalyozas alapjan még nincs sziikség értékbecslésre, mert koncepcionalis
dontésrol van szo, vagyis nem keletkezik kiadasa az 6nkormanyzatnak);

2. alkalommal - ha az 1. esetben értékesitési szandékat fejezte ki a testiilet - ddnt arrél,
hogy az értékbecslés alapjan mennyiért kivanja értékesiteni az adott ingatlant és
milyen forméaban (versenyeztetés vagy csak sima felhivas) ;

3. alkalommal — legalabb 30 nappal kés6bb - dont a nyertes ajanlatado kivalasztasarol.
Tehat az eljaras 2-3 honapot is igénybe vesz, amelyet a brutté 5 millid forint feletti értéki
ingatlan esetén kovetkezik az Allam el6vésarlasi jogéval kapcsolatos eljaras és csak ezt
kovetden torténhet az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés, illetve a vételar megfizetése.

A modositdssal az Onkormanyzat minden forgalomképes iizleti vagyon korébe tartozod
ingatlanra, mint potencidlis értékesithet6 vagyonelemre tekint és felhatalmazza a polgarmester
az ehhez sziikséges intézkedések és dontések meghozatalara, mig végiil a képviseld-testiilet elé
mar csak a legjobb ajanlat és az adas-vételi szerz6dés elfogadasarol sz016 szerzddés keriilne.

A rendelet-tervezet 2. §-hoz:

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 térvény 108/A. § (1) bekezdése meghatarozza az
onkormdnyzati rendeletben vagy torvényben meghatirozott értékhatart meghalad6 értéki
vagyonelem tulajdonjogénak atruhazas esetén, milyen esetben melldzhetd a versenyeztetés,

igy:
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»a) a helyi onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon gazdasagi tarsasag részére, nem
pénzbeli vagyoni hozzajarulasként torténd rendelkezésre bocsatasakor,
b) a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évé nemzeti vagyon éallam részére torténd értékesitése
vagy allammal kotott csereligylet esetén és
c) a helyi 6nkorményzat tulajdonaban 1évo tarsasigi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.”
A fentiek alapjan nincs mérlegelési vagy eltéré 6nkormanyzati szabalyozasra mod. Legfeljebb
az onkormanyzat az értékhatar valtoztatasaval befolyasolhatja a versenyeztetés alél mentesiils
ingatlanok korét.
Az értékhatar torvényi korlatjat a Magyarorszag 2020. évi kézponti kéltségvetésérsl szélé
2019. évi LXXI. torvény 5. § (3) bekezdés c) pontja allapitja meg: 25 millid forint egyedi brutté
forgalmi érték. A hatdlyos Or. netté 20 milli6 forintban allapitotta meg ezt a hatért, vagyis a
koltségvetési torvényben 400 eFt-tal magasabb 6sszeget allapitott meg, ezért a koltségvetési
térvényben meghatédrozott értékhatar alatti érték keriilt a tervezetbe, mivel térvénnyel
ellentétesen nem szabalyozhatunk.
A nemzeti vagyonrol szo6l6 torvény 13. § (1) bekezdése altalanos szabéalyként megfogalmazza
a versenyeztetési kotelezettséget a minden szempontbol legeldnydsebb ajanlat megszerzése és
a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékardnyossiga kovetelményének megfelelés érdekében,
amely alol kivételeket enged. Ez a versenyeztetés az Or. hatalyos szabéalyozasaban ketts
forméban érvényesiil: 1. az Or.-ben megallapitott értékhatar feletti (netté 20 millié forint érték
felett) versenyeztetési eljarast kell lefolytatni, mig a 2. az értékhatar alatti ingatlanok esetén
elegend6 az 6nkormanyzati honlapon meghirdetni a vagyonelemet. A 2. eljaréas a gyakorlatban
atalakulhat az 1. pont szerinti versenyeztetéshez hasonlova, azzal az eltéréssel, hogy
biztositékot nem kell fizetnie az ajanlatot adonak.
Az ,elbzetes” felhivas azt a célt szolgélja, hogy mas érdekldddk figyelmét is felhivia az
esetleges ingatlan vasarlasi lehetdségre, ezzel biztositva a lehetd legjobb ajanlat beérkezésének
esélyét. Az Onkorméanyzat vagyondval valé felelds gazdalkodast (torvényi kovetelmény)
szolgélja ez a felhivas, még ha eddig nem is nagyon fordult €l6, hogy mas érdekl6dott volna.
A tervezet az értékhatdr alatti vagyonelem esetében lehetéséget biztosit arra, hogy az ajanlat
beérkezése utdn a versenyeztetés Or. szerinti forméajat mellézve a képvisel6-testiilet dontsén a
beérkezett ajanlat elfogadéasarol, amely versenyt csékkentd lehetdséget azzal ellenstilyozna a
képviselo-testiilet, hogy az Onkormanyzat honlapjan kozzéteszi az Osszes forgalomképes
ingatlanat, vagyis barki szabadon megismerheti és ajanlatot tehet.
Erre a feliiletre keriilnek fel egyébként jelenleg is az ingatlanértékesitésre vonatkozo felhivasok:
Mogyoro6d cimlap / Telepiilés menii / Befektet6i informaciok meniipont / Ingatlanhasznositas
almeniipont elérési Gton vagy a https:/mogyorod.asp.lgov.hu/ingatlanhasznositas linken
keresztiil.

A rendelet-tervezet 3. §-hoz:

A modositas egyediil jogszabaly-szerkesztési kovetelményeknek valé megfelelést szolgal,
ugyanis a felsorolas francia bekezdésként nem szerepelhet. A tervezet a bekezdés pontjainak
azonositdsara az abc kisbet(iit alkalmazza.

A rendelet-tervezet 4. §-hoz:

A jogszabaly melléklete csak melléklettel modosithat6. Az 5. mellékletben modositandé szoveg
szerint a felhivas megjelentetése és az ajanlat beérkezése kozotti hataridé legalabb 30 nap kell
legyen, ami biztosan nem lehetett a képvisels-testiilet szandéka, ezért a szoveg igy modositana
a tervezet, hogy a felhivas megjelentetése és az ajanlatok beérkezési hatarideje kozotti idészak
minimumat allapitja meg. A tervezet ezt a minimumot 14 napban allapitja meg, de a testiilet
belatasa szerint donthet hosszabb idészakrol is.

A rendelet-tervezet 5. §-hoz:
Hatalyba 1éptet6 rendelkezés.



