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KRID azonositd: 706179366

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet
2020. februar 28. napjan tartando iilésére

Targy: Hosszudiilé ingatlanok tovabbi értékesitésérél valé dontés

Mellékletek: 2019. novemberi palydzati kiirds, Kerek Andrds tulajdonos levele

Eldterjeszté: Paulovics Géza polgarmester

ElSterjesztést készitette: Bene-Lovaszi Gabriella miiszaki- és vagyongazdalkodasi iigyintéz6
1035/219, 905/2020
Jogi, térvényességi szempontbdl ellendrizte: dr. Fila Lasz16 jegyzd/helyettes* (szigndja
Pénziigyi, gazdasagi szempontbdl ellendrizte: Juhdsz Andréas pénziigyi irodavezeté/helyette,
(szignoja)

Targyalja: PB

A Képviselé-testiilet iilése*!:

- zart Motv.46.§ (2) | Motv.46.§ (2) | Motv.46.§  (2)
bekezdés  a) | bekezdés b) | bekezdés c)
pont alapjan®* | pont  alapjan | pont alapjan™®*

*%
Ezg}z{:zathozatal egyszerll / mindsitett tobbség™*

Tisztelt Képviseli-testiilet!

A Hosszudiléi ingatlanok értékesitésérdl 2019. aprilisi Képviseld-testiileti iilésen dontott
arrol, hogy a Hosszadiil6i ingatlanokat palyazat tjan is értékesiti az Onkormdnyzat (e kdzben
a KVK Ingatlanforgalmazasi Kft., Ingatlan Coach Kereskedelmi és Szolgaltatd Bt. és a M&J
Home Kft. ingatlankdzvetité irodaval is megkotottiik az ingatlankdzvetitéi megbizasi
szerzodést —243/2019 (IV.24.) Kt. hatdrozat szerint).

* megfeleld szovegrész alahtizando
** megfeleld szovegrész aldhuzando
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2019. év folyaman tobbszor kiirtuk a palyazati kiirast, melyekre nem érkezett ajanlat,
igy eredményteleniil zarultak le.

Tovabbid a Hosszadiiléi ingatlanokra 2017. aprilisdban Telepiilésrendezési
megallapodast kotott az Onkormanyzat a tulajdonosokkal. Melyben a felek els6 iitemben
véllaltdk azt, hogy HESZ szerint telekalakitési eljarasat folytatnak le, 2017 december 31-ig.
Ez nem val6sult meg. A masodik iitemben pedig a felek vallaltdk azt, hogy a 2017-ben
tervezett zaradékolt vazrajz szerint a telekalakitist elinditjdk és a mivelési agbdl vald
kivonasit egyiittesen 2019. december 31-ig kezdeményezik.

A megkotott megallapodas 6. pontja szerint; , A jelen telepiilésrendezési megdllapodas
teljesitési hatdridd bekovetkezése eldtti megsziinése esetén a feleket elszdmoldsi kotelezettség

terheli. A nyvjtott szolgaltatasokrdl és ellenszolgdltatdsokrdl szol6 elszdmoldst a megsziinés
napjat kovets 6 honapon beliil kételesek a felek elvégezni.”

Az 01 szerz6dés megkotése ezek alapjan sziikséges lenne, melyben mar tisztizni lehet

pontosabban a jogokat és kotelezettségeket.

068/13 068/14 068/15 068/19 068/20 068/21 068/22 068/199
Ingatlan dsszteriilete a tulajdoni
lap szerint m? 27.126 57.702 27.304 18.489 8.993 116.007 47.646 25.647
A k Sriék
ranykorona erteke 9,75 19,46 9,03 6 2,9 35,66 14,73 9,62
Ebbdl az értékelt nkormanyzat
tulajdoni hdnyada
) ¥ 1/5 2/10 5461/27.304 1/5 1/5 1/5 4/20 1/5
Tulajdoni hdnyad m*-ben 5.425 11.540 5.461 3.698 1.799 23.201 9.529 5.129
Az ingatlan forgalmi értéke
kerekitett fajlagos m? drban
3.550 Ft 3.550 Ft 3.550 Ft 3.550 Ft 3.550 Ft 3.550 Ft 3.550 Ft 3.550 Ft
A tulajdoni hanyad szerinti
ingatlan becsiilt forgalmi 19.259.000 | 40.967.000 | 19.387.000 | 13.128.000 | 6.386.450 | 82.364.000 | 33.828.000 | 18.208.000
értéke, kerekitve
A Gip3 Ovezeti besorolds el6tt
az ingatlanok forgalmi értéke
ennyi volt 3.200.000 | 6.797.060 | 3.220.000 | 2.180.000 |1.060.000 | 13.660.000 | 5.620.000 | 3.020.000
A Hosszudiiloi ingatlanok
Kerek Andris, mint a szerz6dott tulajdonosok képviseldje is megkereste az

Onkormanyzatot. Levelét el6terjesztésemhez mellékeltem.

Kerek Andrés tulajdonos levelében irasos alldsfoglalast var az Onkormanyzattél, a megkotott
Telepiilésrendezési szerzbdéssel kapesolatban. Aktualizalja-e az Onkormanyzat a 2017.
aprilisdban megkotott szerzddést? Ha igen, akkor egyeztetni szeretne a teriiletrészek
felosztasanak, kivonasanak és értékesitésének alapelveit és menetét.

A koriabban megkotott telepiilésrendezési  szerzédésben vallalt kotelezettségeinek

koltségei az Onkormanyzatnak:

Az ingatlanok miivelési dganak valtoztatdsa, vagyis a term6f6ld mas célu hasznositdsanak a
teljes koltsége 1.713.080 forint lesz, melynek 20%-at az Onkormanyzat koteles viselni, vagyis
342.616, - Ft. A mas célu hasznositashoz ,talajvédelmi tervdokumentacié” készitése is
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sziikséges, mely varhatéan ingatlanonként 50-60.000 Ft. Igy ezen a koltségeket is be kell
tervezni a koltségvetésbe.

A telekmegosztasok vérhato koltsége; 2018-as 4rajanlat alapjan, 1.003.300, - Ft, mely azota
valoszinlileg dragabb lehet. gy varhatéan az Onkormanyzatnak kb. 300.000, - Ft koltséggel
kell szamolnia telekalakitas soran.

fgy kérjiik a T. Képviseld-testiiletet, hogy az idei évre vonatkozoan alakitsa ki allaspontjat az
alabbiak szerint;

Hatarozati javaslat:

Mogyoréd Nagykézség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete Ggy dont, hogy

1.

felhatalmazza a Polgarmestert egy ujabb értékbecslés elkészitésére azért, hogy a
becsiilt forgalmi értékekkel a Hosszi-dlében 1évd ingatlanok tulajdoni részét palyazat
utjan értékesitse az onkormanyzat;

felhatalmazza a Polgarmestert arra, hogy az értékbecslés alapjan aktualizélja az
ingatlanrészek palyazati kiirdsat és palyazati kiiras kozzétételére és a palyazati eljaras
lebonyolitasara;

felkéri a Polgarmestert, hogy egyeztetéseket folytasson az tulajdonostarsakkal a teriilet
fejlesztési iranyainak és 1épéseinek tisztazasara;

felkéri a Polgarmestert, hogy készitsen elbterjesztést a 2020. aprilisi {ilésre a 2019.
december 31. napjan lejart szerz6dés helyébe 1épd és a hosszu diilo teriilet dvezeti
eléirasainak teljesitéséhez sziikséges intézkedéseket (telekalakitas, miivelésbil
kivonas stb.) rogzit6 megallapodashoz, valamint a lejart szerz6dés szerinti
elszamolasrol;

az 1./, 4./ pontokban meghatarozott kotelezettségvallaldsra biztositja a forrast az
onkormanyzat 2020. évi koltségvetése Dologi kiaddsok elbiranyzatrol.

Hatarido: 2020. november 30.
Felelds: Miszaki Iroda atjan Jegyz0, Polgarmester

Mogyoréd, 2020. februar 19.

Paulovics Géza
polgarmester



FELHIVAS

kétfordulds palyazati eljaras keretében a Mogyorod, Hosszudiilé 068/13, 068/14, 068/15,
068/19, 068/20, 068/21, 068/22 és 068/199 hrsz. ingatlanok tulajdoni hanyadanak
értckesitésére

Mogyordéd Nagykozség Onkorményzata, mint kiird, palyazatot hirdet a tulajdondban 1évé
ingatlanhanyadok értékesitésére.

1./ Kiiré6 adatai:

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata (székhely: 2146 Mogyordd, Dézsa Gyorgy ut 40.,
adészam: 15730514-2-13, torzsszam (ingatlan-nyilvantartasban): 15391580, pénzforgalmi
szamlaszam (koltségvetési szamla): 11600006-00000000-80747897, képviseli: Paulovics Géza

polgarmester)

2./ Palyazati kiiras targyat képez6 vagyonelem adatai:
Mogyoréd, Hosszadiilé 068/13, 068/14, 068/15, 068/19, 068/20, 068/21, 068/22 és 068/199
hrsz. alatti, kivett ,,szant6, jarasi mintatér” miivelési 4gi ingatlanok.

Nagysaguk:

068/13 068/14 068/15 068/19 068/20 068/21 068/22 068/199

Ingatlan
osszteriilete a
tulajdoni lap

szerint m’ 27.126 | 57.702 27.304 18489 | 8993 | 116007 | 47.646 | 25.647

Ebbdl az
értékelt
onkormanyzat
tulajdoni

hanyada 1/5 2/10 | 5461/27.304 1/5 1/5 1/5 4/20 1/5

Tulajdoni
hanyad m2-ben

5.425 11.540 5.461 3.698 1.799 23.201 9.529 5.129

Ingatlan-nyilvantartisba bejegvzett korlatozasok:
068/13 hrsz. ingatlanon: Magassagi épitési korldtozas: Magyar Miisorszoré Villalat,

Mogyoréd Onkorményzat, vezetékjog: 3616 m? teriiletre, MAVIR Magyar Villamosenergia-
ipari Atviteli Rendszerirdnyito Zrt.

068/14 hrsz. ingatlanon: Magassagi épitési korlatozds: Magyar Miisorszéré Villalat,
Mogyoréd Onkormaényzat, vezetékjog: 8708 m? teriiletre, MAVIR Magyar Villamosenergia-
ipari Atviteli Rendszeriranyit6 Zrt.

068/15 hrsz. ingatlanon: Magassagi épitési korlatozds: Magyar Miisorszord Villalat,
Mogyoréd Onkorményzat, vezetékjog: 3994 m? teriiletre, MAVIR Magyar Villamosenergia-
ipari Atviteli Rendszeriranyito Zrt. Holtig tarto haszonélvezeti jog.



A Hosszuditloi ingatlanok mithold térképe (narancssdrga szinnel hatarolt teviiletek)



3./ Palyazat célja:

Ingatlan adas-vételi szerz6déssel torténd értékesitése.

4./ Palyazati feltételek és hataridék:
- A palyéazaton részt vehet barmely személy, aki betartja a palyazat feltételeit és nem esik
tulajdonszerzési korlatozas ala.

- Aziranyadé eladasi arak dsszege: nett6 érték Forintban;

068/13 068/14 068/15 068/19 068/20 068/21 068/22 068/199
ar/m?
3.550 Ft 3.550 Ft 3.550 Ft 3.550 Ft | 3.550 Ft | 3.550 Ft 3.550 Ft 3.550 Ft
Minimalis
eladisi ar 19.259.000 | 40.967.000 | 19.387.000 | 13.128.000 | 6.386.450 | 82.364.000 | 33.828.000 | 18.208.000

- AKiir6 irdnyar alatti arat nem fogad el, ezért az irdnyar alatti aron beadott palyazat

érvénytelen.

A vételar megfizetése egy Osszegben, az adés-vételi szerzddés alairasat kovetden - a
Magyar Allam elévasarlasi jogarél szol6 nyilatkozatanak hatéridejét nem szamolva - 30
napon beliil, Mogyoréd Nagykdzség Onkorményzat koltségvetési szamljara,
atutalassal torténhet. A teljesités, az Osszegnek a szamldn valo megjelenésének
idopontja. Amennyiben a vételar vagy annak egy része fenti hataridén beliil nem keriil
kiegyenlitésre, igy a Kiir jogosult a szerz8déstol eléllni, a kifizetett vételar a palyazati
biztositék kivételével visszajar.

A Kiir6 8 milli6 forint ajanlati ar felett biztositja - a palyazo kérelme esetén - a vételar
legfeljebb hat havi részletekben torténd megfizetését, a tulajdonjoganak fenntartisa
mellett.

A Kiir6 palyazati biztositékként, ingatlanonként 1.000.000.-Ft, azaz egymillié forint
megfizetését koti ki. A palyazati biztositékot a palyazati eljaras masodik fordulojaig kell
a Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata ERSTE Bank Hungary Zrt. 11600006-
00000000-80754484 szamu letéti szamldjara &tutaldssal teljesiteni. Amennyiben a
palyazati biztositék fenti hatdriddig nem keriil kiegyenlitésre, ugy a pélyazat
érvénytelen.

A palyazati biztositék a nyertes palyazo esetén a vételdr részét képezi és foglaloként
funkcional a szerzOdés megkotésétol kezdddoen.
A nem nyertes palyazok részére a palyazati biztositék visszautaldsra keriil a dontést
kdvetd nyolc munkanapon beliil a palyazatban megadott szdmlaszamra. A pélyazati
biztositékok utan a Kiird kamatot nem fizet.

Elveszti a paly4zo a palyazati biztositékot, ha az értékelés elott palyazatat visszavonja,
illetve nyertessége esetén a dontésben meghatarozott hatarid6 alatt a szerz8dést nem



- Kiir6 fenntartja jogat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a pdlyazatokat
eredménytelennek mindsitse, és egyik palyazdval se kisson szerzédést!

5./ A pdlyazati ajanlatok beadasanak helye és hatarideje:

A palyazatot személyesen lehet benytijtani 2019. december 11. (szerda) 12.00 éraig a
Mogyorddi Polgiarmesteri Hivatalhoz (2141 Mogyoréd, Dézsa Gyorgy 1t 40. —
TTitkarsagon).

Palyazati eljaras lebonyolitasa, elbiralas hatarideje: 2019. december 12.

Postai uton vagy futarral kézbesitend6 dokumentaciéval érvényesen palyazni a
személyes benyujtasra meghatarozott hatariddig beérkezé kiildeménnyel lehet!

6./ A palyazati dokumentacié atvételének helyét és feltételei:
— Palyazat részletes kiirasat a Mogyorodi Polgarmesteri Hivatal Titkarsagan lehet atvenni,
illetve elektronikus iton kérhetd a mogyorod@mogyorod.hu e-mail-cimen keresztiil.

7./ Tovabbi informaci6val szolgalé személy neve, elérhetdsége:
Paulovics Géza polgarmester (70/412-0247),

8./ A palyazatok elbirdlasanak rendje, a palyazatok

megismerésének lehetGsége:

- A palyazatok felbontasanak ideje és helye: a benyujtasi hataridé napjan 14 0ratdl a
Mogyoréd Polgarmesteri Hivatal (2141 Mogyordd, Dozsa Gyorgy ut 40.) hivatalos
helyiségében. A bontds soran barki jelen lehet. A bontasrol jegyzékonyv késziil,
amelyben rogzitésre keriil a palydzé neve vagy elnevezése, az ajanlati ar, palyazat
eléirasoknak (formai és tartalmi érvényességi feltételeknek) valo megfelelsége vagy
annak hidnya és oka. A polgarmester hianypotlasra szolitja fel az ajanlatad6t vagy
visszautasitja azt az ajanlatot, amely a felhivasban vagy a dokumentacioban
meghatarozott feltételeknek maradéktalanul nem felelnek meg.

- Az ajanlatok beadédsara rendelkezésre allo hataridén tal benyijtott ajanlatokat, mint
érvénytelent el kell utasitani.

- A polgarmester kozvetleniil értesiti az els6 forduldban elbiralasra alkalmasnak
mindsitett ajanlatad6t a masodik forduld idépontjardl és az addig benytijtandé iratokrol,
egyéb feltételekrol. A masodik forduld idGpontjat és a legmagasabb ajanlatot az
Onkormanyzat honlapjan k6zzé teszi a polgarmester.

- A masodik forduloban az elsé forduld érvényes ajanlattevéi vehetnek részt, valamint az
az ajanlattevd, aki a masodik forduldban tartand6 versenytargyalasig teljesiti az els6
forduloban torténd részvételre eldirt feltételeket — a benyijtasi hataridé kivételével — és
a legmagasabb érvényes ajanlati arnal legalabb nett6 20%-kal magasabb ajénlatot tesz.

- A mésodik forduldban a Kiird ismerteti a legjobb ajanlatot tevét és felhivija a masodik
forduldban érvényesen résztvevoket magasabb ajanlat tételére, amit legalabb hirom
alkalommal megismétel a beérkezett jabb ajanlatok rgzitését kdvetden.

- A palyazati eljaras masodik fordulojanak nyertese a masodik forduloban érvényesen
részt vevo palyazok koziil a legmagasabb vételar ajanlatot tevd palyazo lesz.

- Az ajanlatokat a madsodik fordulotél szamitott 30 napon belill, a Gazdasagi és
Telepiilésfejlesztési Bizottsag véleményezi. A bizottsag értékelése alapjan az ajanlat (ok)
elfogadasarol a képviseld-testiilet dont a soron kdvetkezd, munkaterv szerinti {ilésén.
Szerzddést kotni az Osszességében legeldnydsebb, érvényes ajanlatot tevd palyazoval



Jrca Nagykozseg unkormanyzata
Ai‘ov:cs Géza
solgarmester Urnak
Mogyordd, 2019. 12. 05.

Téargy: Mogyordd, Hosszudl6 terliletének fejlesztése és értékesitése
Tisztelt Polgdrmester Ur!

2017. év_‘éprilisban, a targyban érintett (8 db. hrsz, 6sszesen 328,914 ha alaptertlettel)
foldtulajdonos  magénszemélyek ingyenes 20%-0s Ingatlanrész ataddsrdl, valamint
teleplilésrendezésré] egy-egy megallapodast kotdttek az Onkorményzattal.

A telepllésrendezési megallapodasban kérilirt ingatlanfejlesztés végrehajtasat felek tdbb
iitemben hatdroztdk meg, az aldbhbi teljesitési hatarid6k szerint:
1. szabélyozasi terv szerinti telekalakitdsnak megfeleld zaradékolt vézrajz elkészitése és
aldirdsa. Hatarid6. 2017. december 31,
2. A zéradékolt vazrajz alapjén, a kialakitdsra kertl§ utak mvelési 4g valtozasanak
meginditdsa. Hatdridd: 2018, deceimber 31.
3. A teljes terilet mivelési 4gbdl vald Kivonds egyittes kezdeményezése. Hatarids:
2019. december 31.
E Megallapodds 6. pontjaban felek régzitik, hogy fenti barmely hatérid6 elmulasztasa esetén
a megéllapodas hatélyat veszti, és ez esetben életbe Iéphet az ajandékozénak az ajandék
targyanak visszakovetelési lehet8sége is, lasd Ajandékozdsi Szerz6dés 5. pontjat.

Sajnalattal allapitjuk meg, hogy eltekintve
- terliletet kiszolgalé géz és elektromos elldtds kézm(-szolgaltatoktsl a kapacitdst
biztositd nyilatkozatok beszerzése, valamint
- néhény értékesitési prébalkozasuktdl,
az ingatlanfejlesztésben véllalt kotelezettségitket sajndlatos mddon, nem hogy nem
teljesitették, de el sem Inditottak,

Véleménylink szerint a fejlesztésnek minimum az 1. és 2. pontjét sziikséges megvaldsitani,
hogy a teriiletrészt az ingatlanpiacra kihelyezni lehessen! Ezt az Ondk sikertelen értékesités
probdalkozasai is igazoljak.

Tisztelt Polgdrmester Or!

Tolmdcsolom a tulajdonosok kérését, hogy az els6 bekezdéshen megfogalmazott két
megallapodast mielébb aktualizéljuk, tébbek kozétt 4j hatdrid6k megjeldlésével. Egyben
kérem, sziveskedjen megjeldlini azon munkatdrsat, akivel kbzosen ezt a két iratot alairasra
elékészitenénk, illetve aki Onsk részérdl irdnyftana a Terlletrész fejlesztését, valamint
értékesitéset.

intézkedését kérve, visszajelzését varva, tisztelettel Udvozldm,

Dr. Kerek Andras
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