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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2018. januar 4-i keltezéssel Pasztor Gyorgy, Pasztor Gyorgyné, Juhasz Bélané és Kovacs
Karolyné lakosoktol kérelem érkezett a tulajdonukban 1évo, 0160/79, 0160/80, 0160/81,
0160/82 hrsz-0 ingatlanaik épitési 6vezetbe sorolasara vonatkozodan. Tajékoztatast kiildtiink ki
részilkre az atmindsités feltételeirdl és becsiilt koltségeirdl, melyet elozetesen kérelmezok
elfogadtak, igy telepitési tanulmanytervet készittettek a teriilet tervezett hasznositasarol.

A telepitési tanulmanyterv elfogadasaval a képviselo-testiilet kotelezettséget vallal a
telepiilésrendezési szerzodés megkotésére.

A szerzddésben kérelmezok az ingatlanok atminésitéséhez ¢és belteriiletbe vonasahoz
kapcsolodé  koltségek megfizetésére, a képviselo-testilet a HESZ modositisara vallal
kotelezettséget.

Kérelmezok a HESZ modositas lefolytatasaért 550 Ft/teriilet m2 arat fizetnek majd, ez a 25 306
m2 osszteriilet figyelembe vételével 13,9 milli6 Ft.
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Az ingatlanok a hév mellett fekszenek, egy résziik a telepiilésszerkezeti terven lakodvezeti
beépitésre szant teriiletként szerepel, kozvetleniil csatlakozva a méar beépiilt lakoteriilethez.
Ezen teriiletek esetében kizarolag a HESZ és a szabalyozasi terv modositasaval épitési jog
keletkeztethet6. Az ingatlantulajdonosok a telkek egyesitése és Gjra osztasa utan egységes
beépitési koncepcio alapjan kertvarosias lakoteriiletet szeretnének kialakitani.
A tervezett telekalakitas soran a teriileten uj feltaro ut épiil, a meglévd lakoteriilet mellett
kialakitand6 épitési telkek a szomszédos ingatlanokkal megegyez6 beépitési paramétereket
kivanjak alkalmazni, mig a tombbelsdben intenzivebb beépités jonne létre. Az intenzitas a
lakésszam novelését jelenti, a tervezendd épiiletek magassagi értéke ¢és a telkek
beépitettségének mértéke a meglévo ingatlanokhoz igazodnanak.
A tervezet szerint két ¢és négylakasos lakoépiiletek épiilhetnek, maximum 102 lakas
1étesitésével.

Az ingatlantulajdonosok kérelmének tamogatasa estén telepiilésrendezési szerzodés megkotése
sziikséges, melyben kérelmezok vallaljak a teriilet atmindsitésével keletkezé valamennyi és
jarulékos koltségeket. Ezt utan kezdédhet meg HESZ médositasat megel6zé tervezési munka.

Javaslom, hogy a Képviselo-testiiletet tamogassa a kérelmezok ingatlanainak atmind6sitését, és
a telepiilésrendezési szerzodés megkotését.

Vonatkozé jogszabalyok listaja:

o ¢pitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény

e a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokr6l,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2015. (X1.8.) Korm. rendelet

Hatarozati javaslat:
Mogyorod Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy

1. Péasztor Gyorgy és tarsai altal benyujtott tanulmanytervet elfogadja

2. Pasztor Gyorgy és tarsai kérelmét tamogatja a Mogyorod 0160/79, 0160/80, 0160/81,
0160/82 hrsz-u ingatlanok Ma-f mez6gazdasagi dvezetbdl torténd kertvarosias épitési
Ovezetbe soroléasara;

3. A telepitési tanulmany (telepiilésrendezési tanulmany) szerinti HESZ modositas
atvezetésének koltségeire a kérelmezok altal fizetend6 teleptilésrendezési hozzajarulas
Osszegének megallapitasa soran legalabb 550 Ft/terillet m? arat vesz alapul, igy a

megfizetend6 hozzajarulas mértéke legalabb 13,9 millié Ft legyen.

4. felhatalmazza a polgarmestert telepiilésrendezési szerzodés megkotésére az
ingatlantulajdonosokkal, valamint a HESZ és a szabalyozasi terv modositisanak
elokészitésre.

Hatarid6: 2018. junius 29.
Felel6s: Polgarmester, foépitész

Mogyorod, 2018. mdjus 17.




Paulovics Géza polgdrmesier o
részére gt 7

: B WAL 03
Mogyorod ! , r:
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Tisztelt polgarmester Ur!

A 218-2/2018 tlgyszamon érkezett tajékoztatd levele alapjan ingatlanunk dvezeti atsorolasat
kezdeményezziik.

Pasztor Gyorgy, Pasztor Gyorgyné, Juhasz Bélané és Kovacs Karolyné tulajdonaban 1évé
Mogyordd kiiltertlet 160/79, 160/80, 160/81, 160/82hrsz-1 ingatlanok jelenlegi mezogazdasagi
Ovezeti besorolasat kérjik - a hatalyos tclepiilésrendezési eszkdzok mébdositasaval -
lakoovezetté valod atmindsitését.

A tervezett beépités dbrazolasara a telepitési tanulmanytervet elkészittettiik és azt a kérelemhez
mellékeltem. A pozitiv képviseld-testiileti dontést kovetéen a telepiilésrendezési szerzédést a
HESZ moédositas lefolytatasa érdekében tulajdonos tarsaimmal egyiitt megkotjiik Onokkel.

Jelen kérelmet az ingatlantulajdonosok felhatalmazasa alapjan készitettem.

Mogyoro6d, 2018. méjus 2.

Tisztelettel
Pasztor Gyorg
Mogyoréd, Dédzsa Gy. 0t 15.

Melléklet
1 pld telepitési tanuimanyterv
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ELOZMENY

A tervezési terlilet Mogyordd mar régebb oOta fejlesztésre szant teriilete. A 2005-ben
elfogadott telepiilésszerkezeti tervben kertvarosias laké teruletfelhasznalasra szantak, de

a részletek (a szabalyozasi terv) nem kerilt kidolgozasra.

Az Ozijaték diil6 a jelenlegi tervezési tertletet, és a szomszédos, dél-keleti iranyban
huzodo domboldalt foglalja magaba. Tulajdonosai 2009-ben "Rendezési koncepcid-
tanulmanytervet" készittettek /VAROS ES HAZ BT/, amit az akkori testilet elfogadott.
2010-ben ezen alapulva Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasanak
véleményezési anyagat a KASIB Kft. dolgozta ki, de a képviseld-testilet elé nem kerilt,
mert a foéldhivatal véleményében kifogast emelt.

A rendezési terv 2014-2016 években folytatott feliilvizsgalatahoz kapcsoldéddan a
képviselb-testilet gy dontott, hogy az agglomeracios térvény keretei k6zott un.
tertiletcserés eljarassal az itt kijelolt lakoteriletet ,elcseréli” mas fejlesztések
megvalosithatosaga érdekében. A hatalyos tervekben az Ozijaték diilé 85-110 m széles
savja maradt lakéterilet, a fennmaradoé rész mezdgazdasagi terlletfelhasznalasira
valtozott.

Az Ozijaték dildben 4, a nyugati oldalon fekvéd telkének (0160/79, 80, 81, 82 hrsz.)
tulajdonosai Gjra megkeresték az tnkormanyzatot, és Ujra kifejezték fejlesztési
szandékukat.

A teleplilésrendezési tanulmany célja, hogy feltarja a fejlesztés lehet6ségeit, és
alatamassza a szabalyozasi terv elkészitését, a fejlesztés elbfeltételeit és
kovetkezményeit.

I. ADOTTSAGOK
1.1. Elhelyezkedés, megkozelithetoség
A tervezési teriilet Mogyordd belterlilete dél-keleti hataran helyezkedik el.

@

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit. 3.
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Megkozelitése a Godolloi Utrol lehetséges, jelenleg még csak a Radnoti utcan keresztul.
A terilet fejlesztéje megvasarolta a 1525 hrsz-U telket annak érdekében, hogy a
teriiletnek nagyobb kapacitasu feltarasa lehessen az Ozjaték utcan keresztiil.

Az 0j megkozelités azért is fontos, mert utobbi utca kedvezdbben, biztonsagosabb
csomoponttal tud kapcsolddni a Godoll6i uthoz.

Az autopalya 21-es km-szelvényében Iévd lehajtéja 1000 m tavolsagon belil elérhetd,
mig az M31 gyorsforgalmi Gt és a 3. szamu féut kb. 2,5 km.

A terilet kozosségi kozlekedéssel kiemelkedden jol ellatott annak kdszénhetben, hogy a
HEV ,Mogyorod” megalldhelye, és a megallonal tobb Volan buszjarat végallomasa vagy
megalloja 400-500 m tavolsagra van.

1. 2. Jelenlegi és a telepiilésszerkezeti terv szerinti teriilethasznalat

Jelenleg az Ozijaték diils teriilet dontd hanyadat nagytablas szantoként hasznositjak.
Egy részén allatokat tartanak, a tervezési terliettel hatarosan istallo epilt. A tervezési
tertlet 4 telke gyepként van nyilvantartva, de az is be van szantva.

A telepuilésszerkezeti tervben a fejlesztésre szant 4 telek a meglévo lako és a korabbi
zartkertek mellett egy savban kertvarosias lako, a terilet tébbi része altalanos
mezbgazdasagi terilet.

l. 3. Szomszédos teriiletek teriilethasznaiata

A szomszédos
teriletek  terilet-
hasznalata

kertvarosias lakod
és mezdgazdasa-
gi, mind a
telepilésszerkezet
i tervben, mind
ténylegesen.

Az Ozjaték utca
mentén korabban
spontan  beerd6-
silt zartkerti tertilet
erd6  teriletként
szerepelt a rende- i -
zési tervben. _ VL e A,

e " i

A 2014-2016-os fellilvizsgalat soran ebbdél a tombbdl lakoterilet lett. Az Agglomeracios
torvény 5%-os szabalya miatt a Globusz utca mentén zoldterlletet kellett kialakitani. Ez a
kdzpark ténylegesen még nem valodsult meg, és a tomb lakotertletkénti hasznositasa is
varat magara.

A tervezési terulettél délre, mély bevagasban halad a HEV, palyaja elvalasztja az
Ozijaték dulét az egyébként nyugati irdanybdél szomszédos sz616kto!.

TT1 Tanacsadd és Tervezo Kit. 4.
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Il. JOGI KORNYEZET
I.1. Mogyoréd hatalyos szabalyozasi terve és a HESZ

A hatalyos szabalyozasi tervben kiszabalyozasra keriilt az Ozjaték utca 12 m
szabdlyozasi szélességgel, és ennek folytatasaként a tervezési teruletet feltard rovid
utszakasz is a 1525 hrsz-u telken keresztul.

A kornyezetben a régebb o6ta lakoteriletként szabalyozott részek Lke1 lakddvezetbe
soroltak. Ez az 6vezet alapvetden a teleplilés kdzponti, hagyomanyos csaladi hazas
beépitéseinek dvezete. Az Lke1 lakodvezet a mogyorodi kertvarosias lakotertletek kozil
a legintenzivebb, a beépithetdéség 30 %, a kialakithato legkisebb telekméret 550 m2, a
legnagyobb épliletmagassag 5 m.

Az ezredfordul6 utan zartkertekbdl atalakuld lakoéteriiletek Lke2 épitési dvezetbe soroltak.
Ez az Ovezet kevésbé intenziv, a beépithetéség 20 %, de a kialakithato legkisebb
telekméret szintén elég kicsi, 600 m2. Eben az 6vezetben 7 m-es eldkertet kell tartani,
mert az utcak szabalyozasi szélessége, az Ozjaték utcat leszamitva, sz(ikos.

Mindkét dvezet oldalhataron allé beépitési.

Mogyordd kertvarosias lakd dvezetei és a tervezesi teriilettel szomszédos lakdbvezetek:

(Helyi Epitési Szabalyzat 1. melléklet 2.2. Kertvarosias lakoterilletek)

A B C D E F G H I
legkisebb .
épitési | oo | legkisebb | telekszeles legnagyobb | legkiscbb | legnagyob | g ey
.. ecpilési . . beépitettség | zoldfelilet | b épiilet- o .
1 Ovezet Y 1 telekméret seg o - . lakasszam | egyéb
. modja mértéke mértéke | magassag -
jele m2 m o telkenként
% % m
[ oldalhataron . o E=T/700 ,
4 Lke3 4116 700 18 25 % 50 % 5,0 L=T/350 ek: K
1E/T
A1 0 0, » .
5 Lked4 | szabadon allo 700 16 20 % 70 % 5,0 L=T/350 ek: 6 m
. E=T/700
. E11 [ .
6 LkeS | szabadon alio 700 18 25% 50 % 5,5 L=T/350 ek: 5m
7 | Lke6 Oldag;f‘gam“ 800 20% 60 % 50 | 1B/, 2L/E | ek:8m
8 | Lke7 Oldagfgam“ 900 20 25 % 70 % 5,5 1/T, 2 /6 | ek:5m
. ' E=T/1200 A
- . r y 0, > .
9 Lke8 | szabadon allo 1200 | 18 25 % 60 % 5,5 I’FT/6OO ek:6 m
10 | Lke9 | szabadon 4llo 1200 18 20 % 70 % 5,0 1E/T,2 L/E | ek:6m

* A hanyadost lefelé kerekitve, de 1-nél kisebb szam esetén E=1 és L=1.

A telepulésszerkezeti tervben lakoteriiletnek kijelolt, de nem lakoteriiletként szabalyozott
sav Ma-f vezetbe sorolt, ahol birtokkdzpont nem helyezhet6 el, és a beépithetdség is
csak 1 %, annak érdekében, hogy a fejlesztési teriiletekre ne teleplljon jelentésebb
mezogazdasagi rendeltetés(i épulet.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit. 5.
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A hatalyos szabalyozasi terv:

P B

It va;’)t' S
L TERGLET

Wa-2

I.2. Epitési engedély, egyszerii bejelentés
Az Epitési térvény (1997. évi LXXVIII. tv., tovabbiakban Etv.) 33/A § (1) bekezdés
hatarozza meg azokat a (lakéhaz)épitéseket, amelyekhez nem kell és nem is lehet

épitési engedélyt kérni. Két f6 esetet killonboztetiink meg (miden esetben kivéeve a
miiemlékeket, de ez esetiinkben nem relevans):

Egyszer( bejelentéssel torténik a 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriletet:

1. meg nem halado Gj lakdéplilet épitése, és a meglévo lakoépiilet 300 négyzetmeter
osszes hasznos alapteriiletet meg nem halad6 méretire bévitése, valamint az ezekhez
szitkséges tereprendezeés, tamfalépités,

2. meghaladé Uj lakdépliletet érint6 épitési tevékenységet, ha azt természetes szemely
épittetd sajat lakhatas biztositasa céliabol végzi és az igy megépult Uj lakoépilet egy
lakasnal tdébbet nem tartalmaz, valamint a természetes személy épitteté meglévd
lakdépllet 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladé bovitésere
iranyul6 épitési tevékenység, ha azt sajat lakhatasa biztositasara szolgal6 lakéépulet
tekintetében végzi.

Egyéb esetben, vagyis, ha a lak6épllet 6sszes hasznos alapterilete (és nem a beépitett
tertilet!) meghaladja a 300 négyzetmétert és az épitteté nem természetes szemely, vagy
az épllet nem 1 lakast tartalmaz, az épitéshez engedélyt kell kérni.

Az Etv. 13. § (2) bekezdése szerint a 33/A. § (1) bekezdésében meghatarozott épitési
tevékenység esetén a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott:

a) Ovezet, épitési bvezet terileti lehatarolasat;

b) dvezetre, épitési vezetre vonatkozoan
ba) a védelemmel és korlatozasokkal érintett terlileteken a szennyvizelvezetés
vagy tisztitas szabalyait kbzegészseéglugyi szempont szerint,
bb) a megengedett legnagyobb beépitettseget,
bc) a telken, az épitési telken elhelyezhet6 épulet, valamint az 6nallé rendeltetési
egység szamat és a megengedett vagy kizart rendeltetését,

TT1 Tanacsadod és Tervezd Kit. 6.
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bd) a megengedett legnagyobb beépitési magassagot,
be) a szabalyozasi vonalat,

bf) a beépitési mbdot, az épitési helyet és

bg) a minimalis zo6ldfelllet mértékét;

kell figyelembe venni.

Ez azt jelenti, hogy esetiinkben pl. a HESZ parkolasra, keritésekre vonatkozé eléirasait
akkor kell figyelembe venni, ha a tobblakasos épiilet 6sszes hasznos alapteriilete
nagyobb, mint 300 m2.

I1.3. Foldvédelem

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerod! sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3)
bekezdés d) pontja szerint a term6fold igénybevételével jard, Gjonnan beépitésre szant
terlletek kijelolésénél elsGsorban a terméfold védelmeérdl szo16 torvényben
meghatarozott atlagosnal gyengébb minéségl terméfold-teriletek jeldlhetok ki

A term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény 6/B. § szerint (1) Ha az
ingatlanligyi hatdésag a telepiilésrendezési eszkdzok, a telepilésfejlesztési koncepcio,
illetve az integralt telepllésfejlesztési stratégia elkészitése vagy azok modositasa
tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményez6 hatésagkent mikodik kozre, a
termofold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a
beépitésre szant teriiletek kijelclése lehetbség szerint a gyengébb mindségi
terméfoldeken, a lehetd legkisebb mértéki terméfold igénybevételével torténjen. A
vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési
eljaras targyat képez6 foldrészletekkel szomszédos termdéfoldek megfeleld
mezdgazdasagi hasznositasat az 6vezeti atsorolas szerinti tertiletfelhasznalas ne
akadalyozza.

(2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlantigyi hatosagnak ... kifogast kell emelni, ha a
telepuilésrendezési eszkodz készitése, vagy mddositasa alapjan kijelolt beépitésre szant
teriletek

a) tobbségében atlagosnal jobb minéségi termoéfoldeket érintenek, és a beépitésre szant
teriilet 6vezeti besorolasanak megfeleld, tertletfelhasznalasra hasonlié kérulmeények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos mindségi terméfoldeken is sor
kerlilhet, vagy

b) 6vezeti besorolasanak megfelel6 teriletfelhasznalasra kell6 nagysagu térmértékben
lehetdség van a telepilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt tertiletén is.

A term6fold mas céli hasznositasara vonatkozo kézods szabalyok (11. §) alapjan
termofoldet mas célra csak kivételesen - els6sorban a gyengébb mindségi terméfold
igénybevételével - lehet felhasznalni.

A 11. § (4) szerint az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelels legkisebb
tertletre kell korlatozni.

A telepiilésrendezési tervek 2014-2016 évi felllvizsgalata soran a Pest Megyei
Kormanyhivatal illetékes f6osztalya (korabbi Megyei Foldhivatal) hozzajarult a
telepiilésszerkezeti terv valtozasaihoz azzal, hogy a tényleges miivelésbdl kivonasokat a
jarasi foldhivatal engedélyezi, a jogszabalyi keretek ko6zott. Adatszolgaltatasa alapjan a
fejleszteni kivant 4 telek minéségi osztalya L5, atlagosnal gyengébb minbségi. (Az

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 7.
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Ozijaték diilo tobbi, a TSZT-ben részben lakéteriiletként kijelolt része 5-6s és 7-es
szantd. Az 5-6s szantd atlagosnal jobb mindségi, a 7-es atlagosnal gyengéebb.)

A belteriiletbe vonas a miivelés aldl kivonas sajatos esete. A belteriiletbe vonast az
onkormanyzat kérelmezheti. A kérelmezés soran nyilatkoznia kell, hogy a belteriiletbe

vonassal érintett teriiletet 4 éven belul tervezi felhasznalni.

(A belteriiletbe vonas engedélyezésére vonatkozé kiilon szabalyok:

A termo1old védelmérol szolo 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) Term6fold belteriiletbe vonésa iranti kérelmet
kizarolag az 6nkormanyzat terjeszthet eld. ... A kérelemben az dnkormanyzatnak nyilatkozatnia kell arrol, miszerint a
kérelemben megjelolt foldrészletek a kérelemben megjelolt célra 4 éven beliil ténylegesen felhasznalasra keriilnek. (3)
Belteriileti, illetdleg beépitésre szant teritleti fethasznalasra keriild teritletek folyamatosan, a teleptilésfejlesztés
megvaldsitasatol fiiggben vonhatok a belteriiletbe.

(4) Belteriiletbe vonas iranti kérelem elbiralasa soran elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel] érintett term6{dldek nem
szomszédosak belteriileti folrészletekkel, tovabba a kérelmezett, az atlagosndl jobb mindségii termdfoldek mellett
gyengébb mindségi termofoldek is szomszédosak belteriileti foldrészletekkel...

(5) El kell utasitani a belteriiletbe vonas iranti kérelmet, a) ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az
dnkormanyzat a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven beliil ténylegesen fethasznélni tervez, b) ha az
olyan teriiletfethasznalasi célra iranyul, amely a telepiilés belteriiletén beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt
teriiletén megvaldsithatd, vagy c) ha a kérelemben és a képviseld-testiileti dontésben megjelolt foldrészletek nem
azonosak.)

IL4. A HEV
A Mogyorodot érintd H8 szamu, godolléi HEV-et a MAV-HEV ZRT. Gzemelteti.

A hatalyos szabalyozasi terv a HEV mellett 50 m széles védétavolsagot jelél, mint a
vasut védétavolsaga.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 38. § (10) bekezdése szerint orszagos torzshalozati vasuti palya
szélsd vaganyatol szamitott 50 m tavolsagon bellll épitmény csak a vonatkoz6 feltételek
szerint helyezhet6 el.

Az orszagos vasut térzshalbzat egyes elemeit az Orszagos Terlletrendezési Terv 4.
melléklete sorolja fel. Ebben a Budapest kérnyéki HEV-ek nem szerepelnek, igy
feltételezhetjilk, hogy az OTEK 38. § (10) bekezdése alapjan nincsenek a HEV miatt
kotottségek.

A tervezési terillet esetleges tovabbtervezése szempontjabdl fontos lehet, hogy az OTEK
38. § (8) bekezdése c) pontja szerint az orszagos kodzut és vasutvonal mellett nem
jelolhetd ki Gj beépitésre szant terlilet - a gazdasagi teriletek kivételével - kornyezeti
hatasvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut széls6 vaganyatol szamitott 100
m széles terlleten.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezesi
eljarasroél szol6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 1. melléklet tablazatanak 36. pontja
szerint Kérnyezeti hatasvizsgalat koteles tevékenység a orszagos torzshalozat részeként
tervezett vasuti palya, kivéve a kizarélag Budapest vonzaskorzeti vasuti kozlekedését
szolgald vasuti palyat.

Ebbdl az kovetkezik, hogy a tervezési teriilet 4 telkének jelenleg beépitésre nem szant
(mezbégazdasagi) terilet lakoterlletté alakitasanak, a HEV 50 m-es védotavolsagaban
lakas épitésének, figyelembe véve a zajvédelemre vonatkozé szabalyokat, a HEV nem
akadalya.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit. 8.
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. KOZMUOVEK

A szomszédos lakoteritletek kézmlvesitetisége teljes lenne, de (a még sok esetben
burkolatlan utcak) csapadékviz-elvezetése hianyzik.

Z HEV viztor

& o,

o
/
o,

meglévd meglévs  tervezett

[ . , e wes f we SzeNNyvizesatorna
: lvovizvezetek

@ Tlzcsap e == NyOmott szennyvizvezeték

Szennyvizatemeld mitargy 150
m-es vedotavolsaggal

Nagy-kdzépnyomasu
22 kV-os villamosenergia légvezeték | foldgazvezetek veddtavolsaggal

megléevé

Kozépnyomasu foldgazvezetek

Transzformator

Telepiilési gaznyomascsokkentd

A szennyvizatemel6 150 m-es védbtavolsaga elméleti, tényleges méretét a
kdzegészségligyért feleiés allamigazgatasi szerv hatarozza meg, a konkrét kialakitas
faggvényében. Itt vélelmezhetd, hogy a lakoterlletbe illeszthetd kivitel készilt, a
szomszédos megiévo éplletekre tekintettel.
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IV. JAVASLATOK

IV. 1. A javasolt telekosztas
A telekosztas kialakitasanal az alabbi szempontoknak kell érvényesiiini:

- atelekméretek alkalmazkodjanak a meglévé lakoteriiletek struktirajahoz

- a telkek megfeleléen szélesek legyenek a szabadonallé beépitéshez, legalabb
kétlakasos épliletek elhelyezéséhez

- legyen tekintettel a tajolasra és a domborzatra
- racionalis aranyban legyenek a kozterilletek és az épitési telkek.

A fenti szempontok érvényesiilése mellett a terlileten 32 telek alakithato ki. Méretik a
kialakult beépitéssel hatarosan 550 m2 koézeli, a tobbi telek mérete eléri a 600 m2-t.

A telkeket egy szélesebb, a Radnéti utcat az Ozjaték utcaval 6sszekotd Uj utca, és az erre
csatlakoz6 8 m széles kozrél lehet megkozeliteni.

Az (thaldzat olyan, hogy a késbbbiekben szervesen kapcsolédhasson hozza az (j
lakoterilet és a HEV kozotti, most mezbgazdasagi, a késdbbiekben esetleg mas
rendeltetés(i teriilet.

A tdmbok méretét ugy megvalasztjuk meg, hogy egyedi, és telepszerld beépitésre is
alkalmasak legyenek. Telepszer(i beépitésre akkor van lehetdéség, ha egy-egy témbon
belill tobb telket 6sszevonnak, és az igy létrejovd nagy telken tobb éplletet helyeznek el.
A tdmb mérete akkor megfeleld, ha

- elég nagy ahhoz, hogy épitészetileg azépliletek egyliittest alkothassanak,

- nem tul nagy, hogy az éplletek se legyenek tal nagyok, az épuletek utcai homlokzatanak
hossza és igy az utcakép alkalmazkodjon az egyedi beépitési részekhez.

IV. 2. A tervezett beépités, paraméterek, lakasszamok

A tervezett beépités szabadon allé azért, hogy két- vagy tobblakasok épiileteket jol
lehessen elhelyezni.

A meglévo lakotelkekhez az ott alkalmazott Lke1 6vezet paramétereivel Uj szabadon allé
ovezet létrehozasa javasolt.

Az j tdombok beépitése lehet intenzivebb. Ezt az teszi lehetévé, hogy:

1. a HEV és a Godoliéi Gti buszoknak koszénhetden kivald tomegkoziekedési
kapcsolatok,

2. a Godoli6i uton keresztiil gyorsan elérhetd gyorsforgalmi utak,

3. a HEV megalié kornyéki Uizleteknek kdszonhetden konnyen elérheté kereskedelmi
egységek,

4. rendelkezésre allo kozmuvek,

5. ateriilet elhelyezkedése miatt kevés telepiilésképi kotottség.

A javasolt Gj 6vezet beépitési hatarértékei:

Lo . legkisebb | legnagyobb | legkisebb leg- o
opitcst bedpitési legklselbbv telekszéles | beépitettség | zoldfeliilet | nagyobb foépilet
Svezet DECPILESL | telekméret . o -y Loiilet lakésszam Eb
o] modja ség mértéke mértéke | épiilet- onk CEy©
jele : telkenként
m2 m % % magassag
— m
ek: 6m
szabadon allo 600 16 30 % 50 % 7,0 L="T/150 | oldalkert:
N 3m
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A tervezett intenzitassal

- legfeljebb 2 lakasos, foldszint + tetéteres épliletekben 26 lakas,

- 2 szintes, legfeljebb 6 lakasos épiiletekben 3 tdmbben 28+28+20=76 lakas alakithato
ki. ‘

Ezek a lakasszamok a becsiilt maximumok, természetesen eléfordulhat, féleg, ha a piaci
igények nagyobb lakasokra jelentkeznek, hogy ennél kevesebb fog megvalosulni.

IV. 3. Kozlekedési javaslat

Megkdzelités, feltaras 5

A terilet feltarasat az Ozjaték utcarol kell megoldani. Az Ozjaték utca, figyelembe véve a
mar szabalyozott, de még be nem épitett tdmboket (pl. Gldbusz u., Szanto6 u.) kiépitése, a
Godolléi ati csomopont  kialakitasa elengedhetetien a korszer(i és biztonsagos
lakokoérnyezet megteremtéséhez.

A Radnéti utca Godolisi Uti csomopontja rendkiviil balesetveszélyes, részben, mert éppen
a HEV atjaréban van, részben, mert rossz geometriaju és 5 agu.

A Radndti utca szabalyozasi szélessége sem alkalmas a jelenleginél nagyobb forgalom
befogadasara.

A Radndti utca egyiranylsitasa javasolt, sebességcsokkentd miiszaki megoldasok
alkalmazaséaval a gyalogos és kerékparos forgalom elsébbségének biztositasaval.

Parkolas

A budapesti agglomeracioban lakasonként 2 személygépkocsi elhelyezésével érdemes
szamolni.

Minél intenzivebb a beépités, annal valdszinlibb, hogy a 2. gépkocsik ,kiszorulnak” a
kozteruletre, ha a HESZ nem hoz erre vonatkozéan helyi szabalyt.

A hatalyos HESZ-ben 38. § (1) bekezdése szerint ,Lakasonként 2 db szemelygépjarmi
elhelyezését kell biztositani telken beltl Pisokmaj, Rodi vagas, Berektets, Némedi nyaras,
Tolgyes, Szentjakab Il. Gtem teleptlésrészen.” Ezt az eldirast javasoljuk kiterjeszteni az
Ozijaték duils tertletére is, vagy mas modon, pl. 6nallé telken gondoskodni kell a megfelel®
szamu parkolorol.

Uj utcak keresztmetszeli kialakitasa
Az Uj kbzépsd” utca keresztmetszete (szabalyozasi szélessége) 16 m.
A kozlekedésre igénybe vett tertileten kivill helyet kell biztositani:

- fasornak,

- nyilt, szikkasztéarkos vagy zart csapadékcsatornas vizelvezetésnek,

- vendégparkoloknak (hiszen a kis telkekre nem tudnak majd beallni a nem itt lako
~vendegek”, és a sok behajté miatt a keritések elstt sem lesz hely).

A 8 m széles kdéz nem ad lehet6séget sem jarda, sem csapadékcsatorna, sem parkold
kialakitasara. A csapadékvizeket folyokaban lehet elvezetni a lakoterilet hataraig.
Legalabb egyoldali fasor telepitésérél azonban itt sem szabad lemondani.

IV. 3. Javasolt kézmiivesitettség

A terlletet teljes kozmiivel kell ellatni.

A csapadékvizeket vagy tovabb kell vezetni egy befogadodig, vagy egy nagyobb
szikkasztoteriletet kell kialakitani a tervezési teriileten kivill. Végsé esetben lehetséges a
szélesebb utcaban szikkasztoarkokat létesiteni, ez azonban helyigényes megoldas,
valosziniileg csak kevés lakas (és parkol6 autd) esetén lehetséges.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kit. 1.
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