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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Turai Akos Rébert ismételten felajanlotta megvételre a tulajdonostars Mogyoréd Nagykozség
Onkormanyzata széméra a tulajdonat képezé Mogyordd, belteriilet 680 helyrajzi szama, 3294 m?
nagysagu, hétvégi haz, udvar kivett megnevezésii, természetben a Kamillas utca 2. szam alatt talalhato
ingatlanban meglévo 2208/7812 tulajdoni hanyadot.

A 680 helyrajzi szamu ingatlanban jelenleg 1698/7812 tulajdoni hanyad képezi Mogyorod Nagykozség
Onkorméanyzatanak tulajdonat.

Az ingatlanban meglévé tulajdoni hényadot Turai Akos Rébert mar felajanlotta megvételre az
Onkormanyzat részére, melyre vonatkozolag a Képviselo-testilet 53/2015. (1. 25.) Kt. szamu
hatarozataban ugy dontétt, hogy nem kivanja megvasarolni.

A Mogyoradd, belteriilet 680 helyrajzi szamu ingatlan értéke a 2018. majus 15-én készilt értékbecslés
alapjan Osszesen 15.500.000,- Ft, mely alapjan 2208/7812 tulajdoni hanyad értéke 4.380.950,-Ft.

* megfeleld szovegrész alahtizando
** megfeleld szovegrész alahtizando
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Az ingatlan egy része a kertvarosias lakoteriileteken beliil Lkel 6vezetben, a masik Kamilléas utca feloli
része ¢s a kozepe a beépitésre nem szant kozlekedési és kozmiiteriiletek Gvezetben talalhato, ezért az
Onkormanyzat tudja a késébbiekben hasznositani.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy alakitsa ki allaspontjat az el6terjesztéssel kapcesolatban.

»A” Hatarozati javaslat

Mogyordd Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

L. a részben oOnkormanyzati tulajdonti Mogyordd, belteriilet 680 helyrajzi szamu,
természetben a Kamilla utca 2. szam alatt talalhatd ingatlan 2208/7812 tulajdoni
hanyadat meg kivanja vasarolni Turai Akos Rébert tulajdonostol legfeljebb az
értékbecslésben meghatarozott 4.380.950,- It értéken, abban az esetben, ha a 2018. évi
koltségvetésben tébblet ingatlanbevétel realizalasa esetén biztosithato a forras.

2. felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés megkotésére és alairasara, abban
az esetben, ha a 2018. évi koltségvetésben tobblet ingatlanbevétel realizalasa esetén
biztosithato a forras.

Hatarid6: 2018.09.30.

Felelds: Polgarmester

»B” Hatarozati javaslat

Mogyordéd Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiilete gy dént, hogy a Turai Akos Rébert 4ltal
felajanlott Mogyorod, beltertilet 680 helyrajzi szamu ingatlan 2208/7812-ed tulajdoni hanyadéat nem
kivanja megvasarolni.

Hatarid6: 2018.09.30.

Felelds: Polgarmester

Mogyorod, 2018. majus 17.




2017 Jarwar 30.

Paulovics Géza Polgarmester Ur figyelmébe!

Tiszielt Polgarmester Ur

A Kamillas ufca, osztallan kozosbdl 2208/7812 cc 930 m2-es telekkel kaposolatban
keresem meg ismét Ont. A nevemen 18vS telket 2015-ben fe!ajamottam Mogyoréd
Onkormanyzaténak megvételre, azonban elutasité valaszt kaptam. Ujra szaretném a
telkel megvasarlasra felajaniani Mogyordd Onkormanyzatanak. Kerem sziveskedjenek
ismételten felllvizsgaini az ligyet. Véleményem szerint fovabbra is sok elénnyel jdma a
telek moqvaaartabd kedvezi fekvese miatt,illetve azon okndl fogva, hogy
Onkormanyzata mar tulajdonosa a mogdittem evé teleknek is.

Mieltbbi valaszukat eldre is kdszandm,

Udvdzlettel,

Turai Akos Rébert



Ertékbecslés

Mogyorod, 680 hirsz - & ingatlanrol.

Awx ériékbecsiést késritette
Fiilép Anna
ingatlan értékbecsié

Tura, 2018, mdjus
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Ertékbecsiés

1. Megbizds

Megbizast kaptam Mogyorod Nagykozség Onkormanyzat polgarmesterctol, a
mogyorodi 680 hrsz - 0 belteriileti Mogyordd, a Godolloi 0t és a Kozepsd homoki
at kozott elhelyezkedd, magan tulajdonban 1évé 3.294 m2 kivett beépitetlen teriilet
nagysagn ingatlan felértékelescre.

Az értékbecslés helyszini szemléjének iddpontja: 2018. majus 15.

2. Nyilvdntartdsi adatok

A 680 hrsz - 1 ingatlan a Godollo Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly mgatlan
nyilvantartasaban az alabbiak szerint szerepel.

A mogyorodi 680 hrsz - G belteriileti ingatlan, kivett hétvégi haz, udvar (3 hétvégi
haz) megnevezéssel van bejegyezve, a 2018. 05. 15 - én kiadott takarnetes

tulajdoni lap masolata alapjan.

Az ingatlan adatai az alabbiak:

Az ingatlan helyrajzi szama: 680 hrsz

Fekvése: belteritlet

Megnevezése: kivett hétvégi haz, udvar (3 hétvégi haz)

Teriilete: 3.294 m2

Tulajdonosok:

2209/7812 tul. hanyad: Turai Akos Robert 1181 Budapest, Vikar Bélau. 17.11/1.
2604/7812 tul. hanyad: Zadori Vencelné 1157 Budapest, Nyirpalota ut 79/D. fsz. 1.
1698/7812 tul. hanyad: Mogyorod Nagykozség Onkormanyzat 2146 Mogyorod,
Dozsa Gyorgy ut 40.

651/7812 tul. hanyad: Jambor Andrasné 8893 Bucsuta, Rakéezi ut 7.



651/7812 tul hanyad: T6th Ferenc Istvanné 8800 Nagykanizsa, Garay ut 16.A
Iph.3/8

Terhelések:
- Kéabelfekietési szolgalmi jog 10 m2 nagysagl terilletre
Jogosult Helykozi Tavbeszéld 1gazgatosag, 1082 Budapest, Horvath Mihaly tér 17
- 19.
- Magassagi épitési korlatozas
Jogosult Mogyorod Kozség, Onkormanyzata 2146 Mogyordd, Dozsa Gyorgy 0t 40.
- Vezeték jog 34 m2 nagysaga terilletre a Mogyordd 0,4 kV — os 1. sz
vezetékrendszer javara

Jogosult ELMU Kft. 1132 Budapest, Vaci Gt 72 - 74.

3. Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezhedése, meghizelitése, tomeghozlekedési

kapcsolata.

Az ingatlan Mogyorod Kozség kozigazgatasi teriiletén beliil, a telepiilés foutja
mentén a Godollsi atrdl  bejarattal helyezkedik el, a Kamillds utcaval
parhuzamosan haladva a K6zéps6 homoki utig.

Az értékelendd ingatlan két utcara jar, igy két iranybol megkozelithetd. Az egyik
megkozelithetosége a pormentes Mogyorodon athalado Godollor Gtrol, mivel a
telek arra merdlegesen helyezkedik ¢l, a masik megkozelithetdsége az M3
autopalyaval parhuzamosan hizodo Kozépsd homoki foldaudl éjik el az

értékelendo ingatlant.

A jelenleg érvényben 16v6 telepiilésrendezési eszkozok, a TSZT és a Szabalyozasi
tervbol kideriil, hogy az ingatlant uiszélesités érinti az értckelendd telek teljes
hosszaban. Az ut leadast kovetben a megmaradéd ingatlan szélességbol adodoan,
snalloan nem biztos, hogy a megmaradé telek szélesség miatl beépithetd. A

Szabalyozasi terv szerint a telket csonkitja a kialakitandé it ¢és feldarabolodik a



G

telek tobb kisebb teriletre. A fent leirtak miatt szitksépes telekalakitési eljarasok a
HESY, clbirasainak megfeleld méreti épitést telkeket kell, hogy credményezzenek.
A kialakulo telkek az Lkel jelii lakoovezetbe kerilnek atsorolasra, valamint
kozlekedési teritletbe sorolja az ingatlan szabalyozasi terven jelolt atszélesites
miatt leadando sziikséges részet.

Az ingatlan fekvésénél ¢s elhelyezkedésénél fogva pépjarmiivel és gyalogosan is

jol megkozelithetd mindkét utcal bejarata felol.

4. Az inpatlan bemutaidsa, kérnyezete, kozmdivel:

A felértékelendd ingatlan egy osztatlan kozos tulajdon, ami két utca kozott
talalhato, hosszo telek, kb. 14m szélességpel, sok tulajdonossal.

Az ingatlanon 3 darab hétvégi haz talalhato. A hivatalos térkép masolaton a
Kozépsd homoki it utcafronti részén talalhato cgy épiilet, a Godolléi Gt felé
haladva a telek kb. ¥ telek hosszaban a masodik hétvégi haz, majd a telek kb. V2
hosszaban a harmadik hétvégi haz. A telek be nem épitett része gondozatlan,
részben bekeritett. Az ingatlan kozvetlen kormyezetében Lkel gvezetben épiult
lakohazak talalhatoak. A nagykozség eme teriiletrésze az érvényben 1évo HESZ,
szerint Lkel, valamint KO kozlekedési ovezeti besorolasu teriilet a Mogyorodi
HIESZ — nek az 1 melléklet, 2.2. pontja értelmében Kertvarosias lakoteritletek a 2.

sor alapjén.




Mivel az értékelendd ingatlan tobb maganszemély és az dnkormanyzat osztatlan
kozos tulajdona a becsiilt érték megallapitasa soran, a telken 1évd hétvégl hazak
becsiilt értéke nagy jelentoséggel nem bir mivel az 0t szélesitéshez leadando telek
szélesség eléppé bekorlatozza a meglévd épiileteket, bejarataikat, udvarrésziiket is
talan elveszitve. Bzen tényekrdl a telekalakitast kovetoen deriil {ény.

A polgarmesteri hivatal, gyogyszertar, iskola, 6voda, orvosi rendeld, kozert, HEV
megallé 2 km-cn beliil talalhatok.

Az ingatlan részbeni (viz, villany) kozmuellatassal rendelkezik, de a Godolioi at

feldl az utcaban az dsszes kozmii kiépitése megtortént.

5. Ertékbecsiés, az ingatlan (becsilt, piaci alapit) forgalmi értéhe

A 680 hrsz-u ingatlan ingatlanpiaci jellemzése soran megallapithato, hogy jelen
allapotaban a telek fekvésének koszonhetden, a telepiilés életében meghatarozd
szerepet nem jatszik.

Az ingatlan értékének osszehasonlitd modszerrel 16116nd becslése: az értékbecslés
piaci érték alapu forgalmi értékelés elven késziil, a nemzetkozi szakirodalommal
osszhangban. Ez az eljaras naprakesz dsszehasonlitd adatok birtokaban, jol koveti
a piac valtozasait, a kereslet ¢s a kinalat egyensilyat. Alkalmazasa ma
Magyarorszagon elsdsorban az ingatlanok értékelésénél szokasos. Az értékbecslés
olkészitéséhez a 2018 évben Mogyorod és komyékén (Pest megyében) talalhato,
hasonlo piaci adottsagn tényadatokbol, kindlati adatbol allo adatbazisbol dolgozom
( ingatlan.com, ingatlanbazar.hu.).

Az érték  megallapitasanal figyelembe vettem egyarant az értéknoveld és
értékesokkentd  tényezoket is, de ezek nem befolyasoltak a fajlagos érték
megallapitasat.

Ertéknoveld tényezdk: az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, részben
pormentes 0t melletti elhelyezkedése

Srtékesokkentd tényezok: utleadas miatt a marado telek szélesség, a kozmiivek

részbeni hidnya



Az Onkormanyzat mnagy valosziniséggel tobb telekalakitasi  eljarast fog
végrehajtani, hogy a teriileten a kozlekedéshez — szitkséges Utszélesitést
megvalositsa, illetve a HESZ, eléirasainak megfeleld telekszélességet alakitson ki,
a késdbbi telekhasznosithatosag érdekében. A becsiilt értekben az osztatlan kozos
ingatlanon talalhaté hétvégi hazak becsiilt értéke is benne foglaltatik.

Osszehasonlité adatok: Mogyorod belteriileti ingatlanai

901 m2 nagysagi belteriileti ingatlan 7,9 M It
1.030 m2 belteriileti ingatlan 4,5 M Ft

860 m2 nagysagu belteriileti telek 8,0 M I't.
1.443 m2 nagysagl ingatlan 6,8 M It.

Az ingatlan piaci értékét az alabbiak szerint hatéroztam meg;

Az 6sszehasonlito adatok koziil egyiket sem zartam ki, ennek az oka, hogy ha az
értekmodositd  tényezdket vizsgaljuk, akkor nincs eltalzott szOras. Az érték
megallapitasanal - 30% - os korrekeiot alkalmaztam az értékesokkentd
tényezoknek koszonhetden.

A fenti adatokbél kovetkezik, hogy a Kkorrekeids tényezdkbol adodo

csokkentéssel, kerekitve 4.700 — Ft/m2 fajlagos arral dolgozom.

Telepiilés Hrsz Teriilet (m2) Fajlagos érték A?lllgatl(m
neve (Ft/m2) forgalmi értéke
Mogyorod 680 3.294 4.700 15.481.500 - Ft

A mogyorédi 680 hrsz-i belteriileti ingatlan piaci, kerekitett, becsiilt értcke
15.500.000 - Kt
azaz Tizenotmillio otszazezer forint
Jelen értékbecslés készités esetében menekiilési, likvidacios értékkel nem

szamoltam.
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6. Korlitozo feltételelk nyilathozata

Az értékbecslés készitése soran a megbizotol kapott informaciok helyességét
ellendrzés nélkiil elfogadtam.

Nem vallalok felel6sséget a masok altal szolgaltatott informaciokert.

A megbizé eldzetes hozzajarulasa nélkiil az értékbecsles egésze, vagy annak
kiemelt részei semmilyen modon nem terjeszthetok a nyilvanossag elé, hirdetés,
ajsag vagy barmilyen mas nyilvanos média csatornan.

A helyszini szemle alkalmaval a teriilet felmérésére, feltarasara nem keriilt sor.

Fiilop Anna ingatlan értékbecslo kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli
érdekeltségem nincs az  értekelt  ingatlannal, az ingatlan tulajdonosaval

kapcsolatosan.

Kijelentem tovabba, hogy az értékbecslésben megallapitott érték nincs

osszefiiggésben az értékbecslésért kapott ellencriékkel.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.
Az értékbecslés 9 szamozott oldalbol all.

Az értékbecslés 2 eredeti példanyban késziil.

Tura, 2018.majus 15. —
?&9&» &M‘L

Fiilop Anna

Ingatlan értékbecslé

Filldp Anna N
2194 Tura, Katona u__tx':;nf‘,'.
Adészam: 77581295 1-33
L ‘M
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3. bejeqgyzé hatavozat, érkezési sicld:
Magapsigi épitémi korlatouis
Jogosult:

név: MOGYOROD KOZSEG ON}GORNANY&AT (or eegzam: 15391580
cim : 2146 MOGYOROD D s H Gy . Ot 40
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bejegyrd hatérozat, ?x lr?
Veze ték jog

34 m2 nagyséagt ternle}/'h’
veretékrendezer {20

VIMB-24) /2011 . engedélyszima Mogyoréd 0.4 kV-os 1.az.

jogoral t: 3
névi EIND HALS, I‘I
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2D KET. torzsszam: 13804983
Araci it 72-24.
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TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nerm hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Mogvorad Nagyldizsép ("')nkurm:'xnyz;tm Képvisclé-testiiletének
16/2017. (1X.18.) énkormanyraii vendelete

Mogyorod Nagykozség Helyi Epitési Sza balyzatirdl

Mogyorod  Napykozség  Onkormanyzatéanak Képviselo-testitlete  az - ¢pitett kisrnyezet
alakitasarol és védelmerd! sz616 1997, évi XX VI torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzataird) s760l0 2011, évi
CLXXXIX. t6rvény 13, § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében cljdrva,

a teleplilésfejlesziési koncepeiordl, az  integralt teleplilésiejlesziési  stratégiard]l ¢és a
telepiilésrendezési eszkozakrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése és a telepiilésrendezési eszkdzok
készitésével, madositasaval kapesolatos a partnersépi egyezietés szabdlyairo! 2010 13/2013.
(V.30.) onkormanyzati rendeletben foglaltak szerinti partnerck, a 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatdsi szervek és az érintett teriileti és
telepiilési onkorméanyzatok véleményének kikérésével a kivetkezé rendeletet alkotja:

I. Fejezet Altalanos rendelkezésck
I. A rendelet hatalya és altalinos rendelkezések

1.8

(1) Mogyorod Nagykozség kizigazgatasi teriiletén az epyes Ovezetekben, épitési dvezetekben
clhelyezhetd  rendeltetések  korét  az  orszégos telepiilésrendezési és ¢pitési
kdvetelményekrol s2016 kormanyrendeletben (tovabbiakban: OTEK) foglattak szerint, az
¢ rendeletben szabalyozott eltérésekkel kell meghatarozni.

(2) Az ¢pitési dverzetek beépitési hatarérickeit, az éaltalanostol cltérd esetekben a telken
clhelyezhetd épiiletek, a telken vagy épiiletben clhelyezhets lakasok szamat ¢s az
dltaldnostél eltérg csetekben az eld-, oldal- és hatsokertek méretét az 1. melléklet
lartalmaz.za,

(3) A 2. melléklet Mogyordd Nagykozség Szabalyozasi Terve, amely a szelvénykiosztast
abrazolo atnézeti 1érképbdl, 1-107 folyamatosan szamozott m=1:2000 Iéptékii szelvénybot
¢és a jelmagyarazathol all.

(4) Az egyes telepiilésrészek megnevezését és teriileti lehataroldsat a 3. melléklet térképe
szerint kell figyelembe venni.

(5) Az clovasarldsi jopgal érintett teriiletek és telekesoport tjraoszidssal érintett teriiletek
Iehatarolasa a 4. mellékletben talathatd.

2.8
(1) Az dvezetekben, ¢pitési Svezetekben a miitargyak magassaga nem haladhatja meg az 1.
mellcklet szerinti épiiletmagassagot, kivéve
a) a sport és rekreacids céhi épitmények magassaga, ami legfeljebb az épiiletmagassig
kétszerese, valamint
b) dltalinos mezdgazdasagi és erdd dvezetekben,

¢) ahol az Svezet elSirasai masként rendelkeznek.
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