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Mogyordd Nagykozség Onkormanyzat
POLGARMESTERE
2146 Mogyoréd, Dozsa Gyorgy ut 40., Tel.: 28/540-716; Fax: 28/540-715,
e-mail: mogyorod@mogyorod.hu
ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet

2019. marcius 27. napjan tartando testiileti iilésére

Targy: Pdsztor Gyirgy és tdrsaival kotendd telepiilésrendezési szerzodés
Mellékletek: szerzédés-tervezetek, telepitési tanulmany

Elbterjesztd: Paulovics Géza polgdrmester, Marsalné Kovdcs/Ju;h't [foépitész
Eléterjesztést készitette: Marsalné Kovdcs Judit fo"é/ﬁz’tész

Torvényességi ellendrzésre érkezett: ... Lol0. 92 /G, .o (JOQYEG/helyettes (oL kil)*
Jogi, torvényességi szempontbol ellendrizte: ......... LA U#f.‘.:jegyzé’/helyettes* (szigndja)

Pénziigyi, gazdasdgi szempontbol ellendrizte: pénziigyi irodavezetd/helyettes* (szigndja) _/
Téargyalja: GTB

A Képviselo-testiilet iilése
- nyilvanos

- Zart Motv.46.§ (2) | Métv.46.§ (2) | Motv.46.§ 2)
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés c) pont
alapjan** alapjdn ** alapjan™*

Hatarozathozatal médja: | egyszerii / minOsitett tobbség

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képviselé-testiilet 104/2019.(I1.27.) szamu hatarozataval tamogatta Péasztor Gyorgy és tarsai
kérését, az Ozjaték utca folytatdsaban a HEV vasutvonalig tartd teriileten uj lakoovezet
kijelolésére és felkérte a polgarmester a teleptilésrendezési szerzodés eldterjesztéscre.

A szerzédés tervezetét elkészitettiik, a kozség-fejlesztési hozzajarulas mértéke a 263/2015.
(VI1.30.) Kt. hatarozat alapjan keriilt kiszamitasra, melyet kérelmez6k elfogadtak.

A kozség-fejlesztési hozzajarulas mértékének szamitasa:

50 Ft a szerkezeti terv, 500 Ft a szabalyozasi terv készitése négyzetméterenként, melyet a telek
teriilet*0,8 *0,3 értékkel keriilt kiszamitésra, 30 %-0s beépitést véve alapul.

A hozzajarulas megfizetése mellett a szerz6dés-tervezet r6gziti, hogy kérelmezé vallalja a
kialakitando telkek megkozelitéséhez sziikséges WUthalozat kiépitésct és a teriilet teljes
kozmuvesitését is.

Javaslom, hogy a Képviselo-testiilet tamogassa kérelmezokkel torténd teleptilésrendezési

szerzodés megkotését.




Hatarozati javaslat:

El6terjesztés szama: 98

Mogyorod Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Ggy dont hogy

elfogadja - az eléterjesztés melléklet telepitési tanulmany szerinti - az Ozjaték utca
folytatasaban a HEV vasutvonalig tarto teriileten 0j lakodvezet kijelolésct;
felhatalmazza a polgarmestert az elSterjesztés mellékletét képezd telepiilésrendezési
szerz6dés alairasara.

1.

kérelmez6k dsszesen 2 133 120 Ft kdzség-fejlesztési hozzajarulast fizetnek, az alabbiak
szerint:
telek 80%%0,3
hrsz telek beépithetdség | TSZT SZT osszesen
(m2) (m2) 50 Ft/m2 |500 Ft/m2 |Ft
0160/81 7 623 1829,52| 91476 914 760 | 1006 236
0160/82 6 030 1447,2| 72 360 723 600| 795960
1802 196
0160/79 171 41,04 |2 052 20520 22572
22572
0160/80 2336 560,64 | 28 032 280320| 308352
308 352
Osszes telepiilésfejlesztési hozzajarulas: 2133 120 Ft

Hataridé: Kt. tilést kovetd 30. nap
Felelds: Polgarmester, f6épitész

Mogyorod, 2019. marcius 14.
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ELOZMENY

A tervezési terllet kordbban Mogyorod fejlesztésre szant terilete volt. A 2005-ben elfogadott
teleptilésszerkezeti tervben kertvarosias lako tertletfelhasznalasra szanték, de a részletek (a
szabalyozasi terv) nem kerult kidolgozasra. A rendezési terv 2014-2016 években folytatott
felulvizsgalatahoz kapcsolédéan a képvisel§-testiilet Uigy déntétt, hogy az agglomeracios térveny
keretei kozétt un. teriletcserés eljarassal az itt kijelolt lakoteruletet ,elcseréli” mas fejlesztések
megvaldsithatésaga érdekében. A hatalyos tervekben az Ozijaték diil 85-110 m széles savja
maradt lakétertlet, a fennmarado rész mezégazdasagi teriiletfelhasznalastira valtozott.

Az Ozijaték ddlében 4, a nyugati oldalon fekvé telkének (0160/79, 80, 81, 82 hrsz.) tulajdonosai
Ujra megkeresték az énkormanyzatot, és Ujra kifejezték fejlesztési szandékukat. A telkeknek az
a része, amely a hatalyos telepllésszerkezeti terv szerint lako, szabalyozasra kertlt, igy a
fejlesztés megkezdddhet.

A fejlesztés elso6 lépéseként az érintett 4 telket a Foldhivatal kivonta a mUvelésbdl.

A ftelepllésrendezési tanulményterv célia, hogy a 4 telek azon része, amely a hatalyos
telepulésrendezési eszkbzokben mezbgazdasagi teriletfelhasznalasra van kijelslve, de a
foldhivatali nyilvantartasban mar kivettként szerepel, bevonhaté legyen a mar elhatarozott
lakétertleti fejlesztésbe. A tanulmanyterv feladata, hogy feltarja a fejlesztés lehetdségeit, és
alatamassza a telepulésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv elkészitését, meghatarozza a
fejlesztés elbfeltételeit és kovetkezményeit.

A tanulmanyterv tmaszkodik az Ozijaték diilére 2018. majusaban elkészilt tanulmanytervre és
a 2018-ban elkészitett helyi épitési szabalyzat médositasahoz kapcsoldédd alatamaszté
munkarészekre. Ahol a megértéshez szilkséges, oft egyes lényeges megallapitasokat
megismetliink, hogy a tanulmanyterv 6nmagaban is értelmezheté legyen.

I. ADOTTSAGOK
1.1. Elhelyezkedés, megkozelithetéség
A tervezési terlilet Mogyoréd beltertilete dél-keleti hataran helyezkedik el.

Megkozelitése a Godollsi Utrdl lehetséges, jelenleg még csak a Radnéti utcan keresztul. A terillet
fejleszt6je megvasarolta a 1525 hrsz-U teleknek azt a részét, amely a szabalyozasi terv szerint
utta valik annak érdekében, hogy a teriiletnek nagyobb kapacitasu feltarasa lehessen az Ozjaték
utcan keresztul.

Az U] megkozelites azért is fontos, mert utdbbi utca kedvezébben, biztonsagosabb csoméponttal
tud kapcsolodni a Godolisi uthoz.

Az autopalya 21-es km-szelvényében 1év6 lehajtoja 1000 m tavolsagon belil elérhetsd, mig az
M31 gyorsforgalmi Gt és a 3. szamu féat kb. 2,5 km.

A tertlet kozosségi kozlekedéssel kiemelkedden jol ellatott annak készénhetéen, hogy a HEV
~Mogyoréd” megallohelye, és a megallénal tébb Volan buszjarat végallomasa vagy megallidja
400-500 m tavolsagra van.

I. 2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerinti teriilethasznalat

Jelenleg az Ozijaték diilé tertlet dontd hanyadat nagytablas szantoként hasznositjak. Egy
részeén allatokat tartanak, a tervezési terulettel hatarosan istallé épult. A tervezési terilet 4 telke
gyepkent volt nyilvantartva, de a tervezett fejlesztés érdekében kivontak a miivelésbél.
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A hatalyos telepulésszerkezeti terv szerint a fejlesztésre szant 4 telek egy része a meglévé lako
és a korabbi zartkertek mellett egy savban kertvarosias lako, a terlet tébbi része, 6sszesen
17.290 m2, altalanos mez6gazdasagi teriilet.

Il. JOGI KORNYEZET
Il.1. Mogyoréd hatalyos szabalyozasi terve és a HESZ

A hatalyos szabalyozasi tervben kiszabalyozasra keriilt az Ozjaték utca 12 m szabalyozasi
szélességgel, és ennek folytatasaként a tervezési teriletet feltaro rovid Utszakasz is a 1525
hrsz-U telken keresztl.

A kérnyezetben a régebb 6ta lakotertletként szabalyozott részek Lke1 lakédvezetbe soroltak.
Ez az Gvezet alapvetben a telepuilés kézponti, hagyomanyos csaladi hazas beépitéseinek
Ovezete. Az Lke1 lak6dvezet a mogyorddi kertvarosias lakoterlletek kozil a legintenzivebb, a
beépithetéség 30 %, a kialakithat6 legkisebb telekméret 550 m2, a legnagyobb
éplletmagassag 5 m. Az dvezet oldalhataron allé beépités(i.

2018-ban kialakitasra keruit az Lke1-gyel azonos paraméterekkel rendelkezd, de szabadon
alléan beépithetd lakddvezet. Ebbe az 6vezetbe keriilt az a teleksor, ami az Ozijaték duilé
fejlesztésének els6 Utemében a meglévd lakéteriiletekkel hatarosan fog kialakulni.

Az Ozijaték dils fejlesztésének elsé titeméhez kertlt a HESZ-ben meghatarozasra az Lke-10
szabadonall6an beépithet6 kertvarosias lakéovezet. Ez az 6vezet intenziven beépithetd: a
beépithetéség 30 %, a kialakithatd legkisebb telekméret 600 m2, a legnagyobb megengedett
éplletmagassag 7,5 m kétszintes beépitést tesz lehetévé és 150 m2 telekteriiletre vetitve
épithet6 1 lakas.

Mogyordd Ozijaték ddlé 1. ttem kertvarosias lako Gvezetei:
(Helyi Epitési Szabalyzat 1. melléklet 2.2. Kertvarosias lakéteriletek)

A B C D E F G H I

legkisebb legnagyobb | legkisebb | legnagyob

. i telekszéles > .
1 25 let;; beépitési tleelitlnsleé]igt ee ség € beépitettség | zoldfeliilet | b épiilet- liggssuz];:n eayéb
modja m2 n mértéke mértéke | magassag telkenként™

jele % % m
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~=17550

2/a | Lkel-s | szabadon ali6 550 14 30 % 50 % 5,0%% ek: 6m
L=T/250

11 | Lkel0 | szabadon allo 600 15 30 % 50 % 7, 5%k L=T/150 | ek:6m

* A hényadost lefelé kerekitve, de 1-nél kisebb szém esetén E=1 és L=1.
* A hényadost lefelé kerekitve, de 1-nél kisebb szdm esetén E=1 és L=1.** Oromfalas éplilet esetén: 5,5 m
*** Oromfalas épiilet esetén: 8,0 m

A hatalyos szabalyozasi terv és a tervezési teriilet:
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I1.2. Féldvédelem

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés
d) pontja szerint a terméfold igénybevételével jaro, Gjonnan beépitésre szant teriletek
kijel6lésénél elsGsorban a terméfold védelmérdl szolo térvényben meghatarozott atlagosnal
gyengébb minéségul terméfold-tertletek jelolhetdk ki,

A 4 fejlesztésre szant telket a Foldhivatal 2018-ban kivonta a mivelésbél, igy az Uj
tertletfelhasznalasnak foldvédelmi akadalya nincs.

I1.3. A HEV

A Mogyorddot érinté H8 szamu, gédolléi HEV-et a MAV-HEV ZRT. tizemelteti.

A hatalyos szabalyozasi terv a HEV mellett 50 m széles védétavolsagot jelol, mint a vasat
veédotavolsaga.

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (Xil. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 38. § (10) bekezdése szerint orszagos térzshaldzati vasuti palya szélsé
vaganyatél szamitott 50 m tavolsagon belll épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint
helyezhetd el.
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Az orszagos vasut torzshalozat egyes elemeit az Orszagos Teriletrendezési Terv 4. melléklete
sorolja fel. Ebben a Budapest kornyéki HEV-ek nem szerepelnek, igy feltételezhetjik, hogy az
OTEK 38. § (10) bekezdése alapjan nincsenek a HEV miatt kotottségek.

A tervezési terilet esetleges tovabbtervezése szempontjabol fontos lehet, hogy az OTEK 38. §
(8) bekezdése c) pontja szerint az orszagos kézut és vasutvonal mellett nem jelélhetd ki Gj
beépitésre szant terlilet - a gazdasagi tertletek kivételével - kérnyezeti hatasvizsgalathoz kotott
vasuti palya esetében a vasut szélsé vaganyatdl szamitott 100 m széles teriileten.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolé
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. melléklet tablazatanak 36. pontja szerint Kérnyezeti
hatasvizsgalat koteles tevékenység a orszagos torzshalozat részeként tervezett vasuti palya,
kiveve a kizarolag Budapest vonzaskorzeti vasuti kozlekedését szolgalo vasuti palyat.

Ebbél az kdvetkezik, hogy a tervezési teriilet 4 telkének jelenleg beépitésre nem szant
(mezbgazdasagi) terulet lakoterlletté alakitdsanak, a HEV 50 m-es védétavolsagaban
jogszabalyi akadalya nincs.

Figyelembe kell venni azonban, hogy az OTEK 38. § szerint: ,(1) a védéterilet a karos hatasok
elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalé tertilet, amely lehet

a) védoterllet (biztonsagi tertlet), vagy
b) nyomvonal jellegli épitmény esetén védésav (biztonsagi 6vezet).

(2) A veédoterlet kiterjedését, felhasznalasanak és beépitésének lehetéségét, modjat és
feltételeit a vonatkozé jogszabalyok - ennek hidnyaban az illetékes hatésagok eléirasai -
alapjan kell meghatarozni.”
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. K6zMUOVEK

A szomszédos lakéteriiletek kdzmlvesitettsége teljes lenne, de (a még sok esetben burkolatian
utcak) csapadékviz-elvezetése hianyzik.

vbvizvezeték

Tlzesap s -+ Nyomott szennyvizvezeték

Szennyvizatemeld mtargy 150
m-es védbtavolsaggal

23 P

meglévd
I } 22 kV-os villamosenergia légvezeték
FA Transzformator

Nagy-kézépnyomasd
foldgazvezeték védbtavolsaggal

Kézépnyomasu féldgazvezeték

. « Telepilési gaznyomascstkkents

A szennyvizatemel6 150 m-es védétavolsaga elméleti, tényleges méretét a kézegészségigyért
felel6s allamigazgatasi szerv hatarozza meg, a konkrét kialakitas fiiggvényében. It véleimezhets,
hogy a lakéteruletbe illeszthetd kivitel készllt, a szomszédos meglévé épiletekre tekintettel.
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IV. JAVASLATOK

IV. 1. Telepiilésszerkezeti terv javasolt modositasa

A tervezett fejlesztés akkor valésithatdé meg, ha a terlletfelhasznalas az altalanos
mezbgazdasagibol kertvarosias lakéra véltozik, a kornyezethez és az elsé Utemhez
hasonléan.

A telepulésszerkezeti terv modositasanak 6sszhangban kell lenni a Budapesti Agglomeracio
Teruletrendezési Tervérdl sz6l6 2005. évi LXIV. torvénnyel (tovabbiakban BATIT) és a az
Orszagos Teruletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvénnyel (a tovabbiakban OTrT).
A ket térvény 2019. marcius 15-ig hatalyos, az addig elinditott telepllésrendezési eszkoz
modositasanal kell alkalmazni.

A BATIT szerint a lakéterllet, illetve vegyes tertlet novelésével egyidejileg a
terlletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban a
beépitesre szant tertlettel kapcsolatban 1évé zoldteruletet kell kijelolni.

Emellett az Epitési térvény rogziti, hogy a teleptilésszerkezeti terv modositasa soran Uj
beepitésre szant terllet kijeldlésekor a teleplilésen a biologiai aktivitasérték (BIA érték) nem
cstkkenhet.

A tanulmanyterv melléklete a szabalyoknak valé megfelelés igazolasa.

A BIA érték szinten tartasa Ggy javasolt, hogy Mogyorod északi hataraban egy, az
erdéallomany adattarban nyilvantartott erdé a telepllésszerkezeti terv altalanos
mezdbgazdasagi terlletébdl erdére valtozzon. Ez azzal az elénnyel is jar, hogy megsziinik az
ellentmondas a tényleges és a telepUlésszerkezeti terv szerinti terlletfelnasznalas kozott.

A kozhiteles erdbtérkép vonatkoz6 részlete (https://erdoterkep.nebih.gov.hu)

A8 kA1
Hegyosoe 5113

LS ety
Magiatdacn
Toigebset

Nemifyze 8 higeasad
Fadsoméng s #hbros
AR Wt Kutienesh

Termsseiessty sapeiasss Hudirertd
Adai siten senntg ¥A vont Wit

Seot o ded torsiet
Kambndtosn verzdyesintettesdios

Az OTrT 8. § (1) bekezdése szerint a ,borvidéki telepllés sz6l6 terméhelyi katasztere 1-11.
osztalyu teruleteihez tartozé foldrészlet - a kulonleges mezégazdasagi Gzemi terilet
kivételével - beépitésre szant teriiletté nem minésithetd”.

Adataink szerint a 0160/82 hrsz. telek a VINGIS nyilvantartasban sz616 terméhely. A
kataszterbdl valé kivonast az Onkormanyzat kezdeményezheti.
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A teleplilésszerkezeti terv javasolt valtozasa:
valtozas el6tt:
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IV.2. A javasolt telekosztas
A tervezett beépités az elsé Utem intenziv, beépitésével azonos, annak szerves kiegészitése.

A telekosztas kialakitasanal az alabbi szempontoknak kell érvényesuini:

- atelekméretek alkalmazkodjanak az els6é Utemben elhatarozott beépitéshez,

- csatlakozzon az els6 Utem és a meglévé uthaldzathoz,

- atelkek megfeleléen szélesek legyenek a szabadonalld beépitéshez, legalabb kétlakasos
épuletek elhelyezéséhez,

- legyen tekintettel a tajolasra és a domborzatra,

- racionalis ardnyban legyenek a kozterlletek és az épitési telkek.

A fenti szempontok érvényesulése mellett a tertileten 18-20 telek alakithaté ki. Méretik az elsé
Utem nagyobb intenzitasu tertletekéhez hasonldan legalabb 600 m2.

A telkeket az els6 utem Uthalézatan és a Radnoéti utcan keresztiil lehet megkézeliteni.

IV. 3. A tervezett beépités paraméterei, lakasszamok
Az intenziv beépitésu terllet novelését az teszi lehetévé, hogy:

1. a HEV és a Godsllsi uti buszoknak kdszonhetéen kivalo tomegkozlekedési kapcsolatok,

2. a Godollsi tton keresztll gyorsan elérhetd gyorsforgalmi utak,

3. a HEV megallo kérnyéki zleteknek koszonhetden konnyen elérheté kereskedelmi
egysegek,

4. rendelkezésre all6 és kiépll6 teljes kozmlvesitettség,

5. aterulet elhelyezkedése miatt kevés teleplilésképi kotottség.

A javasolt Uj 6vezet beépitési hatarértékei:

o Jeakisebb legkisebb | legnagyobb | legkisebb leg- o
epitest {itdal & ... | telekszéles | beépitettség | zoldfeliilet | nagyobb foéptilet
< beépitési | telekméret s .
oYeIzet médja ség mértéke mértéke | épiilet- laﬁfssia,m egyéb
jete m2 0 o magassag | telkenként
m % % m

ek: 6m

Lkel0 | szabadon allo 600 16 30 % 50 % 7,5 L=T/150 | oldalkert:
3m

A tervezett intenzitassal 2 szintesépiiletekben az elsé Gtem tombjeinek folytatasaképpen 3
tdmbben 18 telken 18x4=72 lakas alakithato ki.

Ezek a lakasszamok a becsult maximumok, természetesen el6éfordulhat, féleg, ha a piaci igények
nagyobb lakésokra jelentkeznek, hogy ennél kevesebb fog megvalésulni.

IV. 4. Kbzlekedési javaslat

Megkozelités, feltaras

A terulet feltarasat elsésorban az Ozjaték utcardl kell megoldani. Az Ozjaték utca, figyelembe
véve a mar szabalyozott, de még be nem épitett témboket (pl. Gldébusz u., Szanté u.) kiépitése,
a Godollsi uti csomopont kialakitdsa elengedhetetlen a korszerli és biztonsagos lakékornyezet
megteremtéséhez.

A Radnéti utca Godolléi uti csombpontja rendkivil balesetveszélyes, részben, mert éppen a HEV

R

A Radnoéti utca szabalyozasi szélessége sem alkalmas a jelenleginél nagyobb forgalom
befogadasara.
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A Radnoti utca egyiranyGsitasa javasolt, sebességcsokkenté miszaki megoldasok
alkalmazéaséaval a gyalogos és kerékparos forgalom elsébbségének biztositasaval.

Parkolas

A budapesti agglomeracioban lakasonként 2 személygépkocsi elhelyezésével érdemes
szamolni.

Minélintenzivebb a beépités, annal valészinlibb, hogy a 2. gépkocsik ,kiszorulnak” a kézteruletre,
‘ha a HESZ nem hoz erre vonatkozoan helyi szabalyt.

A hatalyos HESZ-ben 38. § (1) bekezdése szerint ,Lakasonként 2 db szemelygépjarmdi
elhelyezését kell biztositani telken belll Pisokmaj, Rodi vagas, Berekteté, Némedi nyaras,
Tolgyes, Szentjakab II. Gtem telepulésrészen.” Ezt az el6irast javasoljuk kiterjeszteni az Ozijaték
ddlé terlletére is, vagy mas moédon, pl. 6nallé telken gondoskodni kell a megfeleld szamu
parkol6rol.

Uj utcék keresztmetszeti kialakitasa
A HEV palyaval parhuzamos utca keresztmetszete (szabalyozasi szélessége) 16 m.
A kozlekedésre igénybe vett tertileten kival helyet kell biztositani:

- jardanak és a jarda mellett fasornak,

- atelkeken el nem helyezhet6 tobbletként jelentkezé parkoldknak, ezekbdl akar 50 is elfér,
az OTEK alapjan a parkolét is fasitani kell,

- nyilt, vagy szikkasztéarkos vagy zart csapadékcsatornas vizelvezetésnek,

A 8 m széles kéz nem ad lehetéséget sem jarda, sem csapadékcsatorna, sem parkold
kialakitdsara. A csapadékvizeket folyokaban lehet elvezetni a lakoterilet hatéraig. Legalabb
egyoldali fasor telepitésérél azonban itt sem szabad lemondani.

IV. 5. Javasolt kozmiivesitettség

A terlletet teljes kézm(ivel kell ellatni.

A csapadékvizeket vagy tovabb kell vezetni egy befogadoig, vagy egy nagyobb
szikkasztoteruletet kell kialakitani a tervezési terlleten belul. Végss esetben lehetséges a
szélesebb utcaban szikkasztoarkokat létesiteni, ez azonban helyigényes megoldas, valészinlileg
csak kevés lakas (és parkol6 autd) esetén lehetséges.
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IV. 6. JAVASOLT SZABALYOZAS
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melleklet

MOGYOROD NAGYKOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
modositasa 2019.-tervezett 6sszhangigazolas

1. MOGYOROD NAGYKOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK a
410/2017. (IX. 13.) HATAROZATAVAL elfogadott TELEPULESSZERKEZETI TERVEBEN (a
tovabbiakban teleptilésszerkezeti terv) a teriiletfelhasznalas az alabbiak szerint valtozik:

1.1. A Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérdl szolé 2005. évi LXIV. térvény
(tovabbiakban BATIT) 5. § (6) bekezdése szerint ,Varosias telepllési térségben és a
hagyomanyosan vidéki telepulési térségben Uj beépitésre szant terlleten a lakodterllet, illetve
vegyes terllet névelésével egyidejlleg a terliletntvekmeény legkevesebb 5%-anak megfelelé
kiterjedesd, legalabb 50%-aban a beépitésre szant terllettel kapcsolatban 1évé zéldteriiletet kell
kijelolni.”

A tanulmanyterv altal érintett tertilet (a telepulésszerkezeti terv szamitasi szabalyai szerint)
17.289 m2.

Az un. 5 %-os szabaly alapjan lakéteriilet lehet 16.466 m2, zoldterulet lesz 824 m2.

1.2. Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 7.§ (3)
bekezdés b) szerint az ,Gjonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a teleptilés
kozigazgatasi terlletének biolégiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet”.

Emiatt a telepllés északi hataraban az erdéallomany adattarban nyilvantartott erdékbdl az
egyensuly biztositasahoz sziikséges terllet erdé terlletfelnasznalasuva kell valjon.

A terlleti mérleg és a bioldgiai aktivitasérték valtozasa:

valtozas |valtozas el§tt valtozas utan
szam BIA Biologiai teriilet BIA Bioldgiai | Bioldgiai
teriilet teriilet- | Mutaté Aktivitds (Ha) teriilet- [ Mutaté Aktivitds | Aktivitas
(Ha) felhaszn. Erték felhaszn. Erték Erték
valtozds
1. 1,7290 M3 3,7 6,3969 1,6466 Lke 2,7 44458 ~1,89511
0,0824 Z 6 0,4940 0,4940
2, 0,2749 Ma 3,7 1,0172 0,2749 Ev 9 2,474 1,45708
dsszesen |2,0039 7,4141 2,0039 72,4141 0

2. A modositas 6sszhangja az Orszagos TerUletrendezési Tervvel (2003. évi XXVI. térvény, a
tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervével (2005. évi
LXIV. térvény, tovabbiakban: BATIT) az aldabbiak szerint igazolt.

2.1. A valtoztatassal érintett tervezési teruletek jelenleg mezégazdasagi térségben fekszenek.

A BATIT 7. § (1) bekezdése szerint ,A mezdgazdasagi térség legalabb 90%-4t mezégazdasagi
tertiet, illetve természetkozeli terlilet tertletfelhaszndlasi egységbe kell soroini. A mezégazdasagi
terséy legfeljebb 10%-an barmely telepllési terlletfelhaszndlasi egység kialakithaté.”

A telepulésszerkezeti terv leirdsanak 4.1. pontja szerint:
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Mezégazdasagi térség teriilete a BATrT-ban 936,24 ha teriilete térségi teriiletfelhasznalasi engedély alapjan
1079,68 ha, a banyateriiletek levonasa utan 1045, 94 ha.

Felhasznalasra keriilt eddig 7,7 %, felhasznélhato még 2,3 %.
1045,94x2,3=24,05662 Ha, 240.566 m?2.

A tervezett valtoztatas miatt a mezégazdasagi térségbdl felhasznalasra keriil 20.039 m2, a
tovabbi valtoztatasokra marad 220.527 m2, 220,527 Ha.

2.2. A tervezett lako terlletfelnasznalas megallapitasa a telepulési térség legfeljebb 2 %-a
mértékéig megengedett.

ABATIT 7. § (2) bekezdése szerint: "A teleplilés kozigazgatasi terlletére vonatkoztatott tertletén
a varosias telepulési térség vagy hagyomanyosan vidéki telepllési térség névekménye nem
haladhatja meg az 1/3. szamd mellékletben talalhaté teruleti mérleg szerinti varosias teleptlési
térség és hagyomanyosan vidéki telepulési térség teriletének 2%-at.

A telepllésszerkezeti terv leirasanak 4.1. pontja szerint:

Varosias telepiilési térség feriilete a BATIT 1/3. mellékletében 815,9 Ha, térségi teriiletfelhasznélasi engedély

alapjan 935,15 ha.
Felhasznalasra keriilt eddig 132.679 m2, 1,4 %, felhasznalhaté még 0,6 %.

9.351.500x0,02= 187.030 m2
levonva a mar felhasznalt terletet (-132.679), marad 187.030-132.679= 54.351m2

A tervezett viltoztatas miatt a telepiilési térség megengedett 2 %-os névekményébol
felhasznalasra keriil 17.290 m2, a tovabbi valtoztatasokra marad 37.061 m2.



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Pasztor Gyorgyné (sziil.: ., an: , lakik:
), Pasztor Gyorgy (sziil.: . cim:
,), mint tulajdonos megbizottja — tovabbiakban: Tulajdonos s

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata (2146 Mogyordéd, Dézsa Gyorgy ut 40., adészém:
15730514-2-13, szamlaszam: 11600006-00000000-80747897, képviseli: Paulovics Géza
polgarmester) — tovébbiakban: Onkorméanyzat

(a tovabbiakban egyttt: Felek)

a telepiilésrendezési cél megvaldsitasdban megallapodnak az alulirott napon ¢és helyen, a
kovetkezo feltételekkel:

1. A Tulajdonos tulajdonat képezi az aldbbi ingatlan:

hrsz teriilet miivelési ag
0160/81 7 623 m2 legeld
0160/82 6 030 m2 legeld

2. Jelen szerzddés célja, hogy a teriileten (a tovabbiakban: fejlesztési teriilet) lakoovezet
kialakitasa érdekében az Onkorményzat szabalyozasi tervet készittessen, tekintettel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovéabbiakban: Etv.)
30/A. §-ra is, amely érinti az 1. pontban jel6lt ingatlant.

Targyi teriilet fejlesztési célja:

A fejlesztési teriileten a kornyezethez igazodo kertvérosias lakosvezet kialakitésa.

A teriilet telepiilésrendezési eszkdzeinek a szerz8dés mellékletét képezd telepitési
tanulménytervben részletezett feltételek szerinti kialakitdsa (1. szamd melléklet).

A feilesztéshez kapcsolodd, Mogyoréd Nagykdzség Onkormanyzat képvisel6-testiileti
dontések:

o 104/2019. (11.27.) Kt. hatarozat

e .../2019. (II1.27.) Kt. hatarozat

3. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a telepiilésszerkezeti terv (TSZT), a
helyi épitési szabalyzat (HESZ) és mellékletét képezd szabdlyozasi terv (SZT) modositasat és
elfogadasat megeldzd allamigazgatasi eljardst meginditja, abban - a hatédlyos
telepiilésszerkezeti tervben szerepld teriiletfelhasznalasnak megfelelden - a fejlesztési tertileten
kertvarosias lakéovezet kialakitasa érdekében a targyi ingatlan szabalyozasat rendezi.

Az Onkormanyzat az allamigazgatési eljaras meginditisahoz sziikséges terveket az ingatlan
tulajdonosaval egyezteti és a képviseld-testiilet elé terjeszti tdmogatasra. A képviselé-testiilet
elé valo terjesztés végsé hatarideje: 2019. szeptember 30. Az Onkormanyzat eldteljesitésre
jogosult.



4. A Tulajdonos egyetemleges, feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak arra,

hogy

a) a fejlesztési teriilethez kapcsolodo teleptilésrendezési eszkozok kidolgozasaban és a
fejlesztésbél eredé onkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasaban kozremikodnek, azt
Mogyoréd Nagykozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilete 263/2015. (VIL.30.) szamu
hatdrozatanak figyelembevételével tdmogatjak, amelynek mértékét a Felek 1 802 196- Ft,
azaz egymillié-nyolcszazkétezer-egyszazkilencvenhat forint Gsszegben hatarozzak
meg.

b) sajat koltségiikon elvégzik a teriilet beépithetdségéhez sziikséges beruhazasokat és annak
megvalositasa utan, azokat az Onkormaényzat kérésére tulajdonaba adjak.
A fejlesztési cél kialakitasdhoz sziikséges infrastruktira meghatarozasa:
- vezetékes kozmiihaldzat: elektromos aram, vezetékes viz;
egyedi szennyvizkezelés, gazellatas;
kozvilagitas kialakitandd kozutak- és kozforgalomnak 4tadott maganutak
mentén;
felszini vizelvezetés kiviteli tervek szerinti megvaldsulasban;
szilard burkolatd koéz- vagy maganut halézat, maganit a HESZ-ben
szabalyozottak alapjan alakithato ki, min. 8,0 m szélességben;
A fenti infrastruktira terveztetése, engedélyeztetése, kiépitése és a meglévd halézatok
sziikséges fejlesztésének megvaldsitasa a Tulajdonos, illetve jogutddaik feladata.

¢) amiivelési 4g valtozasa miatt fizetendd foldvédelmi jarulekot és egyéb koltségeket viselik
az 1. pont szerinti teljes tertilet vonatkozasaban.

5. A Tulajdonos kotelesek megfizetni a 4. pont a) alpontjdban meghatérozott kozségfejlesztési
hozzéjarulas teljes Osszegét az Onkorményzat koltségvetési elszdmolasi szamléjara
(megjegyzésben megjelslendd: fejlesztési szerzodés, hrsz:.) a jelen szerzOdés hatalybalépését
kévetd 30 napon belill. Késedelmes fizetés esetén a tulajdonosok kotelesek a jegybanki
alapkamattal megegyezd mértékti kamat megfizetésére. A 30 napot meghaladd késedelem
esetén az Onkormanyzat jogosult a szerzédéstdl egyoldald nyilatkozattal elallni.

6. A Tulajdonos vallaljak, hogy a kozteriileten megval6sult kozmiiveket téritésmentesen az
Onkormanyzat kérésére, az Onkormanyzat tulajdonaba, illetve lizemeltetésébe atadjak.

A kialakitott utak tekintetében a felek kiilon targyalast folytatnak le. Az Onkormanyzat csak a
teljes infrastrukturdval kiépitett, jogszabdlyoknak megfeleld szabalyozasi szélességli utakat
vesz 4t a tulajdonosoktdl kezelésbe.

7. Onkormanyzat véllalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a teleptilésrendezési eszk6zok
véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérél felmerdld, jo gszabaly altal alatdmasztott
észrevétel kapcsan a sziikséges intézkedéseket megteszi, a telepiilésrendezési eszkozokon
végrehajtandé véltoztatdsokat kezdeményezi, a véltoztatds miatti ismételt véleményeztetés
soran eljar.

Szerzéd6 Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a telepiilésrendezési tervi modositasok
jogszabalyban el6irt véleményezési eljarasa soran jogszaballyal alatdmasztott észrevétel meriil
fel, és emiatt a tervet modositani kell vagy azt Ujabb egyeztetésre kell bocsatani, a jelen
szerz6dés erre az eljarasra is kiterjed.



Amennyiben a telepiilésrendezési tervekben meghatarozott feltételeknek vald
megfelelés ellenére az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant érintd teriilet kialakitasaval
Osszefligg6 engedélyezési eljarasok sorén a terv szerinti megvaldsitas akadalyba iitkdzne,
szerz6dd felek kotelezik magukat, hogy egytittmiikddnek az akadéaly elharitasaban, sziikség
esetén a telepiilésrendezési szerz6dést kozos akarattal modositjak.

8. A tulajdonos a szerz6dés mellékleteként csatolja az énkormanyzati adohatdsag igazolasat
arr6l, hogy az 6nkormaényzattal szemben adotartozasa nincs.

9. Az ligy szempontjabol jelentés @ij tény felmeriilése, illetve a szerzédéskotéskor fennalld
koriilmények lényeges megvaltozdsa esetén barmelyik fél kezdeményezheti a szerzédés
modositasat. A modositds meghitsuldsa esetén barmelyik fél a kozigazgatasi birdésaghoz
fordulhat, ez azonban nem érinti a hatdsagi szerzédés végrehajtasat, illetve érvényesitését. Jelen
szerz0dés a Felek éltali alairds napjan 1ép hatalyba. A jelen megallapodésban nem szabalyozott
kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, kiilondsen az Etv. valamint a Polgéri Torvénykonyvrél
sz0l6 2013. évi V. térvény rendelkezései az iranyadok. A felek kotelezettséget vallalnak arra,
hogy a teljesités korében felmeriilt vitakat egymaés kozott a vita felmeriilésétd] szamitott 30
napon belill egyeztetik. Az egyeztetés sikertelensége esetén mindkét £él jogosult a teljesités
¢rdekében a kozigazgatasi birdsaghoz fordulni. A Tulajdonos sajat szerzddésszegésiik esetére
jelen szerz6désben alavetik magukat az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi
CL tv. 93. § (3) bekezdésében megallapitott jogksvetkezménynek. Ennek megfeleléen az
Onkormanyzat intézkedik a szerzOdésszegés szerzodésben vallalt jogkdvetkezményeinek
kikényszeritése irant és ha szitkséges, meginditja a végrehajtast.

10. Ha az Onkorméanyzat a szerz6désben foglaltakat nem teljesiti, a szerzéds ugyfél
(tulajdonos) a teljesitésre irdnyul6 felhivds eredménytelensége esetén — a szerz8désszegés
tudomésara jutdsatol szamitott 30 napon beliil — a kizigazgatési birésdghoz fordulhat.

11. Az Onkorményzat a szerzédés lényeges elemeit a tobbi iigyfélnek mindsiilé személlyel is
kozli, akik 15 napon beliil kezdeményezhetik a szerzédés modositasat. Ennek elmaraddsa
esetén a nem szerz6dé tigyfél 30 napon beliil megtamadhatia a szerzédést a kozigazgatasi
birdsag elétt.

11. Mogyoréd Nagykozség Onkorményzatanak polgérmestere Mogyoréd Nagykszség
Onkorményzat Képvisel$-testiiletének ..../2019. (II1.27.) szamu hatérozata alapjan jogosult a
jelen teleptilésrendezési szerzédés alafrasara.

Mogyordd, 2019. aprilis......

Pasztor Gyorgyné Paulovics Géza
tulajdonos polgarmester
Mogyoréd Nagykozség Onkorményzata



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Juhész Béla (szil.: ., an: , lakik: u.
.), Juhész Bélané (sziil.: , an: , lakik:
), Juhdsz Marianna Ilona (sziil.: an: , lakik:

), — tovabbiakban: Tulajdonosok €s

Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata (2146 Mogyordd, Dézsa Gyorgy Ut 40., adészam:
15730514-2-13, szamlaszam: 11600006-00000000-80747897, képviseli: Paulovics Géza
polgérmester) — tovabbiakban: Onkormanyzat

(a tovabbiakban egyiitt: Felek)

a telepiilésrendezési cél megvaldsitasaban megallapodnak az alulirott napon és helyen, a
kovetkez6 feltételekkel:

1. A Tulajdonosok tulajdonét képezi az aldbbi ingatlan:
hrsz tertilet mivelési ag
0160/79 171 m2 legeld

2. Jelen szerz8dés célja, hogy a teriileten (a tovabbiakban: fejlesztési teriilet) lakodvezet
kialakitésa érdekében az Onkorményzat szabalyoza51 tervet készitiessen, tekintettel az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovébbiakban: Etv.)
30/A. §-ra is, amely érinti az 1. pontban jelolt ingatlant.

Targyi teriilet fejlesztési célja:

A fejlesztési teriileten a kornyezethez igazodo kertvarosias lakoovezet kialakitasa.

A terillet telepiilésrendezési eszkozeinek a szerzodés mellékletét képezd telepitési
tanulménytervben részletezett feltételek szerinti kialakitésa (1. szamt melléklet).

A fejlesztéshez kapcsolodd, Mogyordod Nagykdzség Onkorméanyzat képviseld-testiileti
dontések:

e 104/2019. (11.27.) Kt. hatarozat

e .../2019. (II1.27.) Kt. hatarozat

3. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a telepiilésszerkezeti terv (TSZT), a
helyi épitési szabalyzat (HESZ) és mellékletét képezd szabalyozasi terv (SZT) médositasat és
elfogadasat megelézé allamigazgatasi eljardst meginditja, abban - a hatéalyos
telepiilésszerkezeti tervben szereplé teriiletfelhasznaldsnak megfelelden - a fejlesztési teriileten
kertvarosias lakoovezet kialakitisa érdekében a targyi ingatlan szabalyozasat rendezi.

Az Onkormanyzat az allamigazgatdsi eljaras meginditasdhoz sziikséges terveket az ingatlan
tulajdonoséval egyezteti és a képviselé-testiilet elé terjeszti tamogatasra. A képviselo-testiilet
elé valo terjesztés végs6 hatarideje: 2019. szeptember 30. Az Onkormanyzat el6teljesitésre
jogosult.

4. A Tulajdonosok egyetemleges, feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak arra,
hogy



a) a fejlesztési teriilethez kapcsolédd telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasaban és a
fejlesztésbodl eredé onkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasaban kézremikodnek, azt
Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 263/2015. (VIL30.) szdmu
hatérozatinak figyelembevételével tamogatjak, amelynek mértékét a Felek 22.572- Ft,
azaz huszonkétezer-otszazhetvenkét forint 6sszegben hatarozzak meg.

b) sajat koltségiikon elvégzik a teriilet beépithetdségéhez sziikséges beruhdzasokat és annak
megvaldsitasa utdn, azokat az Onkormanyzat kérésére tulajdondba adjak.
A fejlesztési cél kialakitaséhoz sziikséges infrastruktira meghatarozasa:
- vezetékes kdzmiihalozat: elektromos aram, vezetékes viz;
egyedi szennyvizkezelés, gazellatas;
kozvilagitas kialakitandé koézutak- és kozforgalomnak atadott maganutak
mentén;
felszini vizelvezetés kiviteli tervek szerinti megvalésulasban;
szilard burkolati k6z- vagy maganut halézat, maganit a HESZ-ben
szabalyozottak alapjan alakithat6 ki, min. 8,0 m szélességben,;
A fenti infrastruktira terveztetése, engedélyeztetése, kiépitése és a meglévd halozatok
sziikséges fejlesztésének megvaldsitasa a tulajdonosok feladata.

¢) amivelési 4g valtozasa miatt fizetendd foldvédelmi jarulékot és egyéb koltségeket viselik
az 1. pont szerinti teljes teriilet vonatkozédséban.

5. A Tulajdonosok kételesek megfizetni a 4. pont a) alpontjdban meghatarozott
kozségfejlesztési hozzajarulas teljes Gsszegét az Onkormanyzat koltségvetési elszamolasi
szamldjéra (megjegyzésben megjelolendd: fejlesztési szerzddés, hrsz:.) a jelen szerzédés
hatélybalépését kovetd 30 napon beliil. Késedelmes fizetés esetén a tulajdonosok kotelesek a
jegybanki alapkamattal megegyezd mérték(i kamat megfizetésére. A 30 napot meghaladé
késedelem esetén az Onkormanyzat jogosult a szerzddéstdl egyoldalu nyilatkozattal elallni.

6. A Tulajdonosok véllaljak, hogy a kézteriileten megvalosult kdzmiiveket téritésmentesen az
Onkormanyzat kérésére, az Onkormanyzat tulajdonaba, illetve iizemeltetésébe atadjak.

A kialakitott utak tekintetében a felek kiilon targyalast folytatnak le. Az Onkorméanyzat csak a
teljes infrastruktirdval kiépitett, jogszabdlyoknak megfelels szabalyozasi szélességll utakat
vesz at a tulajdonosoktol kezelésbe.

7. Onkormanyzat véllalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a telepiilésrendezési eszkozok
véleményezési eljarasa sordn a véleményezok részérdl felmeriild, jogszabadly altal alatamasztott
¢szrevétel kapesdn a szitkséges intézkedéseket megteszi, a telepiilésrendezési eszk6zokon
végrehajtandd véltoztatasokat kezdeményezi, a valtoztatds miatti ismételt véleményeztetés
soran eljar.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a teleptilésrendezési tervi médositasok
jogszabalyban el6irt véleményezési eljarasa soran jogszaballyal alatdmasztott észrevétel meriil
fel, és emiatt a tervet moédositani kell vagy azt Gjabb egyeztetésre kell bocsatani, a jelen
szerz6dés erre az eljarasra is Kiterjed.

Amennyiben a telepiilésrendezési tervekben meghatdrozott feltételeknek valé
megfelelés ellenére az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant érinté teriilet kialakitdsdval
Osszefiiggd engedélyezési eljarasok soran a terv szerinti megvaldsitas akadalyba iitkozne,
szerz6d6 felek kotelezik magukat, hogy egyiittmikddnek az akadaly elharitdsaban, sziikség
esetén a telepiilésrendezési szerzddést kozos akarattal médositjak.



8. A tulajdonos a szerzédés mellékleteként csatolja az 6nkormanyzati adohatdsag igazolasat
arrél, hogy az dnkormanyzattal szemben adotartozsa nincs.

9. Az iigy szempontjabol jelentés vj tény felmeriilése, illetve a szerz6déskotéskor fennall6
koriilmények lényeges megvaltozésa esetén béarmelyik fél kezdeményezheti a szerzOdés
médositasat. A modositds meghiusuldsa esetén barmelyik fél a kozigazgatasi birésighoz
fordulhat, ez azonban nem érinti a hat(')ségi szerz6dés végrehajtasat, illetve érvényesitését. Jelen
szerz6dés a Felek 4ltali aldirds napjan 1ép hatalyba. A jelen megallapodasban nem szabélyozott
kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, kiilondsen az Etv. valamint a Polgari Torvénykonyvrél
sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az irdanyadok. A felek kotelezettséget vallalnak arra,
hogy a teljesités kérében felmeriilt vitakat egymas kozott a vita felmertilését6l szamitott 30
napon beliil egyeztetik. Az egyeztetés sikertelensége esetén mindkét fél jogosult a teljesités
érdekében a kozigazgatasi birésdghoz fordulni. A tulajdonosok sajat szerzodésszegéstik esetére
jelen szerzédésben alavetik magukat az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi
CL tv. 93. § (3) bekezdésében megallapitott jogkovetkezménynek. Ennek megfeleléen az
Onkormanyzat intézkedik a szerz6désszegés szerz6désben vallalt jogkovetkezményeinek
kikényszeritése irant és ha szikséges, meginditja a végrehajtast.

10. Ha az Onkormanyzat a szerzOdésben foglaltakat nem teljesiti, a szerz6dé tgyfél
(tulajdonos) a teljesitésre iranyuld felhivas eredménytelensége esetén — a szerz6désszegés
tudomaéséra jutasatél szamitott 30 napon beliil — a kozigazgatasi birésaghoz fordulhat.

11. Az Onkorményzat a szerzédés lényeges elemeit a tobbi tigyfélnek mindsiild személlyel is
kozli, akik 15 napon beliil kezdeményezhetik a szerz6dés modositasat. Ennek elmaradasa
esetén a nem szerzddd iigyfél 30 napon beliil megtamadhatja a szerzédést a kozigazgatasi
birdsag el6tt.

11. Mogyoréd Nagykozség Onkormdnyzaténak polgdrmestere Mogyordd Nagykozség
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ..../2019. (II1.27.) szamu hatérozata alapjan jogosult a
jelen telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

Mogyoréd, 2019. aprilis......

Juhasz Bélané Paulovics Géza

tulajdonos polgarmester
Mogyordod Nagykozség Onkorméanyzata

Juhasz Béla Juhasz Marianna
tulajdonos tulajdonos



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Kovacs Karolyné (sziil.: . an.: , lakik:
), Szécsényi Gabor Ferencné (szil.: ., an: ,
lakik: .), Buké Robertné (sziil.: ., an:
, lakik: .) — tovabbiakban: Tulajdonosok és

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata (2146 Mogyorod, Dozsa Gyodrgy 1t 40., adészam:
15730514-2-13, szamlaszam: 11600006-00000000-80747897, képviseli: Paulovics Géza
polgarmester) — tovabbiakban: Onkorményzat

(a tovabbiakban egyiitt: Felek)

a telepiilésrendezési cél megvaldsitdsaban megéllapodnak az alulirott napon és helyen, a
kovetkezd feltételekkel:

1. A Tulajdonosok tulajdonat képezi az aldbbi ingatlan:
hrsz teriilet mivelési ag
0160/80 2336 m2 legeld

2. Jelen szerz6dés célja, hogy a teriileten (a tovabbiakban: fejlesztési teriilet) lakoovezet
kialakitasa érdekében az Onkormdanyzat szabalyozasi tervet készittessen, tekintettel az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ftv.)
30/A. §-ra is, amely érinti az 1. pontban jeldlt ingatlant.

Térgyi teriilet fejlesztési célja:

A fejlesztési teriileten a kornyezethez igazodo kertvarosias lakodvezet kialakitasa.

A teriilet telepiilésrendezési eszkdzeinek a szerz6dés mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervben részletezett feltételek szerinti kialakitésa (1. szamt melléklet).

A fejlesztéshez kapcsolodd, Mogyorod Nagykozség Onkorményzat képviseld-testiileti
dontések:

e 104/2019. (I1.27.) Kt. hatarozat

e .../2019. (II1.27.) Kt. hatarozat

3. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a telepiilésszerkezeti terv (TSZT), a
elfogadasat megel6z6 4llamigazgatasi eljarast meginditja, abban - a hatdlyos
teleptilésszerkezeti tervben szerepld teriiletfelhasznaldsnak megfelelden - a fejlesztési teriileten
kertvarosias lakéovezet kialakitasa érdekében a targyi ingatlan szabalyozasat rendezi.

Az Onkormanyzat az allamigazgatasi eljards meginditasahoz sziikséges terveket az ingatlan
tulajdonosaval egyezteti és a képviseld-testiilet elé terjeszti tamogatdsra. A képviseld-testiilet
elé valé terjesztés végsd hatarideje: 2019. szeptember 30. Az Onkormanyzat elSteljesitésre
jogosult.

4. A Tulajdonosok egyetemleges, feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak arra,

hogy

a) a fejlesztési teriilethez kapcsolodd telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasiban €és a
fejlesztésbdl eredd Snkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasadban kozremiikodnek, azt
Mogyordd Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testlilete 263/2015. (VIL.30.) szamu



hatdrozatanak figyelembevételével tamogatjak, amelynek mértékét a Felek 308 352- Ft,
azaz haromszaznyolcezer-haromszaziotvenkét forint 6sszegben hatarozzak meg.

b) sajat koltségiikon elvégzik a teriilet beépithetdségéhez szitkséges beruhdzasokat és annak
megvaldsitdsa utan, azokat az Onkormanyzat kérésére tulajdonéba adjak.
A fejlesztési cél kialakitasdhoz sziikséges infrastruktiura meghatarozésa:
- vezetékes kdzmithalozat: elektromos aram, vezetékes viz;
egyedi szennyvizkezelés, gazellatas;
kozvilagitas kialakitandé kozutak- és kozforgalomnak 4tadott maganutak
mentén;
felszini vizelvezetés kiviteli tervek szerinti megvalosulasban;
szilard burkolati koéz- vagy maganiat halézat, maganat a HESZ-ben
szabdlyozottak alapjan alakithaté ki, min. 8,0 m szélességben;
A fenti infrastruktira terveztetése, engedélyeztetése, kiépitése és a meglévd héldzatok
sziikséges fejlesztésének megvalositasa a tulajdonosok feladata.

¢) amivelési ag valtozasa miatt fizetend6 foldvédelmi jarulékot és egyéb koltségeket viselik
az 1. pont szerinti teljes teriilet vonatkozaséban.

5. A Tulajdonosok kotelesek megfizetni a 4. pont a) alpontjdban meghatarozott
kozségfejlesztési hozzajarulas teljes Osszegét az Onkormdnyzat koltségvetési elszamoldsi
szamldjara (megjegyzésben megjelslendd: fejlesztési szerzodés, hrsz:.) a jelen szerzodés
hatalybalépését kovetd 30 napon beliil. Késedelmes fizetés esetén a tulajdonosok kotelesek a
jegybanki alapkamattal megegyez6 mertekd kamat megfizetésére. A 30 napot meghaladd
késedelem esetén az Onkorményzat jogosult a szerzodéstdl egyoldald nyilatkozattal elallni.

6. A Tulajdonosok vallaljak, hogy a kozteriileten megval6sult k6zmiiveket téritésmentesen az
Onkorményzat kérésére, az Onkormanyzat tulajdonaba, illetve tizemeltetésébe atadjak.

A kialakitott utak tekintetében a felek kiilon targyalast folytatnak le. Az Onkormanyzat csak a
teljes infrastruktaraval kiépitett, jogszabalyoknak megfeleld szabalyozasi szélességli utakat
vesz 4t a tulajdonosoktél kezelésbe.

7. Onkorményzat véllalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a telepiilésrendezési eszkdzok
véleményezési eljarasa soran a véleményezok részErdl felmeriild, jogszabaly altal aldtdmasztott
észrevétel kapcsan a sziikséges intézkedéseket megteszi, a teleplilésrendezési eszkdzokon
végrehajtandd valtoztatasokat kezdeményezi, a valtoztatds miatti ismételt véleményeztetés
sorén eljar.

Szerz6dd Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a telepiilésrendezési tervi modositasok
jogszabalyban el6irt véleményezési eljarasa soran jogszaballyal alatamasztott észrevétel meriil
fel, és emiatt a tervet modositani kell vagy azt Gjabb egyeztetésre kell bocsatani, a jelen
szerzOdés erre az eljarasra is kiterjed.

Amennyiben a telepiilésrendezési tervekben meghatarozott feltételeknek vald
megfelelés ellenére az 1. pontban részletesen korillirt ingatlant érintd teriilet kialakitasaval
Osszefiigghd engedélyezési eljardsok soran a terv szerinti megvaldsitads akadalyba titkdzne,
szerz6d6 felek kotelezik magukat, hogy egytittmilkodnek az akadaly elharitaséban, szikség
esetén a telepiilésrendezési szerz6dést kozos akarattal modositjak.



8. A tulajdonos a szerzédés mellékleteként csatolja az onkorményzati adohatosag igazoldsat
arrdl, hogy az 6nkorményzattal szemben adétartozasa nincs.

9. Az tigy szempontjabol jelentés v tény felmeriilése, illetve a szerzédéskotéskor fennalld
korilmények lényeges megvéltozésa esetén barmelyik fél kezdeményezheti a szerzédés
modositasat. A modositds meghitisulasa esetén barmelyik fél a kozigazgatasi bir6sighoz
fordulhat, ez azonban nem érinti a hatésagi szerz6dés végrehajtasat, illetve érvényesitését. Jelen
szerz0dés a Felek 4ltali alairas napjan 1ép hatélyba. A jelen megallapoddsban nem szabalyozott
kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, kiilondsen az Etv. valamint a Polgari Torvénykonyvrdl
sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az irAnyadok. A felek kotelezettséget vallalnak arra,
hogy a teljesités korében felmeriilt vitakat egymas kozott a vita felmeriilésétd! szamitott 30
napon belill egyeztetik. Az egyeztetés sikertelensége esetén mindkét fél jogosult a teljesités
¢érdekében a kozigazgatasi birdsaghoz fordulni. A tulajdonosok sajat szerzOdésszegésiik esetére
jelen szerzédésben aldvetik magukat az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi
CL tv. 93. § (3) bekezdésében megallapitott jogkovetkezménynek. Ennek megfelelden az
Onkorményzat intézkedik a szerz0désszegés szerzédésben vallalt jogkévetkezményeinek
kikényszeritése irant ¢s ha sziikséges, meginditja a végrehajtast.

10. Ha az Onkormanyzat a szerzédésben foglaltakat nem teljesiti, a szerz6dd iigyfél
(tulajdonos) a teljesitésre iranyuld felhivas eredménytelensége esetén — a szerz8désszegés
tudomaésdra jutdsatol szamitott 30 napon beliil — a kozigazgatasi birésaghoz fordulhat.

11. Az Onkorményzat a szerzédés lényeges elemeit a t6bbi ligyfélnek mindsiils személlyel is
kozli, akik 15 napon beliil kezdeményezhetik a szerz8dés modositasat. Ennek elmaradésa
esetén a nem szerz6d6 {igyfél 30 napon beliil megtamadhatja a szerzédést a kozigazgatasi
birosag el6tt.

11. Mogyoréd Nagykdzség Onkorményzatanak polgarmestere Mogyordd Nagykozség
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ..../2019. (I11.27.) szdmu hatarozata alapjan jogosult a
jelen telepiilésrendezési szerz8dés aldiraséra.

Mogyordd, 2019. éprilis......
Kovacs Karolyné Paulovics Géza

tulajdonos polgdrmester
Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata

Szécsényi Gabor Buké Rébertné
tulajdonos tulajdonos



