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Hata h 1 . o
mz:;}::zat ozata egyszerii / mindsitett tobbség*

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2017. joniusdban Péter Istvan Mihaly és Holya Izabella ajanlataval kereste meg a Képvisel-
testiiletet, miszerint a Mogyordd, Godollsi ut 150. szam, valamint Kézépsd Homok utca 75.
szam alatt 1évo, belteruletl 682 hrsz.-u kivett udvar és 0dil6” miivelési agu/kivett
megnevezésii, 1.302 m? alapteriiletii ingatlant Mogyordéd Nagykozség Onkormanyzata részére
megvételre felajanlja 5.800.000 Ft iranyarért.

Az ingatlan osztatlan k6z0s tulajdon. Az ingatlan tulajdonosai 2017 évben kk. Péter Szimdna
(360/850 tulajdoni hanyad aranyaban Godollsi ut feldli rész) kk. Vinczenti Renaté Géabor és
kk. Vinczenti Lilidna Anetta (245/850 és 245/850 tulajdoni hanyad aranyaban K6zépsé Homoki
utca feldli rész). Péter Istvan Mihalynak és Holya Izabellanak holtig tarté haszonélvezeti joga
van az ingatlan vonatkozasaban.

* megfelel6 szovegrész aldhtzando
** megfelel6 sz6vegrész aldhtzandé
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Az ingatlan kabelfektetési €s vezeték joggal is terhelt, valamint magassagi épitési korlatozas is
bejegyzésre kerilt.

A felajanlas alapjan, az ingatlanra vonatkozdan 2017. évben értékbecslést készitettiink. Az
értékbecslés szerint a 682 hrsz-t 1.302 m?2 alapteriiletil ingatlanon - amelyen bejegyzés szerint
- egy udiilo épiilet és tobb, jogilag rendezetlen épitmény (melyek jelenids ériéker nem
képviselnek) talalhaté 4.300.000,- Ft -ot ér.

2017. julius 26. napjan mindezek alapjan elbterjesztés késziilt T. Képvisel6-testillet részre,
amely soran az alabbi dontés keriilt meghozatalra:

359/2017.(VI1.26.) Kt. szdmu hatdrozat
Mogyoréd Nagykizség Onkormdnyzat Képviseld-testiilete uigy dont, hogy

1L a Mogyordd, Godolldi it 150. szam és Mogyordd, Kozépsé Homoki utca 75. szam alatt 1évé 682
hrsz.-i ingatlant meg kivdnja vdsdrolni Péter Szimdna, Viczenti Rendté Gabor és Viczenti
Lilidna Anetta kiskori tulajdonosoktél az értékbecslésben meghatdrozott 4.300.000,- forint
értéken, az onkormdnyzat vagyondrél szolé 21/2012. (VIL02.) Onkormdnyzati rendeletben
Joglalt elGirdsoknak megfeleld osszegben és egyben, a 2./ pontban meghatdrozott feltétel
teljesiilése esetén;

2. felhatalmazza a polgdrmestert — a leirt keretek kozouti megdllapodas véglegesitésére, az adds-
vételi szerz0dés megkotésére és aldirdsdra melyhez forrdst — az Onkormdnyzat 2017, évi
koltségvetésébdl,

a.) — az ingatlanériékesités tobbletbevételébdl biztosit azzal a feltétellel, ha az 1. pontban
meghatdrozott  ingatlanvdsdridsra az Onkormdnyzat jovdhagyott  kéliségvetésében az
ingatlanértékesités bevétele elGirdnyzaton tobbletbevétel realizalodik;

Az elbzetes targyalasok soran a kiskord tulajdonosok képvisel6i tobbszor megerdsitették, hogy
az értékbecslésben meghatarozott drban nem kivanjak eladni az ingatlant.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositésat kovetden vizsgalhatéva valt, hogy van-e lehetdség
kisajatitasi eljaras inditasara.

A Helyi Epitési Szabélyzat 2019. februar 14. napjan lépett hatalyba.

Az érintett telek Vi2 , Intézményi teriilet” épités Gvezeti besorolast kapott.
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A Vi2 épitési Ovezetbe oktatasi, nevelési, kulturalis, igazgatési, egészségligyi, vendéglatd és
sport rendeltetések helyezhetok el.

Kisajatitas

Ingatlant kisajatitani csak tdrvényben meghatarozott kdzérdekii célbol lehetséges. A
kisajatitasrol szolo torvény meghatirozza e kozérdekl célokat, ide tartoznak példaul a
honvédelem, teriillet- ¢és telepiilésrendezés, kozlekedési infrastruktira fejlesztése,
energiatermelés, vizgazdalkodas.

Az ingatlan kisajatitdsat rendszerint az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kezdeményezheti.
Harmadik személy altalaban akkor kérheti a kisajatitast, ha a térvényben meghatarozott
kozérdeki célt megvalositd tevékenységet 1at el.

Bizonyos esetekben az ingatlantulajdonos maga is kérheti ingatlananak kisajatitasat. {gy
meghatérozott feltételekkel a tulajdonos is kérheti a kisajatitast teriilet- és telepiilésrendezési
célbdl, vagy épitésiigyi korlatozasok felszamolasa érdekében. A tulajdonos akkor is kérheti a
kisajatitast, ha az ingatlant olyan kozérdekii hasznalati jogok, szolgalmak terhelik, amelyek az
ingatlan rendeltetésszerli hasznalatét jelentGsen korlatozzak vagy ellehetetlenitik.

A kisajatitas irdnti eljarast megel6z6en a kisajatitast kérének meg kell kisérelni az érintett
ingatlan megvasarlasat vagy cserével vald megszerzését. Ennek érdekében az ingatlan
tulajdonosa részére vételi (vagy csere) ajanlatot kell tenni. Ennek eredménytelensége esetén
van lehetdség a kisajatitasra.

Kisajatitasra csak akkor keriilhet sor, ha az emlitett kozérdekil célok megvalositésara kizardlag
az adott ingatlanon kertilhet sor. Ha pedig a megvalositasra tobb ingatlan alkalmas, akkor azt
lehet kisajatitani, amelyen a kézcél megvaldsitasa a tulajdon kisebb sérelemével jarna.

A kisajatitas tovabbi feltétele, hogy a kozérdekli cél megvaldsitasa a tulajdonjog elvonasa
helyett a tulajdonjog korlatozasaval (példaul kézérdekii hasznalati joggal, szolgalommal) nem
lehetséges, vagy erre a tulajdonossal nem jott l1étre megallapodas. Tovabbi feltétel, hogy a
kisajatitassal biztositott tevékenység kozosségi elényei a tulajdon elvondsival okozott kart
jelentésen meghaladjak.

Természetesen a kisajatitas nem ingyenesen torténik. A tulajdonosnak a kisajatitott ingatlanért
teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas jar. Kartalanitids Osszegének meghatarozéasakor a
torvény szerint az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét kell
elddlegesen figyelembe venni.

Ha az ingatlan valdsagos forgalmi értéke 6sszehasonlitisra alkalmas ingatlanok, illetve ezek
forgalméanak hianyaban, vagy mas ok miatt nem allapithaté meg, akkor az ingatlan telepiilésen
beliili fekvését, kozmiivekkel valo ellatottsagat, ennek hidnyaban a kozmiivesités lehetdségét,
foldrajzi és gazdasagi adottsagait kell figyelembe venni.

A kartalanitas 6sszege koriil sok vita szokott kibontakozni. Ha a tulajdonos vagy a kisajatitast
kéré nem ért egyet a megéllapitott kartalanitassal, akkor a kisajatitast elrendeld hatarozatot
bir6sagon timadhatja meg. A hatarozatot persze akkor is meg lehet tdmadni, ha az érintett azt
mas okbol tartja jogsértének, példaul mert nem allt fenn a megfeleld kozérdeki cél.
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Az ingatlant az el6zdekben jelzettek szerint ,kdbelfektetési és vezeték jog, magassdagi épitési
korldtozds,, is érinti.

A kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIIL torvény 8. § (6) bekezdés és 9. § (1) és (2) bekezdés
szerint:

»8. § (6) A telki szolgalom, egyéb szolgalom, vezetékjog és mds haszndlati jog, egyéb tulajdoni
korldtozds megsziinésérdl akkor kell rendelkezni, ha a kisajatitas célja mds médon nem valdsithaté meg,
vagy ha a jogosult a megsziintetéshez hozzdjarult. A jog jogosultja a kisajdtitast kérd megkeresésére
koteles nyilatkozni a jog fenntartdsa vagy a megsziintetéshez valé hozzdjdrulds kérdésében. ... ...

9. § (1) A kisajatitott ingatlan tulajdonosdt a tulajdonjoga elvondsdért, az ingatlanon fenndllé jog
Jogosultjat pedig a joga megsziinéséért - a zdlogjog és a végrehajidsi jog jogosultja kivételével - teljes,
azonnali és feltétlen kdrtalanitds illeti meg.

(2) A megsziint jogokért jaro kdrtalanitast az ingatlan tulajdonjoga elvondsdért jaré kdrtalanitdsnal
figyelembe kell venni.”

Az ingatlant haszonélvezeti joggal is terhelt.

17. § (3) A haszonélvezeti jogért jaré kdrtalanitds nem lehet kevesebb az illetékekrdl sz616 torvény
alapjdn, a vagyoni értékii jogok megszerzése utdn fizetendd illeték szamitdsanak alapjandl, de nem
érheti el azt az Osszeget, ami haszonélvezeti jog femndlldsa hidnydban a tulajdonos részére
kdrtalanitasként jarna.

Tehat a kisajatitas soran nem csak az ingatlan forgalmi értékét kell megfizetni a tulajdonosok
részére, hanem a hasznon élvezeti jog utan is kértalanitas jar az érintetteknek.

Tovabbi jarulékos koltségek lehetnek még:

21/A. § (1) A kisajatitasi kartalanitdas megfizetésére kitelezett - az ingatlan tulajdonjogdnak elvondsdért,
az ingatlanon fenndllo jogok megsziinéséért, valamint a kisajdtitdssal kapcsolatos értékveszieségért és
koliségekért jaro kartalanitdson feliil - kiteles megtériteni a kisajdtitdssal kozvetleniil ésszefiiggéen

a) a koliozkédés,

b) iizletszerii gazdasadgi tevékenységet folytato személy vagy szervezet esetében

ba) az tizemditelepités, iizemdtszervezés,

bb) a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajdtitdsi eljdrds miatti sziinetelésébdl adodo bevételkiesés,
valamint

¢) az a) és b) pontban foglaltakon tiulmenden a kisajatitdas okozta hdtrdnyok kikiiszobolése

miatt a kdrtalanitdsra jogosultndl - a kisajdtitott ingatlan birtokba bocsdtdsdt kivetd legfeljebb 90
napon beliil - felmeriilt indokolt és igazolt kéliséget [az a)-c) pontokban szerepld koltségek a
tovabbiakban egyiitt: jarulékos koltség].

(2) A kisajatitdsi kdrtalanitds megfizetésére kotelezett kivételesen indokolt esetben 90 napon tul
Selmeriilt jarulékos koltség megtéritésére is kotelezhetd, ha a kdrtalanitdsra jogosult igazolja, hogy a
koliségek onhibdjan kiviil meriiltek fel 90 napon til. A koltségek felmeriilésének idépontja ebben az
esetben sem lehet késobbi, mint a kisajdtitott ingatlan birtokba bocsdtdsdt kovetd 6. honap.

Ebben az évben viszont mar elmondhat6, hogy a tulajdonosok koziil Vinczenti Renaté Gabor
mar nagykorava valt. Igy az ingatlannak mar csak két kiskorti tulajdonosa van Péter Szimdna
¢és Vinczenti Lilidna Anetta.

A kiskoru tulajdonosok esetén a Pest Megyei Kormanyhivatal Godolloi Jardsi Hivatal
Gyamiigyi Osztalyanak bevonasa sziikséges.
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A kisajatitasi cél a fentiek figyelembevételével (pl. kozosségi tér /jatszotér/) kialakitasa lehet, a
forrds meghatdrozasat és a dokumentécié elkészitését kovetden a tulajdonosok részére \j
értékbecslés szerinti ar alapjan lehet Gj megallapodas tervezet készitettin és megkiildeni a
résziikre.

A kisajatitasi eljarast, a kisajatitani kért ingatlan fekvése szerinti kisajatitasi hatosag folytatja le
Kormanyhivatal.

Az eljaras kérelemre indul. Az 6nkormanyzat, mint kisajatitast kérd nevében a tulajdonosi jogot
gyakorlo szerv, illetve az a szerv jarhat el, amelyet az dllami, 6nkormanyzati tulajdonosi jogokat
gyakorld szerv meghatalmaz, vagy az eljarasra jogszabély jelol ki, vagy amely olyan 4allami,
onkorményzati kéltségvetési szerv, amelynek - jogszabaly vagy az alapitd okirata alapjan - a
kisajatitast megalapozo kozérdeki cél megvaldsitasa a feladatkorébe tartozik.

A kisajatitasi kérelemben meg kell jelolni a kisajatitas céljat, valamint a célban megjelolt
tevékenység vagy beruhdzas megkezdésének hataridejét, illetve litemezését. A kisajatitasi
kérelemhez mellékelni kell pl. kisajatitasi tervet, nyilatkozat a pénziigyi fedezet rendelkezésre
allasarol stb. A kisajatitasi eljaras tigyintézési hatéarideje 75 nap.

A Kormanyhivatalnak, a kérelemnek helyt ad6 hatarozatdban kiilén kell rendelkeznie arrol,
hogy a kisajatitott ingatlanért, az ingatlanra vonatkozdan mdas személyt megilletd jogok
megsziinéséért és a jogok megsziinése miatt keletkezett karért, tovabbd a kisajatitassal
kapcsolatos értékveszteségért és koltségekért milyen Osszegii kértalanitist allapit meg.
Rendelkezni kell a kartalanitds megfizetésének hataridejérél is, valamint a birtokba bocsatas
id6pontjarol.

A kisajatitasi eljaras koltségeit — ideértve az eljarasban kirendelt ligygondnok vagy eseti
tigygondnok dijat és koltségeit is — a kisajatitast kér6 viseli.

Az ingatlan tulajdonjogat kisajatitassal akkor lehet megszerezni, ha az addsvétel itian nem
lehetséges.

Mint mér el6zokben emlitettiik, tobb szdbeli targyalasra keriilt sor az ingatlan értékbecslés
(2017) szerinti aron torténd értékese targyaban, amely soran elhangzott, hogy 4.300.000,- Ft
Osszegert nem kivanjak eladni az ingatlant, de ezekrdl a targyalasokrdl a tulajdonosok altal
alairt irasos jegyzokonyv nem késziilt, tehat érdemben nem lehet bizonyitani annak tényét, hogy
az ajanlatot elutasitottak.

Javasoljuk egy 2019. évi értékbecslés elkészittetését, és az abban foglalt ingatlan arra vonatkozo
nyilatkozat bekérését, hogy a 2017 évben benyujtott, ingatlan értékesitési szandékot az
Onkorményzat felé fenntartjak-e, illetve az uj értékbecslésben meghatarozott ar elfogadhatd-e
a résziikkre. A nyilatkozattal a Gyamhivatal felé a kiskoru tulajdonosokra tekintettel
megkeresésessel sziikséges élni, mivel az ingatlan felajanlasat megvételre az Onkormanyzat
felé a haszonélvezok tették.

Amennyiben nem sikeriil az ingatlan megvétele, abban az esetben kerlilhet sor az ingatlan
kisajatitasi eljaras elinditaséra.

Jelenleg az Onkormanyzat koltségvetésében ingatlan vasarlasra nincs elkiildnitett Osszeg, 2020
évre lett datdlva. Az eddig ismert informacidk alapjan az ingatlanvaséarlasra forrast
ingatlanértékesitésbdl szarmazo tobbletbevételbdl, vagy céltartalékbdl lehetne biztositani.

Az ingatlan vasarlasra 5.500.000,- Ft elkiilonitését javasolnank (ingatlan vasarlas teljesiilése),
viszont amennyiben kisajatitasi eljarasra keriilne sor legalabb 12.000.000,- Ft javasolnank a
koltségvetésben elkiiloniteni a kartéritési koltségekre.
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A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy alakitsa ki allaspontjat az
el6terjesztéssel kapcsoltban.

1. Hatarozati javaslat

Mogyordd —Nagykézség —Onkormanyzat —Képviselo-testilete ugy dont, hogy a
359/2017.(VI1.26.) Kt. szamu hatarozatat visszavonja.

Hatéridd: azonnal
Felel6s: Polgarmester

II. Hatarozati javaslat

1. Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete ugy dont, hogy a
Mogyorod, Godolloi ut 150. szam és Mogyorod, K6zépsé Homoki utca 75. szam alatt
1év6 682 hrsz.-11 ingatlan megvasarlasaval, vagy ennek meghitsulasa esetén az ingatlan
kisajatitasara vonatkozé végrehajtasi feladatok elinditasat abban az esetben tdmogatja,
amennyiben a koltségvetés lehetdséget biztosit a forras betervezésére.

2. Mogyoréd Nagykodzség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete tigy dont, hogy felkéri
a Polgarmestert az 1./ végrehajtasa érdekében a 2020 évi koltségvetésbe 12.000.000,-
terveztessen be.

Hatéridd: 1./ azonnal; 2./2020 februar 28.
Felelds: Polgarmester

Mogyorod, 2019. marcius 13.

Paulovics Géza 43,
polgarmester



