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Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat
2146 Mogyoréd, Ddézsa Gyorgy ut 40., Tel.: 28/540-716; Fax: 28/540-715,
e-mail: mogyorod@mogyorod.hu
KRID azonositd: 706179366

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet
2019. janudar 30. napjan tartandé rendes iilésére

Targy: Onkormanyzati ingatlan (Temeté utca 12. — 97/1 hrsz.) értékesitése targyaban déntés
Mellékletek: Kérelem, Ertékbecslés
Eléterjesztd: Paulovics Géza polgarmester N

Eldterjesztést készitette: Kigydsi Katalin M7B Iroda zeld W '
Jogi, térvényességi szempontbol ellendrizte: . w74 ,...././../...KK.. jegyzd/helyettes* (szigndja) / /Y /
Pénziigyi, gazdasagi szempontbol ellenérizte: Juhdsz Andréas pénziigyi irodavezetd/helyettes* Yy
(szigndja)
Targyalja: GTB

A Képviselo-testiilet iilése*':

- nyilvanos v

- zart Mow.46.§  (2) | Motv.46.§  (2) | Motv.46.§  (2)
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés c) pont
alapjan™** alapjdan ** alapjan**

Hatarozathozatal médja: | egyszerii / mindsitett tobbség*

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Marddi Istvan és Marddi Istvanné mogyorddi lakosok kérelemmel fordultak Mogyordd
Nagykozség Onkormanyzat felé, hogy az 1/1 tulajdoni hényadu, 97/1 hrsz-, Onkormanyzati
tulajdonu beltertileti ingatlant meg kivanjak vasarolni. Az ingatlan a sajat tulajdonti ingatlanuk
mellett talalhato.

Az ingatlan értékének megéllapitdsa érdekében értékbecslést készitettiink, mely mellékletként
csatolasra kertilt az el6terjesztéshez.

Marddi Istvan és Marodi Istvanné kérelmiikben a vételarra részletfizetést kértek, amennyiben
szamukra is elfogadhatd a megallapitott vételar az ingatlan tekintetében.

A bizottsagi tilésig tisztazasra szorul, hogy a megéllapitott vételaron is fenntartjak szandékukat
az ajanlattevék, valamint milyen részletfizetési litemezésre gondoltak.

* megfeleld szovegrész alahtizando
** megfeleld szovegrész alahtizando
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Amennyiben a vételar teljes kiegyenlitése nem az adasvételi szerzodéskor, hanem egy késébbi
idépontban keriil sor, igy az Onkormanyzat tulajdonjog-fenntartassal ¢lhet.

Az Onkormanyzat biztositékként mindaddig fenntartja a tulajdonjogat, amig a vevo nem
teljesiti a vételar megfizetésére vonatkozo kotelezettségét, ez maximum 6 honap lehet és
széljegyen szerepel a tulajdoni lapon.

Javasoljuk tovabba, ha és amennyiben az ingatlan eladasra keriil sor, az Onkorményzat ajanlati
kotottségét 30 napig tartja fenn.

Az adasvétel targyat képezd dolog tulajdonjoga tehat ilyen esetben a vételar megfizetésekor
szall csak at a vevore

A Dbelteriileti ingatlan a HESZ szerint Lk1 (lakédvezet) besorolast 578 m? alapteriiletdi , kivett
lakohdz udvar”. Az ingatlanon két épiilet talalhatd, amely romos, elbontando.

Az értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke 15.000,-Ft/m? -ben keriilt megallapitasra.

Ez az egész ingatlant figyelembe véve 8.700.000,- Ft vételi rat jelent.

Kérem a Tisztelt Képviseld — Testiiletet, hogy a fentick alapjan alakitsa ki allaspontjat.

A. Hatarozati javaslat
1./ Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Gigy dont, hogy a Mog,yomd
Temetd utca 12. — 97/1 hrsz-G 1/1 tulajdoni hdnyadban énkorményzati tulajdona, 578 m?
nagysagu, belteriileti, ,,kivett lakohaz udvar” megjeldlést ingatlant értékesiteni kivanja Marddi
Istvan és Mar6di Istvanné részére.

2./ Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete tigy dont, hogy az ingatlant az
értékbecslésében meghatarozott aron 8.700.000,- Ft kivanja a kérelmez0k részére értékesiteni
a vételar egyosszegli megfizetésével.

3./ Az ajanlattételi kotottségét az Onkormanyzat 30. napig tartja fenn.

4./ Mogyordd Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert
az adasvételi szerz6dés alairdsara és a sziikséges jognyilatkozatok kiadasara.

Hataridé: 2019. aprilis 30.

Felelos: Polgdrmester

B. Hatarozati javaslat:

1./ Mogyoréd Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete Gigy dont, hogy a Mog:,yomd
Temetd utca 12. — 97/1 hrsz-0 1/1 tulajdoni hédnyadban énkormanyzati tulajdonu, 578 m?
nagyséagu, belteriileti, ,,kivett lakohaz udvar” megjelolést ingatlant értékesitent kivanja Marédi
Istvan és Marddi Istvanné részére.

2./ Mogyor6d Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete ugy dont, hogy az ingatlant az
értékbecslésében meghatarozott vételaron 8.700.000,- Ft kivanja a kérelmezdk részére
értékesiteni.

A vételar kifizetése az alabbiak szerint torténik:
10 % foglalo az adasvételi szerz6dés alairasakor.
5 egyenld havi részlet minden hénap 10. napjaig

Az Onkormanyzat a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjog-fenntartdssal kivan élni.
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3./ Az ajanlattételi kotottségét az Onkormanyzat 30. napig tartja fenn.

4./ Mogyorod Nagykozség Onkorményzat Képvisels-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert
az adasvételi szerz0dés alairasara és a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hataridé: 2019. augusztus 31.
Felelos: Polgarmester

C. Hatarozati javaslat:
Mogyoréd Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a Mogyordd,
Temetd utca 12. — 97/1 hrsz-G 1/1 tulajdoni hanyadban dnkormanyzati tulajdont, 578 m?
nagysagu, belteriileti, ,kivett lakohaz udvar” megjeldlésii ingatlant palyazat tjan kivanja —
Mogyoréd ~ Nagykozség —Onkormanyzat  Képviseld-testiiletének — 21/2012.  (VIL02.)
onkormdanyzati rendelete alapjan - értékesiteni. A legalacsonyabb 4ar az értékbecslésben
szerepld ar.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a palyazat kiirdsara azzal, hogy a
versenyhelyzetrdl és a nyilvanossagrol gondoskodjon.

Hataridé: 2019. junius 30.
Felel6s: Polgarmester

Mogyordd, 2019. januar 18.
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Mogyoréd, Temet6 vt 12. (97/1 hrsz) szim alatti ingatlanrdl.

Az értékbecslést készitette
Fiilop Anna
ingatlan értékbecslo

Tura, 2019. januir



Tartalomjegyzék:

Ertékelési Bizonyitvany

1.  Megbizas

2. Nyilvantartasi adatok

3. Az ingatlan teleplilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése,
tomegkozlekedési kapcsolata

4. Az ingatlan bemutatasa, kdrnyezete, kozmuvek

5. Ertékbecslés, az ingatlan (becsiilt, piaci alapt) forgalmi értéke

6. Korlatozo feltételek nyilatkozata

Mellékletek:

Tulajdoni lap méasolat a takarnetes rendszerb6l
Térképmasolat, térképszelvény
HESZ kivonat

Utcai térkép kivonat



Ertékelési Bizonyitvany

A vizsgalt ingatlan

Mogyorod belteriilet

Az ingatlan miivelési aga

Kivett lakohaz udvar

Helyrajzi szama 97/1
Az ingatlan tulajdonosa Mogyorod Nagykozség
(A tulajdoni lap szerint az értékelés Onkormanyzat

fordulonapjan)

2146 Mogyordd, Dozsa Gy. ut 40.

Az értékelés célja

Piaci érték megallapitasa

gazdasagi dontés el6készitéséhez

Az értékelés fordulonapja

2019. januar 18.

A megallapitott jog

magassagi épitési korlatozas

Az értékelt ingatlan

a tulajdoni lap szerint

578 m2

Az értékelt vagyonelemek

Telekingatlan forgalmi értéke

fajlagos m2 arban

15.000 - Ft/m2

Epitmény értéke

miiszaki allapota miatt

értéket nem képvisel

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke,

kerekitve Osszesen

8.700.000 — Ft
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Ertékbecslés

1. Megbizds
Megbizast kaptam Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat Polgarmesterétdl, hogy a mogyor6di
79/1 hrsz — 0 belteriileti Mogyordd, Temet6 ut 12. szam alatti 6nkormanyzati tulajdont 578 m2

nagysaga ,kivett lakohdz udvar” megjel6lés ingatlan értékbecslését elkészitsem, gazdasagi

dontés eldkészitése céljabdl.
Az értékbecslés helyszini szemléjének idépontja: 2019. januar 18.

2. Nyilvdantartasi adatok

A 79/1 hrsz - G ingatlan a Godo116 Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatal ingatlan nyilvantartidsédban az
alabbiak szerint szerepel. ‘
A mogyorodi 79/1 hrsz - G beltertleti ingatlan ,kivett lakohaz udvar” megnevezéssel van

bejegyezve, a 2019. januar 18 - an kiadott takarnetes tulajdoni lap mdsolata alapjan.
Az ingatlan adatai az alabbiak:

Az ingatlan helyrajzi szama: 79/1 hrsz

Fekvése: beltertilet

Megnevezése: ,kivett lakéhaz udvar”

Tertilete: 578 m2

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hédnyadban Mogyordéd Nagykézség Onkormanyzat 2146 Mogyordd,
Dozsa Gyorgy ut 40.

Terhelés: magassagi épitési korlatozas

3. Az ingatlan - telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése, tomegkozlekedési

kapcsolata.

Az ingatlan Mogyorod Nagykozség kozigazgatasi tertiletén belill, a telepiilés periféridjahoz kozel

helyezkedik el.
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Az értékelendd ingatlan megkozelithetésége a pormentes Mogyorddon athaladd Godslléi, Dozsa
Gyorgy majd a Temet6 utrdl lekanyarodva a Temet§ Gt 10. szam alatti ingatlan utdn egy nyélen

at érjiik el a szoban forgo ingatlant.
A jelenleg érvényben 1évé teleptilésrendezési eszkdzok, a szabalyozasi terv szerint lathatd, hogy
az ingatlan Lke 1 lakohazas épitési 6vezetbe sorolt. Az ingatlan fekvésénél és elhelyezkedésénél

fogva gépjarmiivel és gyalogosan is megkozelithetd.

4. Az ingatlan bemutatdsa, kornyezete, kozmitvek:

A felértékelendd ingatlan felszine nagyjabol sik. Feliilete gyepes, részben beerddsiilt az M3
autdpalya védd dvezetéig, ahol az ingatlan telekhatara is talalhato. Az ingatlan nincs bekeritve és
telken beliili kozmuvekkel sem rendelkezik. Az ingatlan kérnyezetében lakdhazak taldlhatdak. A
nagykozség eme terlletrészén, az értékelendd tertilet szoros kozvetlen kornyezetében Lkel jelli

besorolast lakéovezetek lathatdak.,

A polgarmesteri hivatal, gydgyszertar, iskola, dvoda, orvosi rendeld, kozért, HEV megalld 2 km-

en beliil talathatok.

Az ingatlan el6tt, a Temetd utcaban az Osszes kozmiiellatas felelhets, az aldbbi kézmi térkép

tanusaga szerint.
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Mogyorod Nagykozség Onkorményzatanak tobbszor médositott, egységes szerkezetbe foglalt
16/2017.(1X.18.) szdmu rendelete a Helyi Epitési Szabélyzatrol (tovabbiakban: HESZ) 1. szami
melléklete tartalmazza a Lke 1 jelli lakoovezet besoroldsat, mely melléklet az értékbecslés

mellékletét is képezi.

5. Ertékbecslés, az ingatlan (becsiilt, piaci alapil) forsalmi értéke

A 79/1 hrsz-u ingatlan piaci jellemzése soran megallapithato, hogy jelen allapotdban a telek

fekvésének koszonhetden, a telepiilés életében meghatarozé szerepet nem jatszik.

? L
Temetd 0t 12




A telken taldlhatéo egy romos, értéket nem képviselé épiilet, amit gazdasigi szempontok

figyelembe vételével nem célszerli felujitani, bontasa javasolt.

Az ingatlan értékesitése gazdasdgi célok miatt valdsulna meg és telekarként torténik az

értékbecslése, a fent leirtak miatt.

Az ingatlan értékének Osszebasonlitd modszerrel torténd becslése: az értékbecslés piaci érték
alapu forgalmi értékelés elven késziil, a nemzetkozi szakirodalommal &sszhangban. Ez az
eljaras naprakész osszehasonlité adatok birtokdban, jol koveti a piac valtozasait, a kereslet és a
kindlat egyensulyat. Alkalmazasa ma Magyarorszagon els6sorban az ingatlanok értékelésénél
szokasos. Az értékbecslés elkészitéséhez 2018 - 2019 évben Mogyordd és kérnyékén (Pest
megyében) taldlhatd, hasonld piaci adottsagu tényadatokbol, kinalati adatbél 4llé adatbazisbol
dolgozom (ingatlan.com, ingatlanbazar.hu.).

Az érték megallapitasanal figyelembe vettem egyarant az értéknoveld és értékesokkentd

tényezdket is, de ezek nem befolyasolték a fajlagos érték megallapitasat.

Ertéknovel tényez6k: az ingatlan teleptilésen beliili elhelyezkedése, nyugodt kdrnyezete

Ertékesokkentd tényezok: a telken beliili kozmiivek hianya, beerdéstilt mivolta.

Mogyordd jelenleg érvényben 1évo telepiilésrendezési eszkdzei szerint az ingatlan lakéhazzal

beépithetd.

Osszehasonlité adatok: Mogyordd belteriileti (beépitetlen) ingatlanai

1.400 m2 nagysag belteriileti ingatlan 18 M Ft.
1.040 m?2 beltertileti ingatlan 8,5 M Ft.

553 m2 nagyséagu telek 16,8 M Ft

800 m2 belteriileti telek 10,5 M Ft

508 m2 nagysagu belteriileti telek 10,49 M Ft

Az ingatlan piaci értékét az aldbbiak szerint hatdroztam meg;:
Az bsszehasonlité adatok koziil egyiket sem zértam ki, ennek az oka, hogy ha az értékmddosito

tényezoket vizsgaljuk, akkor nincs eltalzott szoras.

Az érték megallapitdsanal nem alkalmaztam korrekcios tényezot.



A fenti adatokbol 14.953 - Ft/m2 fajlagos m?2 arral lehet szamolni.
A kivett beépitetlen teriilet fajlagos, kerekitett m2 ara 15.000 — Ft.

Telepiilés Hrsz Tertilet (m2) Fajlagos érték Az ingatlan
neve (Ft/m2) forgalmi értéke
Mogyordd 79/1 578 m2 15.000 - 8.670.000 Ft

A mogyor6di 79/1 hrsz-t belteriiletii 578 m2 nagysagu teriilet
piaci, kerekitett, becsiilt értéke 8.700.000 - Ft

azaz Nyolemillio hétszazezer forint
Jelen értékbecslés készités esetében menekiilési, likvidacios értékkel nem szamoltam.

6. Korldtozo feltételek nyilatkozata

Az értékbecslés készitése soran a megbiz6tdl kapott informéciok helyességét ellendrzés nélkiil
elfogadtam.

Nem vallalok felel6sséget a mésok altal szolgaltatott informaciokért.

A megbizé elézetes hozzajaruldsa nélkiil az értékbecslés egésze, vagy annak kiemelt részei
semmilyen modon nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé, hirdetés, ujsag vagy barmilyen més
nyilvanos média csatornan.

A helyszini szemle alkalmaval a teriilet felmérésére, feltarasara nem keriilt sor.

Filop Anna ingatlan értékbecsld kijelentem, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli érdekeltségem
nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosaval kapcsolatosan.

Kijelentem tovabbd, hogy az értékbecslésben megallapitott érték nincs Gsszefliggésben az
ériékbecslésért kapott ellenértékkel.

Az értékbecslés 90 napig értékallo.

Az értékbecslés 8 szamozott oldalbol 4ll.
Az értékbecslés 2 eredeti példanyban késziil.

Fiilop Anna

Tura, 2019. januar 18.

Ingatlan értékbecslé
Vallig.szam: ES - 245173

Fillop Anna ew.

-
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Beadd: Marodi Istvan és Marodi Istvanné
Cim:

Cimzett: Mogyorodi Polgarmesteri Hivatal
Paulovics Géza Polgarmester Ur részére

Targy: 97/1 HRSZ Onkormanyzati telek megvétele iranti kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!

Azzal a keéréssel fordulunk Onhdz, hogy a 2146 Mogyorod, 97/1 HRSZ.- szamu 578 m?2 nagysagu telket,
amely a Mogyorodi Onkormanyzat tulajdonat képezi, szeretnénk megvasarolni.
Indoklas:

A szamunkra eszmei értékkel is bird terliletet Szolga Istvan haléla ota (2014.05.14) karban tartjuk, flivet
nyirunk. Az utobbi idében, mivel sok illetéktelen maszkatt a telken jobbnak fattuk, ha egy kicsit ,hanyagoljuk™. igy
csak a bejarat egy részét kezeltik. A terllet megkozelithetdsége nehézkes, egy igen szlk, ket telek kozotli
bejala tal ugyneveze s7ougaims uton’™ lehet segos Mxvel at elek kﬂm%malha o res7o ami udvarunk moge (—‘%IK

ienne Szeretnenk a megvasarlam arat feszloif|zeteS| Iohetosoggel kiegyen || teni, gondoltunk itt haw
részletfizetésre, amennyiben az Onok altal kiszabott veételi dsszeg, és az ebhdl adodo részlet szamunkra is
megfeleld.

Kérjiik a tisztelt Polgarmester Urat, hogy vegye figyelembe a telek helyi adottsagait, melybdl adodik az
altalam benyujtasra kertlt kérelem indoklasa.

Mogyorod, 2018. November. 23
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