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Jogi, torvényességi szempontbol ellendrizte: jegyzd/helyettes* (szigndja)
Pénziigyi, gazdaségi szempontbol ellenérizte: pénziigyi irodavezeté/helyettes* (szigndja)
Targyalja: GTB

Az iilés*':

- nyilvdnos

- zart Mowv.46.§  (2) | Mowv.46.§  (2) | Mév.46.§  (2)
bekezdés a) pont | bekezdés b) pont | bekezdés c) pont
alapjan™** alapjan ** alapjan**

Hatarozathozatal modja: | egyszerii / mindsitett tobbség™

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mogyordd Nagykozség Onkormanyzata bérleti szerzédést kotott a DIGI Kft.-vel 2011.
szeptember 2. napjaval a Mogyorod, 0219/196 hrsz.-u, Temeté ut 2. (jelenleg Hungaroring ut
2/A.) szam alatti volt TSZ iroda épiiletben 1évé helyiségek, 6sszesen 53 m2-nyi teriilet
bérletére. A bérleti szerz6dés 10 év hatarozott idore szol.

A szerzddés szerint a bérbevevd jogosult sajat koltségén feltjitani a helyiséget és
akadalymentes bejdratot, jardat alakit ki. A bérbevevd kdzmiiorakat helyeztet el és viseli a
kozlizemi koltségeket.

A bérleti dijat a szerz6dé felek 100 eFt+AFA Gsszegben allapitottak meg azzal, hogy az
Onkormanyzat altal igényelt 16 db optikai szal dijat a bérleti dijba beszamitjak, igy tényleges
pénzmozgas nem torténik.

* megfelel6 szovegrész alahtizando
** megfelelé szovegrész alahtizando
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A 16 db optikai szalat az Onkormanyzat nem hasznalta ki, az elmult 3 évben harom kamera
volt bekdtve, amelyek képmindsége érdemi bizonyitasra alkalmatlan. A kamerak elalvultak.

Az dnkorményzatnak a bérleti dij bevétele utani AFA-t az Allam felé meg kell fizetnie, igy

minden szempontbol rafizetéses a szerzddési konstrukcio.

A szerzddéssel kapcesolatos bevételt és kiadast a kovetkezé tablazat mutatja:

Ev Hén’apok Netto Afa Brutté
szama

1 2011. 5 500 000 Ft 135000 Ft 635 000 Ft
2 2012, 12} 1200000 Ft 324 000 Ft 1524000 K
3 2013. 12} 1200000 Ft 324 000 Ft 1524 000 Ft
4 2014. 12| 1200000 Ft 324 000 Ft 1524 000 Ft
5 2015. 12| 1200000 Ft 324 000 Ft 1524 000 Ft
6 2016. 12 1200000 Ft 324 000 Ft 1524 000 Ft
7 2017. 12/ 1200000 Ft 324 000 Ft 1524000 Ft
8 2018. 1 100 000 Ft 27000 Ft 127 000 Ft
Eddig kifizetett: 7 800 000 Ft 2106 000 Ft| 9906000 Ft
82018. 11} 1100000 Ft 297 000 Ft 1397 000 Ft
92019. 12) 1200000 Ft 324 000 Ft 1524000 Ft
10)2020. 7 700 000 Ft 189 000 Ft 889 000 Ft
Még kifizetendé: 3000000 Ft 810000 Ft| 3810000Ft
Osszesen: 10 800 000 Ft 2916 000 Ft | 13716000 Ft

A bérleti szerzddés targyat képezo épilet allapota nagyon leromlott az elmilt évtizedek soran,
a felijitdsok, karbantartdsok hidnyabdl eredéen, ami szinte minden régi Onkormanyzati
épuletre igaz. A tetdszerkezet, cserepek, vizelvezetés cserére szorul (folyamatos a bedzas), a
nyilaszarok korszeriitlenek, egyes helyiségekben a fiités nincs megoldva. Az épiilet feltjitasa
a korzeti megbizott és a gyermek- és csaladsegitd szolgalat (kotelezd 6nkormanyzati feladat)
eldirdsoknak megtelel6 elhelyezése miatt elkeriilhetetlen. Idészakonként a rendeltetésszer(i
hasznalat lehetdsége is megkérddjelezhetd.

A bérleti dij emelése a feltjitas koltségeinek fedezetét szolgalhatnd és az AFA kiadéssal
kapcsolatos rafizetés megsziintetését.

A bérleti dij emelés csak a bérldvel torténé k6z0s megegyezés esetén lehetséges.
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Amennyiben a helyiség bérleti dij és az optikai szal egységnyi hasznélati dij nem valtozik,
akkor 16 db optikai szalrdl 5 db optikai szélra csokkentés esetén

(helyiség bérleti dij: 100.000 Ft + 27.000 Ft AEA, sotétoptikai szal: 16 db 100.000 + 27.000
Ft AFA, mig 5 db esetén 31.250 Ft + 8.438 Ft AFA) a bevétel 100.000 Ft — 39.688 Ft kiadas
azaz jovedelem 60.313 Ft.

Amennyiben a helyiség bérleti dij az optikai szal bérletét fedezi, (1,27 szeres helyiségbérleti
dij fedezi a sotétoptikai szal hasznalati dijat), azaz

1./-100.000 Ft + Afa esetén 78.740 +/§FA, a fedezeti pont, azaz 5 db esetén 15.748
Ft+AFA/db, de igy az eredeti 6.250 Ft +Afa/optikai szal hasznalati dij jelentds emelkedését
idézziik elo;

2./ 39.688 + Afa bérleti dij esetén, 5 db szal 6.250 Ft+Afa koltséggel 39.688 Ft bruttéra jon
ki, de igy a korabbi bérleti dijat szallitanank le.

3./ Valtozatlan bérleti dij 100.000 Ft + Afa esetén, a valtozatlan sdtétoptikai szal hasznélati

dijjal szamolva, Gsszesen 12 db szal hasznalata fedezhetd, Ggy hogy az AFA-t is fedezze:
100.000/1,27/6.250=12,6 db

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. térvény a hatarozott idejii szerz6dés felmondasat nem szabalyozza,
a felek a bérleti szerzddés 7.1. pontjaban gy rendelkeztek, hogy az arra jogosult a szerzddést
felmondhatja. Tekintettel arra, hogy ez a rendelkezés nem szabalyoz egyértelmilen a rendes
felmondas feltételeit, igy a régi Polgari Torvénykonyv felmondasi szabalyait lehet alkalmazni.
A hatéarozott id6re kotott szerz6dés rendes felmondassal csak a felek ez iranyd dontése esetén
sziintetheté meg.

Hatarozati javaslat:

Mogyorod Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete tigy dont, hogy

1. kezdeményezi a Digi Kft.-vel 2011. szeptember 2. napjaval kotott a Mogyordd,
0219/16 hrsz, természetben a Mogyoréd, Hungaroring ut 2/A. szam alatti ingatlan
bérleti szerzo6désének modositasat, az alabbiak szerint:

a. ahelyiség bérleti dijat .... Ft-ra emelése,

b. az Onkormanyzat altal bérelt 16 db ,fekete” iivegszal szdmanak 5 db-ra
csokkentése valtozatlan egységaron,

c. azingatlan cime és a kapcsolattartd személyére, a szerzodés 01j Ptk. hatalya ala
rendelése vonatkozaséaban.

2. felhatalmazza a polgarmestert az 1. pont szerinti mddositasok érdekében sziikséges
targyalasok lefolytatasara és a modositod szerzodés alairasara,

3. felkéri a polgarmestert, hogy amennyiben a targyalasok nem vezetnek kozos
megegyezésre, akkor a szerzOdés felmondasanak lehetdségét és kovetkezményét
vizsgalja meg ¢és a képviseld-testiileti dontést készitse elo.

Hatérid6: 2018. junius 30.
Felel6s: polgarmester

Mogyorod, 2018. februar 15.




Helyiségbérleti szerz6dés

amely 1étrejétt egyrészrol

Mogyoréd Nagykozség Onkorminyzata (székhely: 2146 Mogyoréd, Doézsa Gyorgy at 40,
képviseletében eljar: Babicz Laszlo polgarmester), mint Bérbeado6 (tovabbiakban: ,.Bérbead6”)

méasrészrél

DIGI Korlatolt Felelosségli Tarsasag (1134, Budapest, Vaci Gt 35. addszam: 12175136-2-44,
cégjegyzékszam: 01-09-667975, képviscli: Ellenes Léaszl6),~ mint Bérbevevé (tovabbiakban:
,Bérbevevd™)

kazitt a mai napon, az alabbi feltételekkel.

(Bérbeads és Bérbevevd a tovabbiakban egyiittesen: |, Szerzddé Felek™.)

1. A szerzddés targya

| Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy Bérbeado tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyban
a Mogyordd belteriilet 0219/16 hrsz-0, természetben 2146 Mogyorod, Temetd u. 2. szam
alatti, Ingatlan. A jelen szerzbdés térgyat az Ingatianban jelen szerzOdés 1. sz. mellékeltében
megjelolt minddsszesen 53 m” alapteriileti nem lakas céljara szolgalo volt allatorvosi rendeld
megnevezésii helyiség a szerz8dés mellékletét képezd alaprajzon jeldlve (a tovabbiakban:
Helyiség) képezi.

1.2 Bérbeado kijelenti, hogy harmadik személynek nincs olyan joga a Helyiség vonatkozasdban,
amely Bérbevevdt a haszndlatban korlatozza, vagy akadalyozza. Bérbevevd kijelenti tovabba,
hogy a Helyiség allapotat, illetve allagat ismeri.

2. A szerzddés idotartama

2.1 Bérbeadd a Mogyordd Nagykozség Onkormdnyzata KépviselS-testitletének 132/2011. (V1.29)
kt. szamu hatarozata alapjan 201 1.augusztus 1 napjatol 10 éves hatdrozott idétartamra a
Bérbevevd hasznalataba adja az 1./ pontban megjelslt Helyiséget.

3. Az atalakitdsra és a pénziigyi feltételekre vonatkozé rendelkezések

Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd hozzdjarul ahhoz, hogy Bérbevevd sajat koltségén
feltjitia a szerzddés targyat képezd Helyiséget és kialakitja az ehhez kapcsolddd
akadalymentes bejératot, illetve jardat a mindenkori batalyos jogszabélyi és szabvany
eléirasok alapjan (a tovabbiakban: Atalakitas). Felek atalakitds befejezésének hataridejét
kolesonosen 2011, szeptember 15-ben jelolik meg. A Bérbevevs nyilatkozik, hogy a
Helyiségben ilgyfélszolgdlatot nem kivan kialakitani, igy az irdnyadd épitésiigyi €s egyéb
jogszabalyok szerint parkoldk kialakitdsara nincs sziikség, Bérbevevd kijelenti, hogy
amennyiben a késébbickben mégis iigyfélszolgalati irodat kivanna nyitni a Helyiségben, tgy a
mindenkori jogszabalyi eléirasok alapjan a sziikséges szamu parkoldk kialakitasara koteles, a
sajat koltségén.
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Bérbevevs az Atalakitas tervdokumentaciojat koteles a Bérbeado alabbi képviselSivel irasban
egyezietni:

L2
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Miiszaki Iroda, Péter Attila irodavezeté

3.3 Bérbevevd vallalja, hogy az Atalakitas keretien belill, szintén sajat koltségén a Helyiséghez
kapcsolodd kozmi mérési pontokat (viz, csatorna, dram, ) kialakitja, és azok lizembe
helyezésével egyidejileg az altala kotott koziizemi szerzbdések alapjan a kézmiikoltségeket a
jelen bérleti szerz8dés iddtartama alatt sajdt maga viseli.

3.4 Felek megallapodnak, hogy az Atalakitassal a Bérbevevd a Helyiségben, illetve az 1. pontban
megjelslt ingatlanban tulajdonjogot illetve egyéb jogot semmilyen jogcimen nem szerez.

3.5 A Bérbevevd viéllalja, hogy a Bérbeadd altal mikodtetendd térfigyeld kamerarendszerhez
biztositja az tn. sorér szdlat, maximum 16 darab kamera szamig. A Bérbeadd a 16 darab
kamera helyszinét a jelen szerzddés 2. sz. mellékletében régziti. A Bérbevevé a 2 sz. melléklet
szerinti pontokrol kiindulva a sotét szalakat a fejallomassal egy épliletben 1évé, a Bérbeadd
altal fenntartott Koézbiztonsagi Irodaban végzddteti. Felek ezen sotét szdlak biztositdsanak
hataridejét a Kozbiztonsagi Iroddban kolesdnssen 2011 szeptember 30-ban jelolik meg A
kamerak figyeléséhez sziikséges személyzetet, valamint a sotét szal és a kamerék illesztéséhez
szitksépes eszkdzoket a Bérbeado biztositja.

3.6 Felek megallapodnak, hogy a fentickben megjeldlt helyiség havi bérleti dija 160.000 Fr +
Afa/ho, amely megegyezik a bérlo altal iizemeltetett a 16 db fekete szal bérleti dijaval. A
bérbeadd a bérleti dij Osszegét, a bérbevevd a fekete szdlak bérleti dijat havonta utélag a
targyhot kdvetd 5. napjaig szamldzzak egymés felé. A dijfizetési kotelezettség kolesondsen
2011, oktober 118l indul. A felek a kdlcsondsen szamlizott bérieti dij fizetése kérdésében
kompenzaciéban allapodnak meg, az egymaéssal szembeni kdvetelést, illetve kotelezettséget
beszamitassal rendezik, igy tényleges pénzmozgés nem tdrténik a felek kozott.

3.7 A Helyiség rendeltetésszerli hasznalatival kapcsolatos karbantartdsi munkanak minésiil
kiiléndsen: a Helyiség burkolatainak, berendezéseinek karbantartdsa, feltjitdsa, cseréje; a
Helyiség kills6 €s belsd nyildszardinak karbantartdsa, feltjitdsa; a Helyiséghez tartozd
biztonsagi berendezések karbantartdsa; a Bérbevevd karbantartdsi, fel(jitasi tevékenységével
kapcsolatban keletkezett szemét elszallitasa.

Lo
[==]

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérbevevd jogosult a Helyiség zarainak lecserélésre tigy, hogy
errbl elézetesen Bérbeadot értesitette, és a lecserélt zarakhoz tartozé kulcsokbo! koteles egy-
egy kulcsot — tizvédelmi szempontok figyelembe vételével — lezart boritékban Bérbeadd
részére biztositani.

3.9 Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a zdrcserével egy idOben a zarcserérdl valamint a zarhoz tartozd
kules atadasarél jegyz6konyvet vesznek fel.

310 Szerz0db Felek rogzitik, hogy a zarcserével kapcsolatos valamennyi kSliség Bérbevevit
terheli.

3.11  Szerz8dd Felek rogzitik, hogy a Helyiség valamennyi koéziizemi dija, valamint a 3.7. pontban

megjeldlt karbantartasi, illetve az elvarhaté mértékd dllagmegdvd munkdlatok Bérbevevit
terhelik.

4. Birtokba Iépés

4.1 Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbevevd 2011. augusztus 1. napjan 1ép a
Helyiség birtokéba.
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Szerz6dd Felek a hasznalati megéllapodas kezdetekor jegyzOkdnyvet vesznek fel, amelyben
rogzitik a Helyiség allapotat, a meglévd koziizemi fogyasztasmérd berendezések allasat.

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé a jelen megallapodas 4.2. pontjaban megjelsit
jegyzbkonyv alairdsaval egyidejlileg a Helyiség kulcsait Bérbevevd részére atadja.

Jelen szerzOdés aldirdsaval Bérbevevé elismeri, hogy a Helyiséget alaposan megismerte, és azt
jelen megéllapodas vonatkozdsdban a céljainak megfeleld rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotinak talalta.

Bérbevevé jogai és kitelezetisépei
Bérbevevé koteles a Helyiséget rendeltetésszeriien haszndlni, dllagat megdvni.

Bérbevevd koteles Bérbeadénak megtériteni azon kdrokat, amelyeket 8§ maga, vagy az
engedélyével a Helyiségben tartozkodd személy nekik felrohatdé médon a Helyiségben, vagy a
leltar szerinti berendezésekben okozott.

5.2.1 Bérbevevinek felréhatd karokozas esetén Bérbeadd jogosult elddnteni, hogy a
szitkséges javitdst vagy helyreallitast Bérbevevd koliségére, de sajat maga végezteti
el.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy Bérbeadoé a Helyiségre titz és elemi kar biztositdst kotott, amely
nem terjed ki a Bérbevevd tulajdonéban illetve hasznalataban 1évd vagyontargyakra.

Bérbevevé koteles tiirni azt, hogy Bérbeadd, illetve az altala kijelolt személy a Helyiséggel
kapcsolatos kotelezettségei teljesitése vagy a Helyiség allapotdnak ellen6rzése céljabol Bérld
tevékenységének zavarasa nélkil, figyelemmel a bérlemény ,nyitvatartdsi idejére” a
Helyiségbe belépjen.

Bérbevevd koteles a  szerz6dés megsziinése napjan a Helyiséget a  birtokbaadasi
jegyz6konyvnek ¢és leltarnak megfelelden sajat kbltségén kiiiriteni, a Helyiséghez tartozd
valamennyi kulcsot Bérbeaddénak dtadni.

5.5.1  Amennyiben a Bérbevevd a Helyiséget a jelen szerzddés megsziinésekor nem tiriti ki
€s nem adja at a kulcsokat, kételes arra az idére, amig a Helyiséget jogeim nélkiil
hasznalja, hasznalati dfjat fizetni.

Bérbead6 hozzdjarul ahhoz, hogy Bérl6 a helyiséget magaban foglald épiilet homiokzatan,
illetve a bérelt helyiség bejarata mellett céptablat, illetve barmilyen feliratot elhelyezzen.

Bérbevevd felel a tizmegelézési, munkavédelmi valamint a vagyonvédelmi rend betartdsaért.

Bérbeadd jogai és kitelezettségei

Bérbead6 szavatol azért, hogy a Helyiség jelen szerzédcs fennallta alatt folyamatosan a jelen
szerz6désnek megfeleld rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas legyen. Bérbeadé nem felel a
kéziizemi szolgaltatdsokban bekdvetkezd barmely fennakadésért.

A Bérbeadd jogosult a Bérbevevd, illetve a Helyiségben jogszerlien tartdzkodd mas személy
sziikségtelen haboritdsa nélkil ellendrizni a Helyiség hasznélatat; tovabba kovetelheti a
rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes haszndlat megszintetését, valamint az ilyen
hasznélatbo! eredd kdrdnak megtéritését.
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Bérbeado koteles a jogviszony fennallasa alatt a Helyiség 6 szerkezeti dllaganak
karbantartasardl gondoskodni.

A szerzddés megsziinése

A szerzédés megszinik, ha

o a hatérozott idotartam lejar,

¢ a Felek a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik;
e a Helyiség megsemmisitl;

«  Bérbevevd jogutdd nélkiil megszinik; valamint

e azarra jogosull a szerzddést felmondja;

A Feleket — a masik fél stlyos szerzddésszegése esetére —~ megilleti a jelen szerzédés
rendkiviili felmondasa.

Amennyiben Bérbevevd a Bérbeadd irasbeli felszolitasa és az abban megjeltit legalabb 15
napos hatdridé alatt a szerzbdésszegést nem szlinteti meg, Ugy a Bérbeadd a szerzddést
rendkiviili felmondéssal megsziintetheti a felszélitdsban megjelslt, elmulasztott hatdrnapot
kovetd honap végére a kivetkez6 esetekben:

a) ha a Bérbevevd a szerzddésben vallalt, vagy a jogszabdlyban elbirt egyéb Iényeges
kotelezettségét nem teljesiti,
b.) ha a Bérbevevd a bérleményt megrongalja, vagy a rendeltetésével ellentétesen hasznélja.

Szerzddé felek rogzitik, hogy a jelen megéllapodas altal Iétre jott jogviszony megsziinése
esetén Bérbeadd nem koteles cserchelyisége! biztositani Bérbevevd részére. A jopviszony
megszlinésekor a bérlo az eredeti dllapotot nem kételes visszadllitani, az elvégzett dtalakitdsok
feltjitasok értékére nem tarthat igényt.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy barmelyik fél jogosult egyoldalfian, irdsban a jelen
megallapoddst azonnali hatallyal felmondani, amennyiben a masik fé1 a jelen
megallapodasban rogzitett kotelezettségét szandékosan vagy stlyos gondatlansdghdl jelentds
mértékben megszegi.

Vegyes és zaré rendelkezések

Jelen megéllapodésban nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvényksnyvrdl sz016 1959,
évi IV. torvény, a lakdsok és helyiségek bérlete, valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes
szabalyokrdl sz4lo 1993, évi LXXVIIL torvény, illetve a vonatkozd egyéb jogszabalyok
rendelkezései az iranyadoak.

Jelen megéllapodds egyes rendelkezéseinek esetleges jogellenessége, érvénylelensége,
hatalytalansdga vagy végrehajthatatlansdga a megallapodas egyéb rendelkezéscinek
jogszeriségét, érvényességét, hatalyossagat vagy végrehajthatdsagdt nem érinti,



A jelen megallapodast a felek elolvasas és megértés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezdt
helybenhapydlag aldirtak.
% Ao 0‘;&.\,&(”

PR

Mogyordd, 2011, augusztus, Budapest, 2011, avgusztus ,,éz;‘..%. J
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2. szamu melléklet

Mogyordd teriiletén elhelyezendé térfigyelé kamerak tervezett helyszinei,

=D 20NN D LN

melyek a TSZ irodaval lesznek dsszekotve.

Matyas kirdly at - Foti 0t keresztezodés

Matyés kiraly ut vége, Sportpalya

Foti it — Mazsa tér (Coop-nal)

IF6 tér — Gombai cukraszda melletti villanyoszlop
Temet6 utca (0246 sz. ut)- Kerekto utca keresztezddése
Somléi utca — Pincesor utca keresztezédése

Szent Laszl6 tér (Klastrom-domb)

Godolloi ut — Jozsef Attila utca (Coop-nal)

0 (G6doll6r 0t — Szadai ut keresztezddése
11.G6ds161 Ut — Somlydhegyi ut keresztezddése

12. Godollsi ut, HEV allomds

13. G6dollét at- Munkacsy Mihaly utca

14. Godollot ut — Petofi Sandor u keresztezodése (Szent Laszld szobornal)
15.Nagyhomoki ~ Borsé utca keresztezddése

16. Veresegyhazi ut - Nagyhomoki Ut keresztez6dése



Atadas- atvételi nyilatkozat
Targy: optikai sotétszalak a térfigyeld kamera rendszerhez

A mai napon 2012. 05. 31-n atadas atvételre keriil a Mogyoréd Nagykozség

Onkormainyzata (tovabbiakban megrendeld) altal a térfigyeld kamera
rendszerhez megrendelt és a mellékelt tablazatban felsorolt cimeknek

megfeleléen kiépitett 16 db un. sotét optikai szal.

A DIGI KFT. (tovabbiakban szolgaltaté) nyilatkozik, hogy a Helyiségbérleti
szerz0dés (mely létrejott a megrendeld valamint a szolgaltaté kozott, 2011.
szeptember 2-4n) 3.5 pontjdban foglaltak szerint a 16 db s6tét optikai szal
kiépilt és azt atadja a megrendeld részére.

A megrendel§ nyilatkozik, hogy a 16 db sotét optikai szal az igényeinek
megfeleléen kiépiilt és azt atveszi.

Az atadasi pontokat lasd a mellékelt tablazatban.

Mogyoréd, 2012. 05. 31.

H_ B3P ol
Tavkirltsi és Szolgiitatd Kt
latvag
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