198 szamu eldterjesztés

v
Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat

2146 Mogyoréd, Dozsa Gyo6rgy ut 40., Tel.; 28/540-716; Fax: 28/540-715,
e-mail: polgarmester@mogvorod.hu

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet
2017. szeptember 13. napjan tartandé rendes iilésére

Targy: Dusa Andras Attila Mogyoréd, Gdollsi it 152. szam alatt 16vé 681 hrsz.-i ingatlan 1/2
tulajdondnak felajanlisa megvételre

Meliékletek: kérelem (1. sz. melléklet), helyszinrajz (2. sz. melléklet), értékbecslés kivonata (3. sz.
melléklet), tulajdoni lap (4. sz. melléklet), nyilatkozat 2010. évi (5. sz. melléklet), Egri Ignac
nyilatkozata (6. sz. melléklet), 137/2012. (X.31.) kt. szdmu hatérozat (7. sz. melléklet)

Eléterjesztd: Paulovics Géza polgdrmester

Elbterjesztést készitette: Kigydsi Katalin miiszaki irodavezetd —n

Torvényességi ellenérzésre érkezett: 7. cd . du (egyzd/helyettes tolti kil)*
Jogi, térvényességi szempontbél ellenérizte: Jegyzd/helyettes* (szigndja) ,
Pénziigyi, gazdaségi szempontbél ellendrizte: pénziigyi irodavezetd/helyettes* (szigndja) -

Targyalta: GTB P
A Képviselé-testiilet iilése *!: 7
- nyilvanos 7

T zart Mot 46§ (2) | Mow46.§ (2) | Mo 465 (2)

bekezdés  a) | bekezdés b) | bekezdés c)
pont alapjdn** | pont  alapjin pont alapjdn**
Hok

Hatarozathozatal

médja: egyszerll / mindsitett tobbség*

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dusa Andras Attila ajanlatdval kereste meg a Képviseld-testiiletet, miszerint a Mogyordd, Godollsi ut
152. szém alatt 1évd, belteriileti 681 hrsz.- »Kivett beépitetlen teriilet” miivelési agu/kivett
megnevezésl, 1.461 m? alapteriiletii ingatlan Y4 részét (tulajdoni hényada aranyaban 730,5 m?)
Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzata részére megvételre felajanlja 6.500.000 Ft irdnyarért. Az
ingatlan osztatlan kozs tulajdon. Az ingatlan tulajdonosai Egri Ignac (4/8 tulajdoni hanyad ardnyaban
Kézépsé Homoki utca felsli rész) Dusa Andras Attila (4/8 tulajdoni hanyad aranyaban Godsl16i utea
feloli rész). Az ingatlan kabelfektetési és vezeték Jjoggal terhelt, valamint magassagi épitési korlatozas
is bejegyzésre keriilt. Az ingatlanon legalizalatlan épiiletek talalhatéak.

* megfelel§ szévegrész aldhtzandé

** megfelel§ szévegrész aldhtzandé



198 szam elSterjesztés

Az ingatlanra vonatkozéan elkészitettiik az értékbecslést, melynek értékelési bizonyitvany oldalat
jelen elbterjesztéshez mellékeljiik. Az értékbecslés szerint az ingatlan becsiilt forgalmi értéke, az egész
ingatlanra vetitve (1461 m?2) 4.000.000,- Ft. Tehat Dusa Andras Attila tulajdoni hanyadanak értéke
2.000.000,- Ft.

Dusa Andrés Attila ingatlan részét 2010. évben a mellékletként csatolt nyilatkozat alapjan 2.500.000,-
Ft-ért vasarolta, mely értékesitésnél Egri Ignac lemondott elévasarlasi Jogarol. Megkereséssel éltiink a
Pest Megyei Kormanyhivatal Godollsi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanal a tulajdonjog
bejegyzést alatamasztd adasvételi szerzédés kikérése ligy€ben, de azt csak tulajdonosi meghatalmazas
alapjan adtdk volna ki a Hivatal részére a 2010. évi ingatlan véasarlas tényleges Osszegének
megéllapitisahoz. Erre, valamint az iigy eddigi iddigényességére tekintettel nem folyamodtunk a
tulajdonos felé meghatalmazds megkéréséhez. A rendelkezésiinkre bocsajtott dokumentaci6 alapjan
fogadtuk el az ingatlan 4/8 tulajdoni ardnyanak 2010 évi vasarlasi Osszegeként a 2.500.000,- Ft —ot.

Egri Ignac részérél nyilatkozatot kértiink, hogy kivanja-e ingatlan részét értékesiteni Dusa Andras
Attila tulajdoni hanyadaval egyiitt az Onkormanyzat részére. Egri Ignac nyilatkozata szerint nem
kivanja ingatlan részét értékesiteni.

A 2012. oktober 31-én tartott Képviseld-testiileti iilésre eléterjesztés késziilt az alibbiak szerint:

A Mogyoréd, Godolldi uit 152. szam alatt 16vé 681 hrsz.-ii ingatlannal kapcsolatban meriilt fel a
kisgjdtitds lehetdsége.

A teriiletet t6bb helyen a hatdlyos Helyi Epités Szabdlyzatban foglaltaknak megfeleléen szabdlyozdsi
vonal, utleaddsi kotelezettség érinti, valamint kozvetleniil szomszédos a Godollsi 1t 150, szém alatt
1év6 680 hrsz.-1 Onkormdnyzat résztulajdondban 1évé ingatlannal.

Az érintett telek jelenlegi paraméterei alapjdn nem beépithetd ingatlan, valamint a szabdlyozdsi
tervben foglalt vitleaddsi kotelezettségnek eleget téve a visszamaradott telek teriiletek méretei sem
alkalmasak épitési telek kialakitdsdra, ezért a kisajdtitdsrél sz616 2007, évi CXXIIL, torvény vonatkozo
rendelkezései alapjdn a fentiekben foglaltak fenndlldsa esetén az Onkormdnyzat kezdeményezheti az
ingatlan teljes teriiletének kisajatitasdt.

Ezt megelbzden az ingatlanra vételi ajdnlatot kell tenniink.

Az ingatlanra késziilt értékbecslés.

A Képviseld testiilet az alabbi hatarozatot hozta, amely nem keriilt végrehajtasra:

137/2012.(X.31.) kt. szdmui hatdrozat

Mogyordd Nagykozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete Jelkéri a polgdrmestert, hogy a
Mogyordd, Godollsi it 152. szdm alatt 16v6 681 hrsz.-il ingatlanra vételi ajanlatot tegyen, 740.000.-Ft
osszegben.

Amennyiben a vételi ajanlatot a tulajdonosok nem fogadjdk el a kisajdtitdsi eljardst az ingatlanra
vonatkozdan inditsa el, az ezzel kapcsolatos jognyilatkozatokat tegye meg.

Hatdridd: 2012. november 30. ; a kisajatitds folyamatos
Felel6s: polgdrmester

Amennyiben az Onkormanyzat megvasarolja az ingatlantulajdon részt, osztatlan kozos tulajdon
keletkezik, ami azt jelenti, hogy t&bb tulajdonos osztozik egy adott tulajdonon. Igy a tulajdonosok
mindegyike jogosult a tulajdon — hanyaduk szerinti — hasznélatara, birtoklasara, azonban ezt a jogot
egyik tulajdonos sem gyakorolhatja a masik jogainak sérelmére.

Jelenleg az Onkormanyzat koltségvetésében ingatlan vasarlasra nincs elkiilonitett Osszeg. Az eddig
ismert informéacidk alapjan az ingatlanvésérlasra forrast csak ingatlanértékesitésbél szarmazéd
tobbletbevételb6l lehetne  biztositani. Téjékoztatom a T. Képviseld-testiiletet, hogy a
359/2017.(VIL.26.) Kt. szamu hatdrozat alapjan az Onkormanyzat ingatlan tobbletbevételek teljesiilése
esetén 4.300.000 forint értékben méar dontstt a Mogyordd, Godslléi Gt 150. szém és Mogyoréd,
K6zépsé Homoki utca 75. szam alatt 1évé 682 hrsz.-i ingatlan megvasarlasarol.



198 szamu eldterjesztés
Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy alakitsa ki allaspontjat az eldterjesztéssel kapesolatban.

.. A” Hatarozati javaslat

Mogyoréd Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete gy dont, hogy

1. a Mogyordd, Godollér at 152. szam alatt 1évé 681 hrsz.-01 ingatlant 4/8
tulajdoni hényad ardnyaban meg kivanja vasarolni Dusa Andras Attila
tulajdonost6l az értékbecslésben meghatarozott 2.000.000 forint értéken, az
onkormanyzat vagyonardl szolé 21/2012. (VI1.02.) Onkorményzati rendeletben
foglalt eldirasoknak megfelelé Osszegben ¢€s egyben, a 2./ pontban
meghatarozott feltétel teljestiilése esetén;

2. felhatalmazza a polgarmestert a leirt keretek kozotti megallapodas
véglegesitésére, az adds-vételi szerzddés megkdtésére ¢€s aldirdsara melyhez
forrast az Onkormanyzat 2017. évi koltségvetésébdl, az ingatlanértékesités
tobbletbevételébdl biztosit azzal a feltétellel, ha az 1. pontban meghatarozott
ingatlanvésarlasra az Onkorményzat jévahagyott koltségvetésében az
ingatlanértékesités bevétele eldiranyzaton t6bbletbevétel realizalodik és az
ingatlan tobbletbevételekrél sz0ld dontéseket idérendi sorrendben kell
végrehajtani.

Hataridé: 2017.12.31.
Felel6s: Polgarmester

B’ Hatarozati javaslat

Mogyoréd Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Gigy dont, hogy nem kivanja
megvaséarolni a Mogyorod, Godolléi 152. szam alatt 1év6 681 hrsz.-u ingatlant 4/8 tulajdoni
hanyad ardnydban, hanem a 2012.(X.31.) Kt. hatdrozat alapjan a kisajatitdsi eljarast az
ingatlanra vonatkozoéan elinditja. A kisajatitdsi eljards meginditdsanak feltétele, hogy az
Onkormanyzat jovahagyott koltségvetésében az ingatlanértékesités bevétele eliranyzaton
tobbletbevétel realizalodik és az ingatlan tobbletbevételekr6l szoldo dontéseket idSrendi
sorrendben kell végrehajtani.

Hataridg: 2017.12.31.

Felelds: Polgarmester

»C” Hatarozati javaslat

Mogyoréd Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testillete ugy dont, hogy nem kivénja
megvasarolni a Mogyordd, G6dolldi 152. szam alatt 1év6 681 hrsz.-0i ingatlant 4/8 tulajdoni
hanyad ardnyaban, és a 2012. (X.31.) Kt. hatdrozatdit — amely a kisajatitasi eljards
meginditasarol rendelkezik — visszavonja.
Hataridd: 2017.09.13.
Felelos: Polgarmester

Mogyordd, 2017. augusztus 30.

Jogszabalyok:
- Onkorméanyzat és Szervei Szervezeti ¢és Mikodési Szabalyzatirol sz6l6 Mogyorod

Nagykozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének 10/2011.(IV. 07.)
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Ertékbecslés

Mogyoréd, Godolléi it 152.(mogyorédi 681 hrsz) ingatlanrél.

Az értékbecslést készitette
Fiilop Anna
ingatlan értékbecsld

Tura, 2017. janius



Ertékelési Bizonyitvany

A vizsgalt ingatlan Mogyoréd belteriilet
Az ingatlan miivelési 4ga Kivett beépitetlen teriilet
Helyrajzi szima 681
Egri Ignac

Az ingatlan tulajdonosa

(A tulajdoni lap szerint az értékelés

2146 Mogyoréd, Kozépséhomoki u.71. ¢

fordul6napj4n) Dusa Andras Attila
2146 Mogyoréd, Bocskai it 73.
Az értékelés célja Piaci érték megallapitasa

gazdassgi dontés elékészitéschez

Az értékelés fordulénapja

2017. janius 14.

A megallapitott jog kabelfektetési szolgalmi jog,

' magassagi épitési korlatozas,
‘ vezeték jog

Az értékelt ingatlan 1.461 m2.

a tulajdoni lap szerint

Az értékelt vagyonelemek

Telekingatlan forgalmi értéke

- fajlagos m2 arban

2.750 - Ft/m2

Epitmény értéke

legalizalatlanul vannak épitmények,

melyek értéket nem képviselnek

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke,

kerekitve 6sszesen

4.000.000 - Ft
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Ikt.ez. Mell.;

Alulirott, Egri tgn - 2145 Mogyorsd Kozépss homoki utca 71 7.

alatti lakos kijelentem, hogy a 4/8 részben tulajdonomat képez8, a mogyorédi 681 hrsz. alatt
felvett, kivett beépitetien terlilet megjelélésd, természetben Mogyoréd Godollsi ut 152 sz,
alatt 1év§ ingatlan egészhez viszonyitott 4/8, Kertész Anita tulajdondt képez6 részével
kapcsolatban az el6vételj jogommal éini nem kivanok.

Tudomésul veszem, hogy a térstulajdonos ..2..2.90. ©Q0 Ft azaz
. (‘ . WA R ) ' .
MQMMOS\“%W" Ft. Vételdr megfizetése ellenében értékesiti az ingatlandt,

Elévételi jogommal sem készpénzﬁzetés, sem részletfizetés esetén sem kivanok élni,

Mogyoréd,

Egri Ignéc

El6ttiink mint tanuk elétt:
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Mogyoréd Nagykozseg Kepwselo-testulete 2012. oktéber 31-én megtartott {ilésének

- jegyzokonyvebol

137/2012.(X.31.) kt. szdmu hatérozat

. Mogyoré6d = Nagykézség Onkormanyzatanak‘
Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert hogy a.
Mogyorod Godollsi ut 152. szam alatt 16v6 681

© hrsz.-u mgatlanra vételi aJ{mlatot tegyen 740 000.-Ft ~
Osszegben. ,

. Amernyiben a'vételi ajénlatot a tulajdonosok nem -
. fogadjak. el a k1sa3at1tas1 eljérast az ingatlanra -
vonatkozban' - ‘inditsa el, az - ezzel kapcsolatos - .

jognyllatkozatokat tegye meg..

. Hatando 2012 november 30.5 akisajatltas
o folyamatos - :
- _Felelés polgarmester

_abxcz Laszlo‘s,‘ » ', R Per’i}diné.Hfa;}gp Agnes sk.”




