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1.1. Az Lke-1 jelŤ lak·ºvezet (Mogyor·d megl®vŖ hagyom§nyos belter¿leti lak·ter¿letei) 
 

Lke-1 
O 30 % 

4,5 m 550 m2 

 

 

1.1.1. Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.1.2. Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb 

®p²t®si telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 
Brutt· 

szintter¿let 
£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Oldalhat§ron §ll· 550 50 30 0,4 4,5 (utcai) 

 

1.1.3. Egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.1.3.1. Minim§lis teleksz®less®g:kialakult §llapot: 12,0 m, ¼j kialak²t§s eset®n: 14,0 m 

1.1.3.2. minim§lis telekm®lys®g: 25,0 m 

1.1.3.3. maxim§lis szintsz§m: pince + fºldszint + tetŖt®r 

1.1.3.4. maxim§lis tetŖgerinc:8,0 m,  

1.1.3.5. tetŖhajl§sszºg:30-45 fok 

1.1.3.6. tetŖkialak²t§s: kºrnyezet®hez illeszkedŖ, a szomsz®dos ®p¿letekhez alkalmazkod·, 

utcak®pen ®s helysz²nrajzon igazoland· az illeszked®s mindk®t oldalon 4-4 

®p¿letet vizsg§lva 

1.1.3.7. tetŖfed®s:piros, barna antracit sz²nŤ cser®p, pala, bitumenes zsindely 

1.1.3.8. lejtŖre n®zŖ homlokzatmagass§g: 5,5 m 

1.1.3.9. maxim§lis lak§ssz§m:2 

1.1.3.10. mell®k®p¿let: fŖ®p¿let takar§s§ban l®tes²thetŖ 

1.1.3.11. elŖkert (®p²t®si vonal): 5,0 ï 20,0 m a kialakult §llapothoz igazod· m·don  

1.1.3.12. oldalkert minimum: OT£K, 16,0 m-n®l kisebb teleksz®less®g eset®n min. 4,0 m,  

1.1.3.13. homlokzati anyaghaszn§lat: vakolt ®s vakolatlan t®gla, faburkolat, kŖburkolat, 

1.1.3.14. ker²t®s:max. 1,80 m magas, 70 %-ban §ttºrt 
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1.2. Az Lke-2 jelŤ lak·ºvezet  

(Mogyor·d fŖ¼tvonal, ®s vas¼t mellett kialakult  lak·ter¿letei) 

 

Lke-2 
O/SZ 25 % 

5,0 m 700 m2 

 

1.2.1. Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.2.2. Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 
Brutt· 

szintter¿let 
£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Oldalhat§ron §ll·, 

vagy szabadon§ll· 
700 50 25 

0,4   

0,75*   

0,6**   

5,0; 

 6,5***  

0,75*  ha a telek sz®less®ge el®ri a 25,0 m-t 

0,6** M3-as aut·p§lya, Szadai ¼t, GºdºllŖi ¼t kºzºtti ter¿leten 

6,5*** Ha a telek sz®less®ge el®ri a 25 m-t 

1.2.3. Egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.2.3.1. Minim§lis teleksz®less®g:kialakult §llapot: 12,0 m, ¼j kialak²t§s eset®n: 14,0 m 

1.2.3.2. minim§lis telekm®lys®g: 25,0 m 

1.2.3.3. maxim§lis szintsz§m: pince + fºldszint + tetŖt®r 

1.2.3.4. maxim§lis tetŖgerinc:9,0 m,  

1.2.3.5. tetŖhajl§sszºg:30-45 fok 

1.2.3.6. tetŖkialak²t§s: kºrnyezet®hez illeszkedŖ, a szomsz®dos ®p¿letekhez 

alkalmazkod·, utcak®pen ®s helysz²nrajzon igazoland· az illeszked®s mindk®t 

oldalon 4-4 ®p¿letet vizsg§lva 

1.2.3.7. tetŖfed®s:piros, barna antracit sz²nŤ cser®p, pala, bitumenes zsindely 

1.2.3.8. lejtŖre n®zŖ homlokzatmagass§g: 5,5 m 

1.2.3.9. maxim§lis lak§ssz§m:2 

1.2.3.10. mell®k®p¿let: fŖ®p¿let takar§s§ban l®tes²thetŖ 

1.2.3.11. elŖkert (®p²t®si vonal): 5,0 ï 10,0 m a kialakult §llapothoz igazod· m·don  

1.2.3.12. oldalkert minimum: OT£K, 16,0 m-n®l kisebb teleksz®less®g eset®n min. 4,0 m,  

1.2.3.13. homlokzati anyaghaszn§lat: vakolt ®s vakolatlan t®gla, faburkolat, kŖburkolat, 

1.2.3.14. ker²t®s:max. 1,80 m magas, 70 %-ban §ttºrt 
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1.3. Az Lke-3 jelŤ lak·ºvezet  

(Mogyor·d kialakult belter¿leti lak·ter¿letei) 

 

Lke-3 
O 25 % 

5,0 m 550 m2 

 

1.3.1.Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.3.2.Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si telek 

m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 

Brutt· 

szintter¿let 
£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Oldalhat§ron §ll· 550 50 25 
0,4 

0,7* 
5,0 

* F·ti ¼t ï M§ty§s kir§ly ¼t ï Sportp§lya melletti ter¿let 

1.3.3.Egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.3.3.1. Minim§lis teleksz®less®g:kialakult §llapot: 12,0 m, ¼j kialak²t§s eset®n: 14,0 m 

1.3.3.2. minim§lis telekm®lys®g: 25,0 m 

1.3.3.3. maxim§lis szintsz§m: pince + fºldszint + tetŖt®r 

1.3.3.4. maxim§lis tetŖgerinc:9,0 m, (11,0 m * ter¿leten) 

1.3.3.5. tetŖhajl§sszºg:30-45 fok (25-45 fok * ter¿leten) 

1.3.3.6. tetŖkialak²t§s: utc§val p§rhuzamos 

1.3.3.7. tetŖfed®s:piros, barna antracit sz²nŤ cser®p, pala, bitumenes zsindely 

1.3.3.8. lejtŖre n®zŖ homlokzatmagass§g: 5,0 m, (5,5 m * ter¿leten) 

1.3.3.9. utcai homlokzatmagass§g:5,0 m 

1.3.3.10. maxim§lis lak§ssz§m:2 

1.3.3.11. mell®k®p¿let: fŖ®p¿let takar§s§ban l®tes²thetŖ, * ter¿leten fŖ®p¿lettel egyben 

1.3.3.12. elŖkert (®p²t®si vonal): 5,0 m 

1.3.3.13. oldalkert minimum: OT£K,  

1.3.3.14. homlokzati anyaghaszn§lat: vakolt ®s vakolatlan t®gla, faburkolat, kŖburkolat, 

1.3.3.15. ker²t®s:max. 1,80 m magas, 70 %-ban §ttºrt  

  (max. 2,0 m magas, 50 %-ban §ttºrt * ter¿leten) 
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1.4. AZ Lke-4 jelŤ lak·ºvezet (Mogyor·d tervezett ¼j lak·ter¿letei) 

 

Lke-4 
SZ 25 % 

5,0 m 1600 m2 

 

1.4.1.Az ºvezet ter¿leti lehat§rol§s§t a szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. A be®p²t®s felt®tele, hogy 

az ®p²t®si telek minimum 12 m, vagy k¿lºn a ter¿letre k®sz¿lt szab§lyoz§si tervben 

meghat§rozott minim§lis szab§lyoz§si sz®less®gŤ kºz, vagy kºzforgalomnak §tadott 

mag§n¼tr·l kºzvetlen¿l megkºzel²thetŖ legyen. 

 

1.4.2.Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si telek 

m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Sz®less®ge 

(m) 
Ter¿lete 

(m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 

Brutt· 

szintter¿let 
£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Szabadon§ll· 20 1600 70 25 0,4 4,5*  5,0 

*Kiz§r·lag Szent jakab parkfalu ter¿let®n. 

 

1.4.3.Az ®p²t®si telek legkisebb m®ret®t kiz§r·lag az ¼n. Szent Jakab parkfalu ter¿let®n a kialakult 

§llapotra val· tekintettel szab§lyoz§si tervben legfeljebb 700 m2-re le lehet lecsºkkenteni. 
 

1.4.4. Az ¼n. Tºlgyesi t· ter¿let®n kialak²that· legkisebb ®p²t®si telek ter¿let®nek legal§bb 700 m2-

nek kell lennie. 
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1.5. AZ Lke-5 jelŤ jelŤ lak·ºvezet 

 

Lke-5 
SZ 25 % 

5,5 m 700 m2 

 

1.5.1. Az ºvezet ter¿leti lehat§rol§s§t a szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. A be®p²t®s felt®tele, hogy 
az ®p²t®si telek minimum 12 m, vagy k¿lºn a ter¿letre k®sz¿lt szab§lyoz§si tervben 

meghat§rozott minim§lis szab§lyoz§si sz®less®gŤ kºz, vagy kºzforgalomnak §tadott 

mag§n¼tr·l kºzvetlen¿l megkºzel²thetŖ legyen. 

1.5.2. Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Sz®less®ge 

(m) 
Ter¿lete 

(m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 

Brutt· 

szintter¿let 

£p²tm®nymagass§g 

Homlokzatmagass§g 

(m) 

Szabadon§ll· K, 18 700 50 25 0,7 5,5 (5,5* 6,0**) 

*Utcai homlokzatmagass§g 

** LejtŖre n®zŖ homlokzatmagass§g. 

1.5.3. Egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.5.3.1. minim§lis telekm®lys®g: 25,0 m 

1.5.3.2. maxim§lis szintsz§m: pince + fºldszint + tetŖt®r 

1.5.3.3. maxim§lis tetŖgerinc:11,0 m 

1.5.3.4. tetŖhajl§sszºg:25-45 fok 

1.5.3.5. tetŖkialak²t§s: kºrnyezet®hez illeszkedŖ, a szomsz®dos ®p¿letekhez 

alkalmazkod·, utcak®pen ®s helysz²nrajzon igazoland· az ileszked®s mindk®t 

oldalon 4-4 ®p¿letet vizsg§lva 

1.5.3.6. tetŖfed®s:piros, barna antracit sz²nŤ cser®p, pala, bitumenes zsindely 

1.5.3.7. maxim§lis lak§ssz§m:2 

1.5.3.8. mell®k®p¿let: fŖ®p¿let takar§s§ban l®tes²thetŖ 

1.5.3.9. elŖkert (®p²t®si vonal): kialakult, vagy 5,0 m,  

1.5.3.10. oldalkert minimum: 3,5 m,  

1.5.3.11. homlokzati anyaghaszn§lat: vakolt ®s vakolatlan t®gla, faburkolat, kŖburkolat, 

1.5.3.12. utcai ker²t®s:Max. 2,0 m magas, 50 %-ban §ttºrt, 
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1.6. Az Lke-6 jelŤ lak·ºvezet 

 

Lke-5 
SZ 25 % 

5,5 m 700 m2 

 

1.6.1. Az ºvezet ter¿leti lehat§rol§s§t a szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. A be®p²t®s felt®tele, hogy 
az ®p²t®si telek minimum 12 m, vagy k¿lºn a ter¿letre k®sz¿lt szab§lyoz§si tervben 

meghat§rozott minim§lis szab§lyoz§si sz®less®gŤ kºz, vagy kºzforgalomnak §tadott 

mag§n¼tr·l kºzvetlen¿l megkºzel²thetŖ legyen. 

1.6.2. Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Sz®less®ge 

(m) 
Ter¿lete 

(m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 

Brutt· 

szintter¿let 

£p²tm®nymagass§g 

Homlokzatmagass§g 

(m) 

Szabadon§ll· K, 18 700 50 25 0,7 5,5 (5,5* 6,0**) 

*Utcai homlokzatmagass§g 

** LejtŖre n®zŖ homlokzatmagass§g. 

1.6.3. Egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.6.3.1. minim§lis telekm®lys®g: 25,0 m 

1.6.3.2. maxim§lis szintsz§m: pince + fºldszint + tetŖt®r 

1.6.3.3. maxim§lis tetŖgerinc:11,0 m 

1.6.3.4. tetŖhajl§sszºg:25-45 fok 

1.6.3.5. tetŖkialak²t§s: kºrnyezet®hez illeszkedŖ, a szomsz®dos ®p¿letekhez 

alkalmazkod·, utcak®pen ®s helysz²nrajzon igazoland· az ileszked®s mindk®t 

oldalon 4-4 ®p¿letet vizsg§lva 

1.6.3.6. tetŖfed®s:piros, barna antracit sz²nŤ cser®p, pala, bitumenes zsindely 

1.6.3.7. maxim§lis lak§ssz§m:2 

1.6.3.8. mell®k®p¿let: fŖ®p¿let takar§s§ban l®tes²thetŖ 

1.6.3.9. elŖkert (®p²t®si vonal): 3,0 m  

1.6.3.10. oldalkert minimum: 3,5 m,  

1.6.3.11. homlokzati anyaghaszn§lat: vakolt ®s vakolatlan t®gla, faburkolat, kŖburkolat, 

1.6.3.12. utcai ker²t®s:Max. 2,0 m magas, 50 %-ban §ttºrt, 
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1.7. Az Lke-7 jelŤ lak·ºvezet  

(Mogyor·d, N®medi ny§ras ter¿let®n jelºlt kertv§rosias Lke-7 ºvezet1) 

 

Lke-7 
SZ 25 % 

5,5 m 900 m2 

 

1.7.1. Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.7.2. Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 
Brutt· 

szintter¿let 
£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Oldalhat§ron §ll· 900 70 25 0,4 5,5 

 

1.7.3. A ter¿leten elhelyezhetŖ a lakoss§g ell§t§s§t szolg§l· kereskedelmi szolg§ltat· ®p¿let (csak 

lak·®p¿lettel egy tºmegben), g®pkocsit§rol· 3,5 t ºssztºmeg alatti j§rmŤvek r®sz®re. 

1.7.4. A H£V p§lyatest tengely®tŖl sz§m²tott 50 m-es bel¿l ®p²tm®ny nem helyezhetŖ el. Minden 

kºzter¿lettel ®s kºzhaszn§lat¼ ter¿lettel hat§ros ker²t®s enged®lykºteles. A H£V ter¿let®vel 

®rintkezŖ lak·telek 2 m sz®les s§vj§ban az ®p²tm®nymagass§ggal megegyezŖ zajv®dŖ 

nºv®nyzet telep²tendŖ.  Ingatlanonk®nt csak egy lak·®p¿let helyezhetŖ el. 

1.7.5. Egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.7.5.1. minim§lis teleksz®less®g: 20,0 m 

1.7.5.2. minim§lis telekm®lys®g: 30,0 m 

1.7.5.3. maxim§lis szintsz§m: pince + fºldszint + tetŖt®r 

1.7.5.4. maxim§lis tetŖgerinc:9,0 m 

1.7.5.5. tetŖhajl§sszºg:35-45 fok 

1.7.5.6. tetŖkialak²t§s: jellemzŖen utc§val p§rhuzamos gerincŤ,  

1.7.5.7. tetŖfed®s:piros, barna antracit sz²nŤ cser®p, pala, bitumenes zsindely 

1.7.5.8. maxim§lis lak§ssz§m:2 

1.7.5.9. ker²t®s:max. 1,50 m magas, 50 %-ban §ttºrt 

 

                                                 
1 21/2005. (VII.14.) sz. ¥kr. 
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1.8. Az Lke-8 jelŤ lak·ºvezet  

(Mogyor·d, N®medi ny§ras ter¿let®n jelºlt kertv§rosias Lke-8 ºvezet2) 

 

 Lke-8 
O/SZ* 25 % 

4,5 m 900 m2 

* a N®medi Ny§ras ter¿let®n 20 m sz®les telek eset®n 

 

1.8.1. Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.8.2. Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 
Brutt· 

szintter¿let 
£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Oldalhat§ron §ll· 900 70 25 0,4 4,5 

 

1.8.3. A ter¿leten elhelyezhetŖ a lakoss§g ell§t§s§t szolg§l· kereskedelmi szolg§ltat· ®p¿let (csak 

lak·®p¿lettel egy tºmegben), g®pkocsit§rol· 3,5 t ºssztºmeg alatti j§rmŤvek r®sz®re. 

1.8.4. A H£V p§lyatest tengely®tŖl sz§m²tott 50 m-es bel¿l ®p²tm®ny nem helyezhetŖ el. Minden 

kºzter¿lettel ®s kºzhaszn§lat¼ ter¿lettel hat§ros ker²t®s enged®lykºteles. A H£V ter¿let®vel 

®rintkezŖ lak·telek 2 m sz®les s§vj§ban az ®p²tm®nymagass§ggal megegyezŖ zajv®dŖ 

nºv®nyzet telep²tendŖ.  Ingatlanonk®nt csak egy lak·®p¿let helyezhetŖ el. 

1.8.5. Egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.8.5.1. minim§lis teleksz®less®g: 15,0 m 

1.8.5.2. minim§lis telekm®lys®g: 30,0 m 

1.8.5.3. maxim§lis szintsz§m: pince + fºldszint + tetŖt®r 

1.8.5.4. maxim§lis tetŖgerinc:9,0 m 

1.8.5.5. tetŖhajl§sszºg:35-45 fok 

1.8.5.6. tetŖkialak²t§s: jellemzŖen utc§val p§rhuzamos gerincŤ,  

1.8.5.7. tetŖfed®s:piros, barna antracit sz²nŤ cser®p, pala, bitumenes zsindely 

1.8.5.8. maxim§lis lak§ssz§m:2 

1.8.5.9. ker²t®s:max. 1,50 m magas, 50 %-ban §ttºrt 

 

                                                 
2 21/2005. (VII.14.) sz. ¥kr. 



Mogyoród 

Helyi Építési Szabályzat 

 

1.9. Az Lke-8 jelŤ lak·ºvezetek 

R·di v§g§s 

Lke-8 
O/SZ* 25 % 

4,5 m 900 m2 

 

1.9.1.   Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.9.2.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 
Be®p²t®si m·d Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Sz®less®ge 

(m) 

Ter¿lete 

(mĮ) 

Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 

Be®p²tetts®g 

(%) 

Brutt· 

szintter¿let 

£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Szabadon§ll· 15 900 65 25 0,25 4,5 

 

1.9.3.   Az ºvezetben 1300 m2, vagy nagyobb telkein egy lak·®p¿let helyezhetŖ el, maximum 2 

lak§ssal. 900 m2 -1300 m2 m®retŤ telkekre egylak§sos csal§di h§z helyezhetŖ el.  

 

1.9.4.   Mell®k®p¿let kiz§r·lag a fŖ®p¿lettel egys®ges tºmegalak²t§sban helyezhetŖ el. 

 

1.9.5.   Az ®p²t®si telkekre kert®p²t®si tervet kell k®sz²teni, mely tartalmazza a tereprendez®si rajzot, 
a tetŖv²z cisztern§ba gyŤjt®s®t ®s locsol·v²z hasznos²t§s§nak megold§s§t. 

 

1.9.6.   A szab§lyoz§si tervlepon javasolt telekkialak²t§st·l egy tºmbºn bel¿l el lehet t®rni ¼gy, hogy 

a kialakul· telekm®ret §tlaga a tºmbºn bel¿l legal§bb 1300 m2 legyen, ®s a minim§lis 

telekm®retet minden teleknek el kell ®rni. 

1.9.7.   Egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.9.7.1.        minim§lis teleksz®less®g:  15,0 m 

1.9.7.2.        tetŖhajl§sszºg: max. 35 fok 

1.9.7.3.        tetŖkialak²t§s: a tetŖn semmif®le tetŖfel¿letet megtºrŖ ®p²tm®ny nem lehet 

1.9.7.4.        tetŖfed®s:piros, barna antracit sz²nŤ cser®p, pala, bitumenes zsindely 

1.9.7.5.        maxim§lis lak§ssz§m: 2 



Mogyoród 

Helyi Építési Szabályzat 

 

1.10. Az Lke-8 jelŤ kertv§rosias lak·ter¿let: 

Pisokm§j-ra vonatkoz· elŖ²r§sok 

 

1.10.1.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Lke - 8 

Legkisebb telek 

£p²t®si 

m·d 
ElŖkert 

m 

 

Legnagyobb 

Be®p²tetts®g 

% 

 

Legkisebb 

Zºldfel¿let 

% 

Legnagyobb 

£p²tm®ny 

magass§g 

m 

Ter¿let 

m2 

Sz®less®g 

m 

M®lys®g 

m 

900 14 35 SZ/O 5 25 65 4,5* 

* Az ®p¿letek vºlgy felŖli ®s a hegy felŖli homlokzat§nak §tlagos magass§ga legfeljebb 1 m -rel t®rhet el.  

 

1.10.2.   Egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.10.2.1.   Lke-8 jelŤ kertv§rosias lak·ter¿leten egy ®p²t®si telken legfeljebb egy ®p¿let ®s 

k®t lak§s ®p²thetŖ.  

1.10.2.2.   A rendelet hat§lyba l®p®sekor a megfelelŖ ®p²t®si hely csak, az al§bbiak 
rendez®se ut§n ®p²thetŖ be:  

1.10.2.3.   a telek mŤvel®si-§g§nak m·dos²t§sa,  

1.10.2.4.   a telek szab§lyoz§si vonal szerinti rendez®s®vel (tervnek megfelelŖ kºzter¿let 

§tad§sa ut§n)  

1.10.2.5.   A kºzter¿letek c®lj§ra szolg§l· ter¿letek lejegyz®s®vel illetve tulajdonos §ltali 

lemond§s§val kapcsolatos k§rtalan²t§si elemeket, ®s meg§llapod§s-tervezetet a 

20/2005. (VII.14.) sz. ¥kr. 1. sz. mell®klete tartalmazza. 

1.10.2.6.   A ter¿leten ®rv®nyes ®p²t®si illetve fennmarad§si enged®llyel rendelkezŖ 
gazdas§gi ®p¿let §tminŖs²t®se illetve tetŖt®r-be®p²t®se max. 15m2 be®p²tett 

ter¿letbŖv²t®ssel, a telek m®ret®tŖl f¿ggetlen¿l, egyszeri alkalommal, a 

szab§lyoz§si tervnek megfelelŖ kºzter¿let §tad§sa ut§n, enged®lyezhetŖ. 

1.10.2.7.   A ter¿leten 15 %-n§l meredekebb lejt®sŤ telek be®p²t®se eset®n az ®p²t®si 

enged®lyhez r®szletes, m=1:200 l®pt®kŤ geod®ziai felm®r®st kell mell®kelni.  

1.10.2.8.   Az ºvezetben csak magastetŖs ®p¿let ®p²thetŖ, az ®p²tŖanyagok haszn§lat§n§l a 

fenntarthat· fejlŖd®s szempontj§t figyelembe kell venni. Kiz§r·lag term®szetes 

®s a term®szetbe visszaford²that· anyagokat szabad be®p²tetni (cser®pfed®s, 

ker§mia falaz·elem, fa ny²l§sz§r·k, stb) 

1.10.2.9.   BerektetŖ ter¿let®re az ®p²t®s felt®tele a kºzleked®si ®s kºzmŤviszonyokat 

tiszt§z· Szab§lyoz§si terv k®sz²t®se. 
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1.11. Az Lke-9 jelŤ lak·ºvezetek  

R·di v§g§s,  SzŖlŖ utca 

Lke-9 
SZ 20 % 

4,5 m 1300 m2 

 

1.11.1.   Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.11.2.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 
Be®p²t®si m·d Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Sz®less®g

e (m) 

Ter¿lete 

(mĮ) 

Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 

Be®p²tetts®g 

(%) 

Brutt· 

szintter¿let 

£p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon§ll· 18 1300 70 20 0,2 4,5 

 

1.11.3.   Az ºvezetben 1300 m2, vagy nagyobb telkein egy lak·®p¿let helyezhetŖ el, maximum 2 

lak§ssal. Mell®k®p¿let kiz§r·lag a fŖ®p¿lettel egys®ges tºmegalak²t§sban helyezhetŖ el. 
 

1.11.4.   Az ®p²t®si telkekre kert®p²t®si tervet kell k®sz²teni, mely tartalmazza a tereprendez®si 
rajzot, a tetŖv²z cisztern§ba gyŤjt®s®t ®s locsol·v²z hasznos²t§s§nak megold§s§t. 

 

1.11.5.   A szab§lyoz§si tervlapon javasolt telekkialak²t§st·l egy tºmbºn bel¿l el lehet t®rni ¼gy, 

hogy a minim§lis telekm®retet minden teleknek el kell ®rni.  
 

1.11.6.   Telektºmbºnk®nt egys®ges be®p²t®s, k²v§natos. Ebben az esetben a tetŖhajl§sszºgre 

vonatkoz· elŖ²r§s al·l felment®st lehet k®rni, ha tervezŖ a t§jba illeszkedŖ ºsszhat§st t§vlati 

k®pekkel igazolja. 

1.11.7.   Egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.11.7.1.      minim§lis teleksz®less®g: 18,0 m 

1.11.7.2.      tetŖhajl§sszºg:max. 35 fok 

1.11.7.3.      tetŖkialak²t§s: a tetŖn semmif®le tetŖfel¿letet megtºrŖ ®p²tm®ny nem lehet 

1.11.7.4.      tetŖfed®s:piros, barna antracit sz²nŤ cser®p, pala, bitumenes zsindely 

1.11.7.5.      maxim§lis lak§ssz§m:2 

1.11.8.   SzŖlŖ utca speci§lis elŖ²r§sai: 
 

a) 900 mĮ -1300 mĮ m®retŤ telekre egylak§sos csal§di h§z ®p²thetŖ. 1600 mĮ-n®l 

nagyobb telkekre max. 4 lak§s ®p²thetŖ. 

b) A szab§lyoz§si tervlapon javasolt telekalak²t§st·l el lehet t®rni ¼gy, hogy a 

kialak²tand· telkek minim§lis m®rete 900 mĮ-n®l kisebb nem lehet, ®s a kialakul· 

telekm®ret §tlaga legal§bb 1100 mĮ kell, hogy legyen. 
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1.12. Az Lke-10 jelŤ lak·ºvezet 

(Tºlgyes) 
 

 

 

Lke-10 
O/SZ 15 % 

5,0 1000 

 
 

1.12.1.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni: 
 

Be®p²t®si 

m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete 

(m2) 

Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 

Be®p²tetts®g (%) 
Brutt· 

szintter¿let 

£p²tm®nymagass§g  

(m) 

Felsz²n 

felett 

Felsz²n 

alatt 
                           

Oldalhat§ron 

§ll·, vagy 

szabadon§ll·

* 

1000 60 15 20 0,25 5,0 

 

*  Be®p²t®si m·d 14 m teleksz®less®gig oldalhat§ron §ll·, 14 m teleksz®less®g felett szabadon§ll· 

(®p²t®si hely igazoland·) 

 
 

1.12.2.   Egy®b elŖ²r§sok: 
 

1.12.2.1.     LejtŖre n®zŖ homlokzatmagass§g:max. 5,5 m 

1.12.2.2.     Maxim§lis szintsz§m:pince + fºldszint + tetŖt®r, azonban 2 szintes tetŖt®r 

nem l®tes²thetŖ 

1.12.2.3.     Maxim§lis ®p¿letnagys§g300 m2 

1.12.2.4.     ElhelyezhetŖ ®p¿letek sz§ma:telkenk®nt egy lak·®p¿let ®s egy mell®k®p¿let 

l®tes²thetŖ, az ®p²tm®nymagass§gok betart§s§val 

1.12.2.5.     ElhelyezhetŖ funkci·k:elsŖsorban lak§s, alapfok¼ kiskereskedelmi ell§t§s 

max. 50 m2 szintter¿lettel megengedhetŖ 

1.12.2.6.     Lak§ssz§m:telkenk®nt 1 db lak§s, 1500 m2 telekm®ret felett max. 2  db lak§s 

(egy ®p¿letben) 

1.12.2.7.     TetŖhajl§sszºg:max. 45 fokos magastetŖ; lapostetŖ eset®ben terasztetŖ vagy 

zºldtetŖ l®tes²t®se kºtelezŖ 

1.12.2.8.     Mell®k®p¿let (gar§zs):telkenk®nt 1 db (legfeljebb 2 aut· sz§m§ra) 

1.12.2.9.     Ker²t®s:Max. 60 cm l§bazat, max. 2,0 m, §ttºrt kivitel. Tºmºr ker²t®s nem 

l®tes²thetŖ 

1.12.2.10.     Anyaghaszn§lat:Homlokzat: t®gla, fa, kŖ, vakolat pasztell sz²nekben, 

hars§ny sz²nek nem alkalmazhat·k 

1.12.2.11.     TetŖfed®s: hagyom§nyos cser®p, term®szetes pala, bitumenes zsindely, 

vºrºs-barna ill. zºld sz²ntartom§nyban 

 

1.12.3.   Egy®b §ltal§nos elŖ²r§sok a Helyi £p²t®si Szab§lyzatban tal§lhat·k. 
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1.13. Az Lke-11 jelŤ lak·ºvezet 

 (Tºlgyes ï LomboserdŖ utca ï H£V kºz gyalog¼t ï Bolonka utca §ltal hat§rolt ter¿let) 

 
 

Lke-11 
O/SZ 15 % 

5,0 800 
 

 

1.13.1.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni: 
 
 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete 

(m2) 

Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 

Be®p²tetts®g (%) 
Brutt· 

szintter¿let 

£p²tm®nymagass§g 

(m) Felsz²n 

felett 

Felsz²n 

alatt 

Oldalhat§ron §ll·, 

vagy 

szabadon§ll·* 

800 60 15 20 0,25 5,0 

 

* Be®p²t®si m·d 14 m teleksz®less®gig oldalhat§ron §ll·, 14 m teleksz®less®g felett szabadon§ll· 

(®p²t®si hely igazoland·) 
 

1.13.2.    Egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.13.2.1.      LejtŖre n®zŖ homlokzatmagass§g:max. 5,5 m 

1.13.2.2.      Maxim§lis szintsz§m:pince + fºldszint + tetŖt®r, azonban  

 2 szintes tetŖt®r nem l®tes²thetŖ 

1.13.2.3.      Maxim§lis ®p¿letnagys§g300 m2 

1.13.2.4.      ElhelyezhetŖ ®p¿letek sz§ma:telkenk®nt egy lak·®p¿let ®s egy mell®k®p¿let 

l®tes²thetŖ, az ®p²tm®nymagass§gok betart§s§val 

1.13.2.5.      ElhelyezhetŖ funkci·k:elsŖsorban lak§s, alapfok¼ kiskereskedelmi ell§t§s  

 max. 50 m2 szintter¿lettel megengedhetŖ 

1.13.2.6.      Lak§ssz§m:telkenk®nt 1 db lak§s,  1500 m2 telekm®ret felett max. 2  db lak§s 

(egy ®p¿letben) 

1.13.2.7.      TetŖhajl§sszºg:max. 45 fokos magastetŖ; lapostetŖ eset®ben terasztetŖ vagy 

zºldtetŖ l®tes²t®se kºtelezŖ 

1.13.2.8.      Mell®k®p¿let (gar§zs):telkenk®nt 1 db (2 aut· sz§m§ra) 

1.13.2.9.      Ker²t®s:Max. 60 cm l§bazat, max. 2,0 m, §ttºrt kivitel. Tºmºr ker²t®s nem 

l®tes²thetŖ 

1.13.2.10.      Anyaghaszn§lat:Homlokzat: t®gla, fa, kŖ, vakolat pasztell sz²nekben, 

hars§ny sz²nek nem alkalmazhat·k 

1.13.2.11.      TetŖfed®s: hagyom§nyos cser®p, term®szetes pala, bitumenes zsindely, 

vºrºs-barna ill. zºld sz²ntartom§nyban 

 

1.13.3.    Egy®b §ltal§nos elŖ²r§sok a Helyi £p²t®si Szab§lyzatban tal§lhat·k. 
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1.14. Az Lke-12 jelŤ speci§lis lak·ºvezet 

 (Tºlgyes - 2268-2286 hrsz-¼ ter¿let) 

 

Lke-

12 

SZ 20 % 

7,5 3500 

 

1.14.1.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni 

 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete  

(m2) 

Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 

Be®p²tetts®g (%) Brutt· 

szintter

¿letet 

£p²tm®nymagass

§g (m) Felsz²n 

felett 

Felsz²n 

alatt 

Szabadon§ll· 3500 60 20 25 0,6 7,5 

 

 

1.14.2.    Egy®b elŖ²r§sok: 

   

1.14.2.1.    ElhelyezhetŖ funkci·k:lak·®p¿let max. 6 lak§s, kºzºss®gi, kultur§lis, 

szoci§lis, iroda, vend®gl§t·, szolg§ltat·, kereskedelmi stb. 

1.14.2.2.    TetŖhajl§sszºg:max. 45 fokos magastetŖ; lapostetŖ eset®ben terasztetŖ vagy 

zºldtetŖ l®tes²t®se kºtelezŖ 

 2 szintes tetŖt®r nem l®tes²thetŖ 

1.14.2.3.    Ker²t®s:Max. 60 cm l§bazat, max. 2,0 m, §ttºrt kivitel.  

 Tºmºr ker²t®s nem l®tes²thetŖ 

1.14.2.4.    Anyaghaszn§lat:Homlokzat: t®gla, fa, kŖ, vakolat pasztell sz²nekben, 

hars§ny sz²nek nem alkalmazhat·k 

1.14.2.5.    TetŖfed®s: hagyom§nyos cser®p, term®szetes pala, bitumenes zsindely, 

vºrºs-barna ill. zºld sz²ntartom§nyban 

 

 

 

1.14.3.    Egy®b §ltal§nos elŖ²r§sok a Helyi £p²t®si Szab§lyzatban tal§lhat·k. 
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1.15. Az Lke-13 jelŤ lak·ºvezet  

(Sz§nt· utca ®s Gl·busz utca t®rs®ge) 

 
 

Lke-13 
O/SZ 20 % 

5,0 600 

 

1.15.1.    Az ºvezetekben a be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si telek m®ret®t az 
al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete 

(m2) 

Zºldfel¿let

i ar§ny (%) 

Be®p²tetts®g (%) Brutt· 

szintter¿lete

t 

£p²tm®nymagass§g 

(m) Felsz²n 

felett 

Felsz²n 

alatt 

Oldalhat§ron 

§ll·, vagy 

szabadon§ll·* 

600 60 20 20 0,3 5,0 

* Be®p²t®si m·d 14 m teleksz®less®gig oldalhat§ron §ll·, 14 m teleksz®less®g felett szabadon§ll· (®p²t®si hely 

igazoland·) 

 

1.15.2.    Egy®b elŖ²r§sok: 

1.15.2.1.    LejtŖre n®zŖ homlokzatmagass§g:max. 5,5 m 

1.15.2.2.    Maxim§lis szintsz§m:pince + fºldszint + tetŖt®r, azonban 2 szintes tetŖt®r nem 

l®tes²thetŖ 

1.15.2.3.    Maxim§lis ®p¿letnagys§g: 240 m alapter¿let 

1.15.2.4.    ElhelyezhetŖ ®p¿letek sz§ma:telkenk®nt egy fŖ rendeltet®s szerinti ®s egy fŖ 

rendeltet®st kiszolg§l· vagy kieg®sz²tŖ funkci·j¼ ®p¿let l®tes²thetŖ, az 

®p²tm®nymagass§gok betart§s§val 

1.15.2.5.    ElhelyezhetŖ funkci·k:elsŖsorban lak§s, alapfok¼ kiskereskedelmi ell§t§s max. 

50 m2 szintter¿lettel megengedhetŖ 

1.15.2.6.    Lak§ssz§m:telkenk®nt 1 db lak§s, 1200 m2 telekm®ret felett max. 2 db lak§s 

(egy ®p¿letben) 

1.15.2.7.    TetŖhajl§sszºg:max. 45 fokos magastetŖ; lapostetŖ eset®ben terasztetŖ vagy 

zºldtetŖ l®tes²t®se kºtelezŖ 

1.15.2.8.    Mell®k®p¿let (gar§zs):telkenk®nt 1 db (legfeljebb 2 aut· sz§m§ra) 

1.15.2.9.    Ker²t®s:Max. 60 cm l§bazat, max. 2,0 m, §ttºrt kivitel. Tºmºr ker²t®s nem 

l®tes²thetŖ 

1.15.2.10.   Anyaghaszn§lat:Homlokzat: t®gla, fa, kŖ, vakolat pasztell sz²nekben, hars§ny 

sz²nek nem alkalmazhat·k 

TetŖfed®s: hagyom§nyos cser®p, term®szetes pala, bitumenes zsindely, 

f®mlemezfed®s kiz§r·lag cserepeslemezk®nt; vºrºs-barna ill. zºld 

sz²ntartom§nyban 
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1.16. Az Lke-15 jelŤ lak·ºvezet - BerektetŖ 
 

Lke-15 
O 20 % 

5,0 800 
 

1.16.1.    Az ºvezetekben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete 

(m2) 

Zºldfel¿let

i ar§ny (%) 

Be®p²tetts®g (%) Brutt· 

szintter¿leti 

mutat· 

£p²tm®nymagass§g 

(m) Felsz²n 

felett 

Felsz²n 

alatt 

Oldalhat§ron 

§ll·,  
800 70 20 10 0,35 5,0 

 

1.16.2.    Egy®b elŖ²r§sok: 

  

1.16.2.1.    Max. ®p²tm®nymagass§g:5,0  m, de min 10 %-os lejtŖ felŖl max. 5,5 m-es 

homlokzatmagass§g 

1.16.2.2.    £p²thetŖ szintek sz§ma:pince, fºldszint, tetŖt®r, 2 szintes tetŖt®r nem l®tes²thetŖ 

1.16.2.3.    Maxim§lis be®p²thetŖs®g:brutt· 200 m2 - telkenk®nt 

1.16.2.4.    TetŖhajl§sszºg:37-45 fokos magastetŖ, lapostetŖ eset®ben terasztetŖ vagy 

zºldtetŖ l®tes²t®se kºtelezŖ 

1.16.2.5.    ElhelyezhetŖ ®p¿letek sz§ma:Telkenk®nt egy fŖ rendeltet®sŤ ®s egy fŖ 

rendeltet®st kiszolg§l· vagy kieg®sz²tŖ funkci·j¼ ®p¿let l®tes²thetŖ  

1.16.2.6.    Lak§ssz§m:Telkenk®nt 1 db 

1.16.2.7.    1600 m2-tŖl 1 ®p¿letben max. 2 db lak§s 

1.16.2.8.    FŖ rendeltet®st kiszolg§l· ®p¿let (gar§zs):Telkenk®nt 1 db (max 2 aut· r®sz®re)  

1.16.2.9.    Ker²t®s: max. 60 cm l§bazat, max. 2,0 m, §ttºrt kivitel 

1.16.2.10.   Tºmºr ker²t®s nem l®tes²thetŖ 

1.16.2.11.   Anyaghaszn§lat: Homlokzat: t®gla, fa, kŖ, vakolat pasztell sz²nekben, hars§ny 

sz²nek nem alkalmazhat·k. 

TetŖfed®s magastetŖ eset®n: hagyom§nyos cser®p, term®szetes pala, bitumenes 

zsindely, f®mlemezfed®sk®nt kiz§r·lag cserepeslemez, vºrºs-barna, sºt®tzºld 

sz²ntartom§nyban 
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1.17. Az Lke- 14 jelŤ kertv§rosias lak·ter¿letek elŖ²r§sai 

 

1.17.1.   Lke-14 jelŤ kertv§rosias lak·ter¿letre vonatkoz· elŖ²r§sok: 

 

 

Legkisebb építési telek  

Építési 
mód 

Előkert 

m 

Oldal
kert 

m 

Legnagyobb 

Beépítettség 

% 

Legkisebb 

Zöldfelület 

% 

Legnagyobb 

Építmény 

magasság 

m 

Terület 

m2 

Szélesség 

m 

Mélység 

m 

Lke-14 1200 14 35 SZ 5 5 20  60 5,5 

 

1.17.2.    Lke-14 jelŤ kertv§rosias lak·ter¿leten egy ®p²t®si telken minim§lis telekm®ret eset®n 

legfeljebb egy ®p¿let ®s egy lak·egys®g ®p²thetŖ. A kialak²that· legkisebb telekm®ret 

tºbbszºrºse eset®n 1200 m2-enk®nt egy, de maximum 3 ®p¿let ®s 3 lak·egys®g l®tes²thetŖ. 

1.17.3.    FŖ®p¿letenk®nt max. egy mell®k®p¿let l®tes²thetŖ. 

1.17.4.    Az ºvezetben a szintter¿leti mutat· max. 0,3 

1.17.5.    A ter¿leten 15 %-n§l meredekebb lejt®sŤ telek be®p²t®se eset®n az ®p²t®si enged®lyhez 

r®szletes, m=1:200 l®pt®kŤ geod®ziai felm®r®st kell mell®kelni.  

1.17.6.    Az ®p²tŖanyagok haszn§lat§n§l a fenntarthat· fejlŖd®s szempontj§t figyelembe kell venni. 
A homlokzat-sz²nez®sn®l rik²t· sz²nek nem alkalmazhat·k. Csillog· f®m lemezfed®s nem 

alkalmazhat·. 

1.17.7.    A t§jk®pv®delem ®rdek®ben a ter¿leten a t§jra jellemzŖ Ŗshonos fa- ®s cserjefajok 

alkalmaz§sa kºtelezŖ. A kertekben a megl®vŖ gyepes nºv®nyzetet az ®p²tkez®s ®s kert 

kialak²t§s sor§n nagy r®szben meg kell Ŗrizni.  

1.17.8.    A ter¿leten a telkek h§ts·kertjeiben min. 3 m®ter sz®less®gben ºsszef¿ggŖ f§s sz§r¼ 

nºv®nyzet (lombos fa ®s cserje) telep²t®se kºtelezŖ. A zºldfel¿letk®nt kialak²tand· 

telekr®szk®nt is jelºlt ®szak-keleti h§ts·kertek teljes ter¿lete a h§ts·kert f§s²tva alak²tand· 

ki. 
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VT JELţ ¥VEZETEK ELŕĉRĆSAI 

 

1.18. A Vt -1 jelŤ telep¿l®skºzpont vegyes ®p²t®si ºvezet 

(Mogyor·d telep¿l®skºzponti r®szeinek megl®vŖ ®s tervezett vegyes ter¿letei) 

 

Vt-1 
Z*  35 % 

6,5 m 600 m2 

* Z§rtsor¼, ill. h®zagosan z§rtsor¼ be®p²t®s. 

 

1.18.1.   Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.18.2.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 
Brutt· 

szintter¿let 
£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Z§rtsor¼ 600 30 35 0,75 6,5 

 

1.18.3.    Egy®b ºvezeti elŖ²r§sok: 

               F·ti ¼t ï D·zsa Gyºrgy ¼t ï B®ke u. ï M®rleg utca §ltal hat§rolt tºmbben csak z§rtsor¼ 

(h§zagosan z§rtsor¼) be®p²t®s val·s²that· meg. Az ºvezetben megengedhetŖ az 

oldalhat§ron §ll· be®p²t®s is azzal a megkºt®ssel, hogy az enged®lyez®si tervben 

bizony²tani kell a z§rtsor¼v§ (h®zagos z§rtsor¼v§) val· tov§bbfejleszt®s lehetŖs®g®t is. 

Szabadon§ll· be®p²t®s a Szabadon§ll· be®p²t®s a Be®p²t®si tanulm§ny alapj§n alapj§n, 

legal§bb 20,0 m teleksz®less®g eset®n ®s a szomsz®dos telkeken kialakult be®p²t®sre 

tekintettel alak²that· ki, amennyiben a tervezett funkci· ig®nyli. 

1.18.4.    Lak·funkci·j¼ ®p¿let eset®ben a lak§ssz§m meghat§roz§s§ra a 300 m2 telekter¿let/lak§s 

mutat· igazol§sa sz¿ks®ges, 
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1.19. A Vt-2 jelŤ telep¿l®skºzpont vegyes ®p²t®si ºvezet 

 

Vt-2 
SZ 25 % 

7,5 m 1600 m2 

 

1.19.1.   Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.19.2.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 
Az övezetekben 

az 
engedélyezhető 
beépítés 

paramétereit és a 
kialakítható 

legkisebb építési 
telek méretét az 
alábbi előírásokat 

betartva kell 
meghatározni: 
Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 
Brutt· 

szintter¿let 
£p²tm®nymagass§g 

(m) 

szabadon§ll· 1600 50 25 1,0 7,5 

1.19.3.   Az ºvezetre vonatkoz· egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.19.3.1.    utcai homlokzatmagass§g: legfeljebb 7,5 m,  

1.19.3.2.    lejtŖre n®zŖ legnagyobb homlokzatmagass§g: legfeljebb 8,0 m,  

1.19.3.3.    minim§lis teleksz®less®g:20 m 

1.19.3.4.    minim§lis telekm®lys®g:min. 35 m 

1.19.3.5.    tetŖgerinc magass§ga:legfeljebb 15 m, 

1.19.3.6.    tetŖhajl§sszºge: 20-45 fok 

1.19.3.7.    tetŖgerinc jellege:utc§val p§rhuzamos, vagy merŖleges,  

1.19.3.8.    tetŖfed®s anyaga:piros, barna, antracit cser®p, pala, f®mlemezfed®s 

1.19.3.9.    lak§ssz§m:a telken bel¿l elhelyezhetŖ parkol·k f¿ggv®ny®ben 

1.19.3.10.   ker²t®s:max. 2,0 m magas, 70 %-ban §ttºrt, 

1.19.3.11.   homlokzati anyaghaszn§lat:vakolt ®s vakoaltlan t®gla, fa , kŖburkolat 
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1.20. A Vt-3 jelŤ telep¿l®skºzpont vegyes ®p²t®si ºvezet 

(Pisokm§j tervezett ¼j telep¿l®skºzpont) 

 

Vt-3 
SZ 35 % 

5,5 m 600 m2 

 

1.20.1.   Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.20.2.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 
Brutt· 

szintter¿let 
£p²tm®nymagass§g 

(m) 

600 600 50 35 - 5,5 

1.20.3.   Az ºvezetre vonatkoz· egy®b elŖ²r§sok:  

1.20.3.1.    Az ºvezetben csak magastetŖs ®p¿let ®p²thetŖ 

1.20.3.2.    Az ®p¿letek vºlgy felŖli ®s a hegy felŖli homlokzat§nak §tlagos magass§ga 

legfeljebb 1 m-el t®rhet el.  
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1.21. A Vt-4 jelŤ telep¿l®skºzpont vegyes ®p²t®si ºvezet 

(Mogyor·di-patak melletti ¼j telep¿l®skºzpont) 
 

Vt-4 
SZ 40 % 

6,0 m 1300 m2 
 

1.21.1.    Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.21.2.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni. 
 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g 

(%) 

Brutt· 

szintter¿let 

 

£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Szabadon §ll· 1300 40 40 1,0 6,0 
 

1.21.3.   Az ºvezetre vonatkoz· egy®b elŖ²r§sok:  

1.21.3.1.    ElŖkert: 5 m. 

1.21.3.2.    A Vt-4 jelŤ ®p²t®si ºvezet a Mogyor·d-patak mellett kialakul· be®p²t®s 

r®szek®nt, elsŖsorban kºrnyezetet nem zavar· gazdas§gi, kereskedelmi, 

vend®gl§t· ®s szolg§ltat· l®tes²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l. Az alacsony 

intenzit§s¼ ter¿leten 6 m®ter ®p²tm®ny magass§g¼ ®p¿let ®p²thetŖ.  

1.21.4.   A Vt-4 jelŤ ®p²t®si ºvezetben elhelyezhetŖk  

1.21.4.3.    tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, lak· ®s olyan helyi 

telep¿l®si szintŤ igazgat§si, kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, 

sz§ll§shely szolg§ltat·, egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿letek, 

valamint sport®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l, amelyek alapvetŖen 

nincsenek zavar· hat§ssal a lak·funkci·ra. 

1.21.4.4.    A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten elhelyezhetŖ: 

1.21.4.5.    kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, 

1.21.4.6.    egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat· ®p¿let, a ter¿let azon r®sz®n, amelyben a 

gazdas§gi c®l¼ haszn§lat az elsŖdleges, 

1.21.4.7.    sport®p²tm®ny, 

1.21.4.8.    A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten a 31. Ä (2) bekezd®s®ben elŖ²rtak 

figyelembev®tel®vel kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1.21.4.8.1.  nem zavar· hat§s¼ egy®b gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· 

®p¿let, 

1.21.4.8.2.  termelŖ kert®szeti ®p²tm®ny. 

1.21.5.   Egy®b §ltal§nos elŖ²r§sok a Helyi £p²t®si Szab§lyzatban tal§lhat·k. 
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1.22. A Vt -7 jelŤ telep¿l®skºzpont vegyes ®p²t®si ºvezet  

(alapfok¼ eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®s oktat§si int®zm®nyek ter¿lete) 

 

Vt-7 
SZ 25 % 

7,5 m 4000 m2 

 

1.22.1.   Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.22.2.   Az ºvezetekben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

 

Beépítési mód 

Az építési telek A beépítésnél alkalmazható 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Területe (m2) 
Zöldfelületi 
arány (%) 

Beépítettség 
(%) 

Bruttó 
szintterület 

Építménymagasság 
(m) 

Szabadon álló 4000 60 25 0,5 7,5 

 

1.22.3.   Egy®b ºvezeti elŖ²r§sok: 

- Az ®p²t®si ºvezetben orvosi rendelŖ, gy·gyszert§r, bºlcsŖde, ·voda, §ltal§nos 

iskola, ifj¼s§gi kºzpont, ºregek napkºzi otthona, szoci§lis otthon l®tes²thetŖ, 

valamint egy darab, az int®zm®ny karbantart§s§nak, illetve Ŗrz®s®nek biztos²t§s§ra 

szolg§l· gondnoki lak§s. 
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 GKSZ JELţ £PĉT£SI ¥VEZETEK  

1.23. A Gksz-1 jelŤ kereskedelmi-szolg§ltat· gazdas§gi ®p²t®si ºvezet 

(Mogyor·d megl®vŖ ®s tervezett kereskedelmi-szolg§ltat· gazdas§gi ter¿letei) 
 

Gksz-1 
SZ 45 

11,0 5.000 
 

1.23.1.   A jelen rendelet mell®klet®t k®pezŖ szab§lyoz§si terven jelºlt ¼j kºzter¿let szab§lyoz§s 

miatt sz¿ks®gess® v§l· telekalak²t§s ®rdek®ben nem kell szab§lyoz§s tervet k®sz²teni. 

1.23.2.   Az ºvezetekben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· 5.000 20 45 11,0 

 

1.23.3.   A Gksz jelŤ ®p²t®si ºvezetekben, ha az egyes ®p²t®si ºvezetek elŖ²r§sai nem szab§lyozz§k 

egyedileg, akkor a kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿leten  

1.23.3.1.   elhelyezhetŖ: 

1.23.3.1.1.    mindenfajta, nem jelentŖs zavar· hat§s¼ gazdas§gi tev®kenys®gi 
c®l¼ ®p¿let, 

1.23.3.1.2.    a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a 
haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§sok, 

1.23.3.1.3.    igazgat§si, egy®b iroda®p¿let, 

1.23.3.1.4.    parkol·h§z, ¿zemanyagtºltŖ, 

1.23.3.1.5.    sport®p²tm®ny. 

 

1.23.3.2.     kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1.23.3.2.1.    egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

1.23.3.2.2.    egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat· ®p¿let. 

1.23.4.   A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿leten kiv®telesen elhelyezhetŖ ®p²tm®nyek akkor 

helyezhetŖk el, ha az ®p²tm®ny az adott ter¿letre vonatkoz· ºvezeti elŖ²r§soknak, tov§bb§ a 

rendeltet®se szerinti k¿lºn hat·s§gi elŖ²r§soknak megfelel, valamint a m§s rendeltet®si 

haszn§latb·l eredŖ saj§tos hat§sok nem korl§tozz§k a szomsz®dos telkeknek az ºvezeti 

elŖ²r§soknak megfelelŖ be®p²t®s®t, haszn§lat§t. E bekezd®s rendelkez®seit kell alkalmazni a m§r 

megl®vŖ ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz, §talak²t§sa, bŖv²t®se, korszerŤs²t®se vagy haszn§lat§nak 

megv§ltoztat§sa eset®n is. 

1.23.5.   Az ºvezeteken bel¿l parkol·, vagy parkol·h§z, csak az OT£K ĂJ§rmŤvek elhelyez®s®rŖlò 

sz·l· paragrafusa(i) §ltal elŖ²rt m®rt®kben alak²that· ki.ò 
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1.23.6.   Az ºvezeten bel¿l elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek:  

1.23.6.1.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.23.6.2.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.23.6.3.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.23.6.4.    kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), 

1.23.6.5.    kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra 
szolg§l·mŤt§rgy, a terepszintn®l l m-n®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s 

n®lk¿li terasz), 

1.23.6.6.    kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, - napkollektor, 

1.23.6.7.    kerti ®p²tett tŤzrak·hely, 

1.23.6.8.    kerti lugas, tov§bb§ l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20m2 v²zszintes vet¿lettel, 

1.23.6.9.    sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.23.6.10.   kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.23.6.11.   szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop  

1.23.6.12.   helyezhetŖk el. 
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1.24. Gksz-2 jelŤ kisipari kereskedelmi-szolg§ltat· gazdas§gi ®p²t®si ºvezet 

(Tervezett kisipari kereskedelmi-szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let ®s a benzinkutak) 

 

Gksz-2 
SZ 45 

8,0 2.000 

 

1.24.1.    A jelen rendelet mell®klet®t k®pezŖ szab§lyoz§si terven jelºlt ¼j kºzter¿let szab§lyoz§s 
miatt sz¿ks®gess® v§l· telekalak²t§s ®rdek®ben nem kell szab§lyoz§si tervet k®sz²teni. 

1.24.2.    Az ºvezetekben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· 2.000 20 45 8,0 

 

1.24.3.    A Gksz jelŤ ®p²t®si ºvezetekben, ha az egyes ®p²t®si ºvezetek elŖ²r§sai nem szab§lyozz§k 
egyedileg, akkor a kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿leten  

1.24.3.1.     elhelyezhetŖ: 

1.24.3.1.1.    mindenfajta, nem jelentŖs zavar· hat§s¼ gazdas§gi tev®kenys®gi 

c®l¼ ®p¿let, 

1.24.3.1.2.    a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a 
haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§sok, 

1.24.3.1.3.    igazgat§si, egy®b iroda®p¿let, 

1.24.3.1.4.    parkol·h§z, ¿zemanyagtºltŖ, 

1.24.3.1.5.    sport®p²tm®ny. 

 1.24.3.2.   kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1.23.3.2.1.   egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

1.23.3.2.2.   egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat· ®p¿let. 

1.24.4.    A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿leten kiv®telesen elhelyezhetŖ ®p²tm®nyek akkor 

helyezhetŖk el, ha az ®p²tm®ny az adott ter¿letre vonatkoz· ºvezeti elŖ²r§soknak, tov§bb§ a 

rendeltet®se szerinti k¿lºn hat·s§gi elŖ²r§soknak megfelel, valamint a m§s rendeltet®si 

haszn§latb·l eredŖ saj§tos hat§sok nem korl§tozz§k a szomsz®dos telkeknek az ºvezeti 

elŖ²r§soknak megfelelŖ be®p²t®s®t, haszn§lat§t. E bekezd®s rendelkez®seit kell alkalmazni a m§r 

megl®vŖ ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz, §talak²t§sa, bŖv²t®se, korszerŤs²t®se vagy haszn§lat§nak 

megv§ltoztat§sa eset®n is. 

1.24.5.    Az ºvezeteken bel¿l parkol·, vagy parkol·h§z, csak az OT£K ĂJ§rmŤvek elhelyez®s®rŖlò 

sz·l· paragrafusa(i) §ltal elŖ²rt m®rt®kben alak²that· ki.ò 

1.24.6.    Az ºvezeten bel¿l elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek:  

1.24.6.1.   kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 
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1.24.6.2.   kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.24.6.3.   hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.24.6.4.   kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), 

1.24.6.5.   kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra 

szolg§l·mŤt§rgy, a terepszintn®l l m-n®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s 

n®lk¿li terasz), 

1.24.6.6.   kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, - napkollektor, 

1.24.6.7.   kerti ®p²tett tŤzrak·hely, 

1.24.6.8.   kerti lugas, tov§bb§ l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20m2 v²zszintes vet¿lettel, 

1.24.6.9.   sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.24.6.10.   kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.24.6.11.   szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop helyezhetŖk el. 
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1.25. A Gksz-3 jelŤ kisipari kereskedelmi-szolg§ltat· gazdas§gi ®p²t®si ºvezet 

(F·ti ¼t ï M§ty§s kir§ly ¼t ï Sportp§lya mellett) 

 

Gksz-3 
SZ 40 % 

11,0 m 2.500 m2 

 

1.25.1.    A jelen rendelet mell®klet®t k®pezŖ szab§lyoz§si terven jelºlt ¼j kºzter¿let szab§lyoz§s 
miatt sz¿ks®gess® v§l· telekalak²t§s ®rdek®ben nem kell szab§lyoz§si tervet k®sz²teni. 

1.25.2.    Az ºvezetekben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) 

£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Szabadon §ll· 2.500 30 40 11,0 

 

1.25.3.   Az ºvezetre vonatkoz· egy®b elŖ²r§sok: 

 

1.25.3.1.     elŖkert: 10,0 m 

1.25.3.2.    oldalkert:OT£K, de min. 9,0 m 

1.25.3.3.    szintter¿leti mutat·:1,0 

1.25.3.4.    utcai homlokzatmagass§g:11,0 m 

1.25.3.5.    lejtŖre n®zŖ homlokzatmagass§g: 11,5 m 

1.25.3.6.    minim§lis teleksz®less®g:28,0 m 

1.25.3.7.    minim§lis telekm®lys®g:50,0 m 

1.25.3.8.    tetŖhajl§sszºg:0-20 fok 

1.25.3.9.    tetŖgerinc magass§g:15,0 m 

1.25.3.10.    homlokzatk®pz®s:vakolt vagy nyers t®gla, f®mlemez,  

1.25.3.11.    ker²t®s:max. 2,50 m magas, 70 %-ban §ttºrt 
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1.26. A Gksz-4 (4M)  

 

Gksz-4 
SZ 35 % 

11,0 m 3 ha 

 

1.26.1.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni. 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete 

(ha) 
Sz®less®g 

(m) 
M®lys®g 

(m) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g (%) 

£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Szabadon §ll· 3 200 250 30 35 11,0 

 

1.26.2.    (M) MOL telepre vonatkoz· saj§tos megkºt®s: az ºvezetben az ®p²t®si tev®kenys®g csak a 
csatlakoz· csom·pont meg®p²t®s®vel egy¿tt kezdhetŖ meg. 

 

1.26.3.    A Gksz-4 jelŤ ®p²t®si ºvezet kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let, amely elsŖsorban 

kºrnyezetre jelentŖs hat§st nem gyakorl· gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿letek 

elhelyez®s®re szolg§l. A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿leten ºn§ll· lak· rendeltet®sŤ ®p¿let 

nem helyezhetŖ el, de a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· 

®s a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§s kialak²that·.  

1.26.4.     
1.26.5.    Az ºvezetre vonatkoz· egy®b elŖ²r§sok: 

 

elŖkert: 10,0 m 

 

1.26.6.   Egy®b §ltal§nos elŖ²r§sok a Helyi £p²t®si Szab§lyzatban tal§lhat·k. 
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1.27. A Gksz-5 

 

Gksz-5 
SZ 30% 

6-12 m 3 ha 

 

1.27.1.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni. 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete 

(ha) 
Sz®less®g 

(m) 
M®lys®g 

(m) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g (%) 

£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Szabadon §ll· K K K 40 30 6,0-12,0 

 

1.27.2.   A Gksz-5 jelŤ ®p²t®si ºvezetben: 

1.27.2.1.    a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a 
szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§sok, 

1.27.2.2.    sport®p²tm®ny. 

1.27.2.3.    funkci·nak megfelelŖ ®p¿letek, ®p²tm®nyek helyezhetŖk el. 

 

1.27.3.   A Gksz-5 jelŤ ®p²t®si ºvezetben a telek utcai oldal§n csak lak·funkci·j¼ ®p¿let ®p²thetŖ, 

melynek az ®p²tm®ny-magass§ga 6,0 m®ter. 

 

1.27.4.   Az ºvezetre vonatkoz· egy®b elŖ²r§sok: 

 

elŖkert: 50,0 m 

 

1.27.5.   Egy®b §ltal§nos elŖ²r§sok a Helyi £p²t®si Szab§lyzatban tal§lhat·k. 
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1.28. A Gksz-6 

 

Gksz-6 
SZ 15 % 

6-12 m 3 ha 

 

1.28.1.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni. 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete 

(ha) 
Sz®less®g 

(m) 
M®lys®g 

(m) 
Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 
Be®p²tetts®g (%) 

£p²tm®nymagass§g 

(m) 

Szabadon §ll· K K K 70 15 6,0 (12,0) 

 

1.28.2.    A Gksz-6 jelŤ ®p²t®si ºvezetben az OT£K 19.Ä (3) 1 pontban meghat§rozott ®p¿letek, 

®p²tm®nyek helyezhetŖk el. 

1.28.3.    A Gksz-6 jelŤ ®p²t®si ºvezetben 12,0 m®ter ®p²tm®ny-magass§ggal csak z§rt lovarda 

®p²thetŖ. 

 

1.28.4.    Az ºvezetre vonatkoz· egy®b elŖ²r§sok: 

 

elŖkert: 50,0 m 

 

1.28.5.    Egy®b §ltal§nos elŖ²r§sok a Helyi £p²t®si Szab§lyzatban tal§lhat·k. 
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1.29. A Gksz-7 jelŤ kereskedelmi-szolg§ltat· gazdas§gi ®p²t®si ºvezet 

(EGIS telephelytŖl d®lre fekvŖ 0160/18 hrsz-¼ telek) 

 
 

Gksz-7 
SZ 25 % 

7,5 2000 

 

1.29.1.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni: 
 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete 

(m2) 

Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 

Be®p²tetts®g (%) 
Brutt· 

szintter¿let 

£p²tm®nymagass§g 

(m) Felsz²n 

felett 

Felsz²n 

alatt 

szabadon §ll· 2000 30 25 25 0,7 7,5 
 

1.29.2.    Az ®p²t®si ºvezetben csak kereskedelmi, szolg§ltat·, igazgat§si, iroda®p¿let, rakt§r®p¿let 
helyezhetŖ el. A gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, haszn§l· ®s a 

szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§s elhelyez®se megengedett. A g®pj§rmŤ megkºzel²t®s 

kiz§r·lag az EGIS telephely (0164/2 hrsz) melletti ¼tr·l tºrt®nhet. 
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1.30. A Gksz-8 jelŤ kereskedelmi-szolg§ltat· gazdas§gi ®p²t®si ºvezet 

  

1.30.1.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si 

m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

legkisebb Legnagyobb Legnagyobb 

Kialak²that· 

ter¿lete (m2) 

Zºldfel¿leti 

ar§ny (%) 

Be®p²tetts®g (%) Brutt· 

szintter¿let 

£p²tm®nymagass§g 

(m) 
Felsz²n 

felett 

Felsz²n 

alatt 

Szabadon 

§ll· 

2500 30 25 25 0,25 7,5 

 

1.30.2.    Az ®p²t®si ºvezetben lapos ®s magastetŖs ®p¿let is ®p²thetŖ. Az Ćrp§d vez®r utc§val 

p§rhuzamos az utcafrontt·l sz§m²tott 15 m®teren bel¿l csak magastetŖs kialak²t§s 

megengedett. Csak lapos-tetŖs kialak²t§s nem megengedett. A magastetŖs kialak²t§ssal az 

Lke-5 jelŤ ºvezet elŖ²r§saihoz kell igazodni a hajl§sszºg megv§laszt§s§n§l. 

Anyaghaszn§lat§nak megv§laszt§s§n§l lehet cser®p, pala, fel¿letkezelt f®mlemez, korszerŤ 

tetŖfedŖ anyag barna ®s sz¿rke sz²nben. 

 

1.30.3.    Az utcai ker²t®s legfeljebb. 2,0 m magas lehet, ®s 70%-ban §ttºrt legyen. 
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1.31. A Gip-1 jelŤ ipar i gazdas§gi ®p²t®si ºvezet  

(Mogyor·d megl®vŖ ®s tervezett ipartelepi ter¿letei) 

Gip-1 
SZ 45 

11,0 2.000 

 

1.31.1.    A jelen rendelet mell®klet®t k®pezŖ szab§lyoz§si terven jelºlt ¼j kºzter¿let szab§lyoz§s 
miatt sz¿ks®gess® v§l· telekalak²t§s ®rdek®ben nem kell szab§lyoz§si tervet k®sz²teni. 

 

1.31.2.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· 2.000 25 45 11,0 
 

1.31.3.    Az ®p²t®si telek legkisebb sz®less®ge 30 m, a legkisebb telekm®lys®ge 30 m. 

1.31.4.    Az ºvezeten bel¿l: 

1.31.4.1.    elsŖsorban az ipari, az energiaszolg§ltat§si ®s a telep¿l®sgazd§lkod§s 

®p²tm®nyei helyezhetŖek el.  

1.31.4.2.    Az ipari gazdas§gi ter¿leten - a jelentŖs m®rt®kŤ zavar· hat§s¼ ipari ter¿let 

kiv®tel®vel kiv®telesen elhelyezhetŖek:  

  1.31.4.2.1.  a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a           

haszn§l· ®s a szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§sok, 

   1.31.4.2.2.    egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿letek. 

1.31.4.3.    amennyiben az ®p²tm®ny az adott ter¿letre vonatkoz· ºvezeti elŖ²r§soknak, 
tov§bb§ a rendeltet®se szerinti k¿lºn hat·s§gi elŖ²r§soknak megfelel, valamint 

a m§s rendeltet®si haszn§latb·l eredŖ saj§tos hat§sok nem korl§tozz§k a 

szomsz®dos telkeknek az ºvezeti elŖ²r§soknak megfelelŖ be®p²t®s®t, 

haszn§lat§t. 

1.31.4.4.    E bekezd®s rendelkez®seit kell alkalmazni a m§r megl®vŖ ®p²tm®ny, 

®p²tm®nyr®sz, §talak²t§sa, bŖv²t®se, korszerŤs²t®se vagy haszn§lat§nak 

megv§ltoztat§sa eset®n is. 

1.31.5.    A be®p²t®sn®l alkalmazhat· legnagyobb brutt· szintter¿leti mutat· ®rt®ke 1,8. 

 

1.31.6.    A kialak²that· ®p¿letek legnagyobb tetŖgerinc magass§ga 15 m, magastetŖ alkalmaz§sa 

eset®n pedig a tetŖhajl§sszºg legnagyobb ®rt®ke 40 fok lehet. 

1.31.7.    Az ºvezeten bel¿l elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek 
 

1.31.7.1.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.31.7.2.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.31.7.3.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.31.7.4.    kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), 

1.31.7.5.    kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra 
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szolg§l·mŤt§rgy, a terepszintn®l l m-n®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s 

n®lk¿li terasz), 

1.31.7.6.    kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, - napkollektor, 

1.31.7.7.    kerti ®p²tett tŤzrak·hely, 

1.31.7.8.    kerti lugas, tov§bb§ l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20m2 v²zszintes vet¿lettel, 

1.31.7.9.    sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.31.7.10.   kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.31.7.11.   szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop  

1.31.7.12.   helyezhetŖ el 

 

1.31.8.    A be®p²t®s felt®tele, hogy az ®p²t®si telek minimum 12 m, vagy k¿lºn a ter¿letre k®sz¿lt 

szab§lyoz§si tervben meghat§sozott minim§lis szab§lyoz§si sz®less®gŤ kºz, vagy 

kºzforgalomnak §tadott mag§n¼tr·l kºzvetlen¿l megkºzel²thetŖ legyen. 

1.31.9.    Telekalak²t§s csak k¿lºn szab§lyoz§si terv k®sz²t®se eset®n, annak alapj§n enged®lyezhetŖ, 

kiv®ve ha az ®p²t®si telek minimum 12 m, vagy k¿lºn a ter¿letre k®sz¿lt szab§lyoz§si 

tervben meghat§sozott minim§lis szab§lyoz§si sz®less®gŤ kºz, vagy kºzforgalomnak 

§tadott mag§n¼tr·l kºzvetlen¿l megkºzel²thetŖ. 

1.31.10.   A jelen rendelet mell®klet®t k®pezŖ szab§lyoz§si terven jelºlt ¼j kºzter¿let szab§lyoz§s 

miatt sz¿ks®gess® v§l· telekalak²t§s ®rdek®ben nem kell szab§lyoz§si tervet k®sz²teni. 

 

1.31.11.   A Gip-1 ®p²t®si ºvezetben az egyes telkeket ®rintŖ kºzter¿leti szab§lyoz§s v®grehajt§sa 

®rdek®ben a telekalak²t§s akkor is megengedett, ha a telek ter¿lete a kºzter¿leti szab§lyoz§s 

miatt az ®p²t®si ºvezetben meghat§rozott legkisebb telekter¿let al§ csºkken. Abban az 

esetben, ha fenti telekalak²t§ssal egyidejŤleg az adott ingatlant egy®b telekalak²t§s is ®rinti 

az ²gy kialakul· telek, illetve telkek ter¿lete meg kell feleljen az ®p²t®si ºvezeti 

elŖ²r§soknak. 
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1.32. A Gip-2 jelŤ ipari gazdas§gi ®p²t®si ºvezet  

(Mogyor·d olaj§temelŖ kºzmŤtelephely®nek ter¿lete) 

 

Gip-2 
SZ 50 

11,0 5.000 

 

1.32.1.    Az ºvezet ter¿leti lehat§rol§s§t a szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.32.2.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· 5.000 25 50 11,0 

 

1.32.3.    Az ºvezeten bel¿l az ipari, az energiaszolg§ltat§si ®s a telep¿l®sgazd§lkod§s ®p²tm®nyei 

kºz¿l kiz§r·lag a jelentŖs ter¿letig®nnyel b²r· kºzmŤtelep-helyek (olaj§temelŖ, v²zmŤ) ®s a 

h²rkºzl®s l®tes²tm®nyei ®s berendez®sei helyezhetŖk el. 

1.32.4.    Az ºvezetben a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿leten bel¿l a tulajdonos, a haszn§l· ®s a 

szem®lyzet sz§m§ra szolg§l· lak§sok helyezhetŖk el, ºn§ll· lak· rendeltet®sŤ ®p¿let nem 

helyezhetŖ el, ha az ®rdekelt szakhat·s§gok ahhoz hozz§j§rulnak. 

1.32.5.    Az ºvezeten bel¿l elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek 
 

1.32.5.1.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.32.5.2.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.32.5.3.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.32.5.4.    kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), 

1.32.5.5.    kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra 
szolg§l·mŤt§rgy, a terepszintn®l l m-n®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s 

n®lk¿li terasz), 

1.32.5.6.    kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, - napkollektor, 

1.32.5.7.    kerti ®p²tett tŤzrak·hely, 

1.32.5.8.    kerti lugas, tov§bb§ l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20m2 v²zszintes vet¿lettel, 

1.32.5.9.    sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.32.5.10.   kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.32.5.11.   szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop helyezhetŖ el 
 

 

1.32.6.   Az ºvezetben a haszon§llattart§s minden fajt§ja tiltott. 

1.32.7.   A be®p²t®s felt®tele, hogy az ®p²t®si telek minimum 12 m, vagy k¿lºn a ter¿letre k®sz¿lt 

szab§lyoz§si tervben meghat§sozott minim§lis szab§lyoz§si sz®less®gŤ kºz, vagy 

kºzforgalomnak §tadott mag§n¼tr·l kºzvetlen¿l megkºzel²thetŖ legyen. 

1.32.8.   Telekalak²t§s csak k¿lºn szab§lyoz§si terv k®sz²t®se eset®n, annak alapj§n enged®lyezhetŖ, 

kiv®ve ha az ®p²t®si telek minimum 12 m, vagy k¿lºn a ter¿letre k®sz¿lt szab§lyoz§si 
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tervben meghat§sozott minim§lis szab§lyoz§si sz®less®gŤ kºz, vagy kºzforgalomnak 

§tadott mag§n¼tr·l kºzvetlen¿l megkºzel²thetŖ. 

1.32.9.   A jelen rendelet mell®klet®t k®pezŖ szab§lyoz§si terven jelºlt ¼j kºzter¿let szab§lyoz§s 

miatt sz¿ks®gess® v§l· telekalak²t§s ®rdek®ben nem kell szab§lyoz§si tervet k®sz²teni. 

1.32.10.   A kialak²that· ®p¿letek legnagyobb tetŖgerinc magass§ga 15 m, magastetŖ alkalmaz§sa 

eset®n pedig a tetŖhajl§sszºg legnagyobb ®rt®ke 40 fok lehet. 
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K¦L¥NLEGES TER¦LETEK £PĉT£SI ¥VEZETEINEK ELŕĉRĆSAI 

 

1.33. A Kst-1 jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet (a sportp§lya ter¿lete) 

 

Kst-1 
SZ 10 

5,0 K 

 

1.33.1.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· Kialakult (K) 60 10 5,0 

 

1.33.2.    Az ºvezeten bel¿l nagykiterjed®sŤ, sportol§si c®l¼ ter¿letek funkci·j§nak megfelelŖ ®p¿let, 

®p²tm®ny helyezhetŖ el. A k¿lºnleges sportter¿leten bel¿l az alapfunkci·hoz kapcsol·d· 

igazgat§si, kereskedelmi, sz§ll§s jellegŤ ®s szolg§ltat· l®tes²tm®ny az alapfunkci· mellett 

®p²thetŖ. 

 

1.33.3.    Az ºvezeten bel¿l a telkeken elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek: 

 

1.33.3.1.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.33.3.2.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.33.3.3.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.33.3.4.    kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), 

1.33.3.5.    kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra 
szolg§l·mŤt§rgy, a terepszintn®l l m-n®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s 

n®lk¿li terasz), 

1.33.3.6.    kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, - napkollektor, 

1.33.3.7.    kerti lugas, tov§bb§ l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20m2 v²zszintes vet¿lettel, 

1.33.3.8.    sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.33.3.9.    kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.33.3.10.   szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop helyezhetŖ el. 
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1.34. A Kst-2 jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet (a HUNGARORING ter¿lete) 

Kst-2 
SZ 10 

11,0 K 

 

1.34.1.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· Kialakult (K) 60 10 11,0 

A fenti t§bl§zatban, az ®p²t®si telek legkisebb ter¿letek®nt meghat§rozott kialakult (K) megjelºl®s azt jelenti, hogy az 

®p²t®si ºvezetbe tartoz· ®p²t®si telek nem oszthat· meg, de azonos ®p²t®si ºvezetbe tartoz· ®p²t®si telekkel egyes²thetŖ. 

 

 

1.34.2.   Az ºvezeten bel¿l nagykiterjed®sŤ, sportol§si c®l¼ ter¿letek funkci·j§nak megfelelŖ ®p¿let, 

®p²tm®ny helyezhetŖ el. A k¿lºnleges sportter¿leten bel¿l az alapfunkci·hoz kapcsol·d· 

igazgat§si, kereskedelmi, sz§ll§s jellegŤ ®s szolg§ltat· l®tes²tm®ny az alapfunkci· mellett 

®p²thetŖ. 

 

1.34.3.   Az ºvezeten bel¿l a telkeken elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek: 

 

1.35.3.1.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.35.3.2.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.35.3.3.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.35.3.4.    kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), 

1.35.3.5.    kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra 

szolg§l·mŤt§rgy, a terepszintn®l l m-n®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s 

n®lk¿li terasz), 

1.35.3.6.    kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, - napkollektor, 

1.35.3.7.    kerti lugas, tov§bb§ l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20m2 v²zszintes vet¿lettel, 

1.35.3.8.    sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.35.3.9.    kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.35.3.10.   szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop helyezhetŖ el. 

 

1.34.4.   A Kst-2 jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet (a HUNGARORING ter¿lete) a szab§lyoz§si terven 

jelºlt ®p²t®si telek nem oszthat· meg. Az ®p²t®si telek legkisebb ter¿letek®nt meghat§rozott 

kialakult (K) megjelºl®s azt jelenti, hogy az ®p²t®si ºvezetbe tartoz· ®p²t®si telek nem oszthat· 

meg, de azonos ®p²t®si ºvezetbe tartoz· ®p²t®si telekkel egyes²thetŖ. 
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1.35. A Kst-3 jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet  

(aZ AQUA PARK ter¿lete) 

 

Kst-3 
SZ 30 % 

8,5 m 10.000 m2 

 

1.35.1.    Az ºvezetekben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· 10.000 40 30 8,5 

 

1.35.2.   Az ºvezeten bel¿l nagykiterjed®sŤ sportol§si c®l¼ ter¿letk®nt csak az AQUA PARK (v²zi 

vid§mpark, uszoda, kemping ®s egy®b sportp§lya) alak²that· ki -kiv®ve technikai sportokat-, 

illetve az ehhez az elsŖdleges funkci·hoz kapcsol·d· egy®b kieg®sz²tŖ, kiszolg§l· ®p¿letek, 

®p²tm®nyek enged®lyezhetŖk. 

 

1.35.3.   Az ºvezeten bel¿l a telkeken elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek: 

 

1.35.3.1. kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.35.3.2. kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.35.3.3. hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.35.3.4. kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), 

1.35.3.5. kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra 

szolg§l·mŤt§rgy, a terepszintn®l l m-n®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s 

n®lk¿li terasz), 

1.35.3.6. kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, - napkollektor, 

1.35.3.7. kerti lugas, tov§bb§ l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20m2 v²zszintes vet¿lettel, 

1.35.3.8. sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.35.3.9. kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.35.3.10. szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, 
z§szl·tart· oszlop helyezhetŖ el. 
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1.36. A K§p jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet (a tervezett Ćllat- ®s ¥kopark ter¿lete) 

K§p 
SZ 10 

11,0 2.000.000 

 

1.36.1.    Telekalak²t§s eset®n SZT k®sz²tendŖ. 

 

1.36.2.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· 2.000.000 60 10 11,0 

 

1.36.3.    Az ºvezeten bel¿l Az ºvezeten bel¿l Ăa v§s§rok, ki§ll²t§sok ®s kongresszusok ter¿letei; 

oktat§si kºzpontok ter¿letei; a kutat§s-fejleszt®s, a meg¼j²that· energiaforr§sok 

®p²tm®nyeinek ter¿letei (pl. sz®l- ®s napenergia); §llat- ®s nºv®nykertek, valamint a temetŖk 

ter¿leteiò-vel ºsszhangban l®vŖ ®p²tm®nyek, valamint az ezekhez az elsŖdleges 

funkci·khoz kapcsol·d· egy®b kieg®sz²tŖ, kiszolg§l· ®p²tm®nyek enged®lyezhetŖk. 

 

1.36.4.   Az ºvezeten bel¿l elhelyezethetŖ mell®k®p²tm®nyek:  

 

1.36.4.1.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.36.4.2.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.36.4.3.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.36.4.4.    kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), 

1.36.4.5.    kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra 

szolg§l·mŤt§rgy, a terepszintn®l l m-n®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s 

n®lk¿li terasz), 

1.36.4.6.    kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, - napkollektor, 

1.36.4.7.    kerti ®p²tett tŤzrak·hely, 

1.36.4.8.    kerti lugas, tov§bb§ l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20m2 v²zszintes vet¿lettel, 

1.36.4.9.    h§ztart§si c®l¼ kemence h¼sf¿stºlŖ, j®gverem, zºlds®gverem, 

1.36.4.10.    §llatkifut·, 

1.36.4.11.    tr§gyat§rol·, komposzt§l·, 

1.36.4.12.    sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.36.4.13.    kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.36.4.14.    szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop.òhelyezhetŖ el. 
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1.37. A Kt jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet 

(a temetŖk ter¿lete) 

Kt 
SZ 10 

5,0 K 

 

1.37.1.    Az ºvezetekben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· Kialakult (K) 40 10 5,0 

 

1.37.2.    A legnagyobb ®p²tm®nymagass§g ®rt®ke temetŖk§polna eset®n 10 m. 

 

1.37.3.    Az ºvezeten bel¿l temetŖ ®s az ezzel a funkci·val ºsszhangban l®vŖ ®p¿let, ®p²tm®ny 
helyezhetŖ el. 

 

1.37.4.    Az ºvezeten bel¿l a mell®k®p²tm®nyek kºz¿l  

 

1.37.4.1.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.37.4.2.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.37.4.3.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.37.4.4.    kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), 

1.37.4.5.    kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra 
szolg§l·mŤt§rgy, a terepszintn®l l m-n®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s 

n®lk¿li terasz), 

1.37.4.6.    f kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, - napkollektor, 

1.37.4.7.    kerti lugas, tov§bb§ l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20m2 v²zszintes vet¿lettel, 

1.37.4.8.    kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.37.4.9.    szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop helyezhetŖk el. 
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1.38. A Khgy jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet   

(a kor§bbi gy·gyszergy§ri hullad®klerak·k ter¿lete) 

 

Khgy 
SZ 10 

5,0 K 

 

1.38.1.    Az ºvezetbe tartoz· telkek ter¿let®re rekultiv§ci·s tervet kell k®sz²teni, majd e terv alapj§n 
kell az ®rintett ter¿letet rekultiv§lni. 

1.38.2.    Az ºvezetekben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· Kialakult (K) 70 10 5,0 

 

1.38.3.    Az ºvezetben a rekultiv§ci· sor§n megkell hat§rozni a t§vlati ter¿let-felhaszn§l§si c®lt ®s 

ennek megfelelŖ SZT k®sz²tendŖ. 

 

1.38.4.    Az ºvezeten bel¿l, ®p²t®si telkenk®nt a hullad®kkezelŖk, -lerak·k ter¿letei (telep¿l®si 

szil§rd ®s foly®kony, egy®b vesz®lyes, radioakt²v stb.), funkci·hoz igazod· ®p¿let, 

®p²tm®ny helyezhetŖk el. 

1.38.5.    Az ºvezeten bel¿l a mell®k®p²tm®nyek kºz¿l  

1.38.5.1.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.38.5.2.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.38.5.3.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.38.5.4.    sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.38.5.5.    kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.38.5.6.    szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop helyezhetŖ el. 
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1.39. A Kh  jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet 

(a felsz§mol§s alatt §ll·, rekultiv§land· hullad®klerak·k ter¿letei) 

Kh 
SZ 10 

5,0 K 

 

1.39.1.    Az ºvezetbe tartoz· telkek ter¿let®re rekultiv§ci·s tervet kell k®sz²teni, majd e terv alapj§n 

kell az ®rintett ter¿letet rekultiv§lni. 

1.39.2.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· Kialakult (K) 40 10 5,0 

 

1.39.3.    Az ºvezetben a rekultiv§ci· sor§n meg kell hat§rozni a t§vlati ter¿let-felhaszn§l§si c®lt ®s 

ennek megfelelŖ SZT k®sz²tendŖ. 

 

1.39.4.    Az ºvezeten bel¿l, ®p²t®si telkenk®nt a hullad®kkezelŖk, -lerak·k ter¿letei (telep¿l®si 

szil§rd ®s foly®kony, egy®b vesz®lyes, radioakt²v stb.), funkci·hoz igazod· ®p¿let, 

®p²tm®ny helyezhetŖk el. 

1.39.5.    Az ºvezeten bel¿l a mell®k®p²tm®nyek kºz¿l  

1.39.5.3.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.39.5.4.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.39.5.5.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.39.5.6.    sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.39.5.7.    kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.39.5.8.    szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop helyezhetŖk el. 
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1.40. A Kb jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet  

(a b§ny§k ter¿lete) 

 

Kb 
SZ 10 

5,0 K 

 

1.40.1.   Az ºvezetbe tartoz· telkek ter¿let®re rekultiv§ci·s tervet kell k®sz²teni, majd e terv alapj§n 

kell az ®rintett ter¿letet rekultiv§lni. 

1.40.2.   Az ºvezetekben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

 

Be®p²t®si m·d 

Az ®p²t®si 

telek 
A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) 
Zºldfel¿leti ar§ny 

(%) 
Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· Kialakult (K) 40 10 5,0 

 

1.40.3.    Az ºvezeten bel¿l, ®p²t®si telkenk®nt kiz§r·lag a helyi nyersanyag kitermel®se (b§ny§szat), 

®s annak elŖfeldolgoz§sa c®lj§ra szolg§l· ®p¿let, ®p²tm®ny helyezhetŖ el. A sz§ll· por elleni 

v®delem c®lj§b·l az ºvezet hat§r§n legal§bb 20m sz®les h§romszintes nºv®ny§llom§ny 

telep²tendŖ. 

1.40.4.    Az ºvezeten bel¿l a mell®k®p²tm®nyek kºz¿l  

 

1.40.4.1.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.40.4.2.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.40.4.3.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.40.4.4.    sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.40.4.5.    kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.40.4.6.    szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 
oszlop helyezhetŖk el. 
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1.41. A Kb-H jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet 

(b§ny§k speci§lis ter¿lete) 

 

Kb-H 
SZ 10 % 

5,0 m K 

1.41.1.    Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

1.41.2.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni. 

 

 

Beépítési mód 

Az építési telek A beépítésnél alkalmazható 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Területe (m2) 
Zöldfelületi 
arány (%) 

Beépítettség (%) Építménymagasság (m) 

Szabadon álló Kialakult 40 10 5,0 

1.41.3.    Az ºvezeten bel¿l, ®p²t®si telkenk®nt kiz§r·lag a helyi nyersanyag kitermel®se (b§ny§szat), 

®s annak elŖfeldolgoz§sa c®lj§ra szolg§l· ®p¿let, ®p²tm®ny helyezhetŖ el. A sz§ll· por elleni 

v®delem c®lj§b·l az ºvezet hat§r§n legal§bb 20 m sz®les h§romszintes nºv®ny§llom§ny 

telep²tendŖ. 

1.41.4.    Az ºvezeten bel¿l a mell®k®p²tm®nyek kºz¿l  

1.41.4.1.   kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.41.4.2.   kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.41.4.3.   hullad®ktart§ly-t§rol·, 

1.41.4.4.   sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.41.4.5.  szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop helyezhetŖk el.  

 

1.41.5.    Egy®b ºvezeti elŖ²r§sok: 

Az ºvezetben a HUNGARORING sportrendezv®nyeit kiszolg§l· parkol·k ®s kempingek a 

rendezv®nyek alatti idŖszakban elhelyezhetŖk a k¿lºn ºnkorm§nyzati rendeletben 

meghat§rozottak szerint. 
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1.42. A Ksr -1 jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet 

(a Bors·fºld ter¿lete) 

 

Ksr-1 
SZ 25 % 

12,0 m 5000 m2 

 

1.42.1.    Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

 

1.42.2.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni. 

 

 

Beépítési mód 

Az építési telek A beépítésnél alkalmazható 

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb 

Területe (m2) 
Zöldfelületi 
arány (%) 

Beépítettség 
(%) 

Bruttó 
szintterület 

Építménymagasság 
(m) 

Szabadon álló 5000 40 25 1,0 12,0 

 

1.42.3.    Egy®b ºvezeti elŖ²r§sok: 

 

1.42.3.1.    Az elŖ-, oldal- ®s h§ts·kert m®rete legal§bb 10 m. 

1.42.3.2.    A Ksr-1 jelŤ ºvezeten bel¿l a sporthoz ®s rekre§ci·hoz kapcsol·d· sz§ll§shely-

szolg§ltat§s, turizmus ®s idegenforgalom, szabadidŖs tev®kenys®gek, 

tov§bbk®pz®s, kutat§s-fejleszt®s ®s egy®b v§llalkoz§sok ®p¿letei, l®tes²tm®nyei 

®s az azokat kiszolg§l· rendeltet®si egys®gek helyezhetŖk el. A fŖ 

rendeltet®shez kapcsol·d· kiszolg§l· funkci·k ºn§ll· terepszint feletti 

®p²tm®nyben nem helyezhetŖk el. 

1.42.3.3.    A Ksr-1 jelŤ ºvezeten bel¿l a Szab§lyoz§si terven jelºlt gyalogos §tj§rhat·s§got 

- meg§llapod§s alapj§n - legal§bb 12 m sz®less®gben kºzhaszn§latra §tadott 

ter¿letk®nt kell biztos²tani, amelyrŖl a telkek g®pj§rmŤvel tºrt®nŖ 

megkºzel²t®se nem biztos²that·. 

1.42.3.4.    A Ksr-1 jelŤ ºvezeten bel¿l a HUNGARORING sport esem®nyeihez 

kapcsol·d· kereskedelmi, vend®gl§t§si, szolg§ltat·, kultur§lis, gasztron·miai, 

sz·rakoztat· ®s egy®b rendezv®nyek, tov§bb§ parkol·k ®s kempingek a 

sportesem®nyek alatti idŖszakban elhelyezhetŖk a k¿lºn ºnkorm§nyzati 

rendeletben meghat§rozottak szerint a Szab§lyoz§si terven §br§zolt gyalogos 

§tj§rhat·s§g biztos²t§sa mellett. 
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1.43. A K-Kº jelŤ k¿lºnleges ®p²t®si ºvezet 

(az aut·p§lya mellett kialak²tott k¿lºnleges ter¿let) 

 

1.43.1.    A k¿lºnleges kºzleked®si ter¿let az aut·p§lya mellett kialak²tott ®p²t®si ºvezet, melyben 
a gyorsforgalmi ¼thoz kapcsol·d· beruh§z§sok helyezhetŖk el: 

1.43.2.    kamion ®s szem®lyg®pkocsi parkol· ter¿let, 

1.43.3.    benzink¼t, szerviz 

1.43.4.    kereskedelmi sz§ll§shely, vend®gl§t·hely 

1.43.5.    A k¿lºnleges kºzleked®si ter¿letre vonatkoz· elŖ²r§sok:3 

 Legkisebb telek-  

£p²t®si 

m·d 

 

ElŖkert m 

 

Legnagyobb 

be®p²tetts®g % 

Legkisebb 

zºldfel¿let 

% 

Legnagyobb 

®p²tm®ny 

magass§g m 

ter¿let 

m2 

sz®less®g 

m 

m®lys®g 

m 

 

K-Kº 2500 30 50 SZ 10 30 40 18,0 

 

1.43.6.    A k¿lºnleges kºzleked®si ter¿let be®p²t®s®nek felt®tele az ®p²t®si telkek rendez®se, a 
teljes kºzmŤell§totts§g ki®p²t®se, a gyorsforgalmi ¼t ®s ter¿let csatlakoz§s§t biztos²t· 

kºz¼ti csom·pont ki®p²t®se. 

 

1.43.7.    Az ºvezet lehat§rol§s§t szab§lyoz§si tervlap tartalmazza. 

 

 

                                                 

3M·dos²totta a 29/2014. (XII.17.) ºnkorm§nyzati rendelet 5. Ä-a. Hat§lyos: 2014. december 18. 

napj§t·l. 
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1.44. A Z jelŤ zºldter¿leti ºvezet (a kºzparkok ter¿letei) 

 

Z 
SZ 2 

4,5 K 

 

1.44.1.   Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 

A telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· Kialakult (K) 2 4,5 

 

1.44.2.    Az ºvezet telkein: 

1.44.2.1.    a pihen®st ®s a testedz®st szolg§l· ®p²tm®ny (s®ta¼t, pihenŖhely, tornap§lya, 
gyermekj§tsz·t®r stb.), 

1.44.2.2.    a ter¿let fenntart§s§hoz sz¿ks®ges ®p¿let. 

1.44.2.3.    szobor, eml®kmŤ helyezhetŖk el. 

1.44.3.    Az ºvezetben l®tes²thetŖ ®p¿leteken kiz§r·lag magastetŖ alkalmaz§sa lehets®ges. A tetŖ 

hajl§sszºge 35-45 fok kºzºtt v§laszthat· meg. 

1.44.4.    Az ºvezet telkeit legal§bb 50%-os nºv®nyzeti fedetts®ggel kell kialak²tani. 

1.44.5.    Az ºvezet telkein, k¿lºnºsen a gyermek j§tsz·szerek eset®n a haszn§l·k testi ®ps®g®t nem 

vesz®lyeztetŖ l®tes²tm®nyek helyezhetŖk el. A park fenntart§s§r·l ®s a park berendez®si 

t§rgyainak karbantart§s§r·l folyamatosan gondoskodni kell. 
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1.45. Az M§-§ jelŤ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ºvezet 

(be®p²t®st meg nem engedŖ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letek) 

 

M§-§ 
SZ 1,5 

7,5/15,0/6,0* 3.000/10.000 

1.45.1.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 

Be®p²t®si m·d 
A be®p²thetŖ telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· 10.000 1,5% 7,5/15,0/6,0*  

* nem mezŖgazdas§gi l®tes²tm®ny a M§-§ (19) bekezd®s szerint  

1.45.2.    A mezŖgazdas§gi ºvezetek telkei a nºv®nytermeszt®si ®s az §llatteny®szt®si 

tev®kenys®gek ter¿letei, ez®rt itt jellemzŖen a mezŖgazdas§gi tev®kenys®ggel 

kapcsolatos term®kfeldolgoz§s ®s t§rol§s ®p²tm®nyei helyezhetŖk el, azonban az ºvezeti 

elŖ²r§sokban foglalt felt®telek fenn§ll§sa eset®n lak·®p¿let is ®p²thetŖ. 

1.45.3.    Ha egy telek rendelkezik erdŖ, gyep (r®t, legelŖ) vagy n§das mŤvel®si §g¼ alr®szletekkel 

is, ezek a telekr®szek akkor sem ®p²thetŖk be, ha a telek egy®bk®nt (ºvezeti besorol§sa 

miatt) be®p²thetŖ lenne. 

1.45.4.    Az ºvezetben a teleknek csak a kivett mŤvel®si §g¼ r®sze ker²thetŖ le, term®szetes 

hat§s¼ anyag haszn§lat§val. A be®p²tetlen telek nem ker²thetŖ le.  

1.45.5.    A mezŖgazdas§gi ºvezetekbe sorolt, de kivett mŤvel®si §g¼ fºld¼tk®nt ®s egy¼ttal 
kºzter¿letk®nt nyilv§ntartott ter¿letekre a MH£SZ K¥ jelŤ kºzleked®si ºvezetek (16. Ä) 

elŖ²r§sai vonatkoznak. 

1.45.6.    Az ºvezet ter¿let®n ®p¿let, ®p²tm®ny csak szabadon §ll·an helyezhetŖ el. Legal§bb 10 m 

m®lys®gŤ elŖkertet ®s a szomsz®dos telekhat§rt·l minimum 3 m®ter oldalt§vols§got kell 

biztos²tani. 

1.45.7.    Az ®p²tm®nyeken k²v¿lrŖl l§that· burkolatk®nt csak term®szetes hat§s¼ anyag 

alkalmazhat·. Az ®p¿letek fºldszinti padl·szintje az eredeti terepszinthez k®pest 50 cm-

n®l nagyobb magass§gban nem alak²that· ki. 

1.45.8.    A telekmegoszt§s nem enged®lyezhetŖ abban az esetben, ha a be®p²tett telek a 
megoszt§s elŖtti vagy ut§ni §llapot§ban a megl®vŖ ®p²tm®nyek figyelembev®tel®vel a 

megengedett be®p²tetts®get t¼ll®pŖ ter¿letŤv® v§lik, illetve a megl®vŖ ®p²tm®nyre 

vonatkoz· minim§lis telekter¿letet a megmarad· telek nem ®rn® el. 

1.45.9.    A mezŖgazdas§gi ºvezetek b§rmelyik®be esŖ, mezŖgazdas§gi mŤvel®si §gban 

nyilv§ntartott ter¿let ig®nybe vehetŖ birtoktest ºsszter¿let®be tºrt®nŖ besz§m²t§s§n§l, 

f¿ggetlen¿l att·l, hogy az ºvezetben birtokkºzpont kialak²t§sa enged®lyezett, vagy sem. 

1.45.10.    Az M§ jelŤ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ºvezet elsŖsorban a mezŖga zdas§gi termel®s 

c®lj§ra kijelºlt ter¿let, ahol 1 hekt§rn§l kisebb fºldter¿let nem ®p²thetŖbe. Az M§ 

ter¿leten nºv®nytermel®s, §llatteny®szt®s gazdas§gi ®p¿letei ®s az alaptev®kenys®ghez 

kapcsol·d· term®kfeldolgoz§s ®s t§rol§s ®p¿letei helyezhetŖk el. 

1.45.11.    Az M§ ºvezetben 3 hekt§rn§l nagyobb ºsszef¿ggŖ ter¿leten a gazdas§gi ®p¿letek mellett 

legfeljebb 2 lak§sos lak·®p¿let is ®p²thetŖ.  
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1.45.12.    Az ºvezetben kiv®telesen elhelyezhetŖk az agr§rturizmus kiszolg§l· ®p²tm®nyek is.   

1.45.13.    Az §llattart§shoz sz¿ks®ges gazdas§gi ®p²tm®nyek enged®lyez®s®hez ®s az alkalmazott 

§llattart§si technol·gia mŤkºdtet®s®hez legal§bb a kºrnyezetv®delmi, a kºzeg®szs®g¿gyi 

®s a v²z¿gyi hat·s§g hozz§j§rul§s§t be kell szerezni. 

1.45.14.    Az ºvezeten bel¿l a telkeken elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek:  

1.45.14.1.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.45.14.2.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.45.14.3.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.45.14.4.    kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), 

1.45.14.5.    kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k 
c®lj§ra szolg§l·mŤt§rgy, a terepszintn®l l m-n®l nem magasabbra 

emelkedŖ lefed®s n®lk¿li terasz), 

1.45.14.6.    kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, - napkollektor, 

1.45.14.7.    kerti ®p²tett tŤzrak·hely, 

1.45.14.8.    kerti lugas, tov§bb§ l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20m2 v²zszintes 
vet¿lettel, 

1.45.14.9.    h§ztart§si c®l¼ kemence h¼sf¿stºlŖ, j®gverem, zºlds®gverem, 

1.45.14.10.    §llatkifut·, 

1.45.14.11.    tr§gyat§rol·, komposzt§l·, 

1.45.14.12.    sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.45.14.13.    kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.45.14.14.    szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, 
z§szl·tart· oszlop. 

1.45.15.    A (2) bek. rendelkez®sei a Somly· oldal§ban elhelyezkedŖ a 0183/34, a 0198/8, a 0194, 

a 0179/5, a 0179/1 ®s a 0206 hrsz-ek §ltal hat§rolt ter¿letekre nem vonatkoznak, azok 

tov§bbra sem ®p²thetŖk be. 

1.45.16.    M§ ºvezetben a telekalak²t§s sor§n kialak²that· legkisebb telekm®ret 3000 m2. A 

telekalak²t§st enged®lyezŖ hat§rozatban azonban fel kell h²vni a figyelmet, hogy a telek 

alapter¿lete nem ®ri el a be®p²thetŖ legkisebb telekm®retet, ²gy azon semmilyen 

®p²tm®ny sem helyezhetŖ el. 

1.45.17.    Ha az ºvezeten bel¿l a be®p²t®sre alkalmas m®retŤ telken a megl®vŖ ®s tervezett 

l®tes²tm®nyek ºsszes alapter¿lete a 800 m
2
-t meghaladja, akkor a be®p²t®s m§r csak 

j·v§hagyott elvi enged®ly alapj§n enged®lyezhetŖ. 

1.45.18.    Az ºvezet kialak²t§s§nak elsŖdleges c®lja a mezŖgazd§lkod§s lehetŖs®g®nek biztos²t§sa, 

ez®rt az ºvezetbe tartoz· telken csak akkor helyezhetŖ el lak·®p¿let, ha: 

1.45.18.1.    a mezŖgazd§lkod§si c®l¼ gazdas§gi ®p²tm®ny m§r meg®p¿lt ®s haszn§latba 

v®teli enged®llyel is rendelkezik,  

1.45.18.2.    a mezŖgazd§lkod§si c®l¼ gazdas§gi ®p²tm®nnyel egyidejŤleg ®p¿l meg, 

ebben az esetben a lak·®p¿letre nem adhat· ºn§ll·an ®p²t®si ®s 

haszn§latbav®teli enged®ly. 

1.45.19.   Az ºvezetben megadott legnagyobb ®p²tm®nymagass§g ®rt®k®t (7,5 m) a mezŖgazdas§gi 

tev®kenys®ghez sz¿ks®ges ¿zemi ®p²tm®nyek (pl. sil·k) technol·giai okokb·l legfeljebb 

k®tszeresen haladhatj§k meg. 
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1.45.20.   Nem mezŖgazdas§gi l®tes²tm®ny, illetve lak·®p¿let csak magastetŖs kialak²t§s¼ lehet. A 

tetŖ tetŖhajl§sszºge 35-45 fok kºzºtt v§laszthat· meg, megengedett ®p²tm®ny magass§g 6,0. 
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1.46. Az M§-§-H jelŤ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ºvezet 

(speci§lis §ltal§nos mezŖgazdas§gi ºvezet) 

 

M§-§-H 

SZ 1,5 

7,5 

6,0* 
3.000/30.000 

1.46.1.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 
telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni. 

 

Beépítési mód 

A be®p²thetŖ telek  A beépítésnél alkalmazható 

Legkisebb Legnagyobb 

Területe (m2) Beépítettség (%) Építménymagasság (m) 

Szabadon álló 10.000 1,5% 
7,5 

6,0* 

* nem mezŖgazdas§gi l®tes²tm®ny a (8) bekezd®s szerint  
 

1.46.2.    Az M§-§ jelŤ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ºvezet elsŖsorban a mezŖgazdas§gi termel®s c®lj§ra 

kijelºlt ter¿let, ahol 1 hekt§rn§l kisebb fºldter¿let nem ®p²thetŖ be. Az M§-§ ter¿leten 

nºv®nytermel®s, §llatteny®szt®s gazdas§gi ®p¿letei ®s az alaptev®kenys®ghez kapcsol·d· 

term®kfeldolgoz§s ®s t§rol§s ®p¿letei helyezhetŖk el.  

1.46.3.    Az M§ ºvezetben 3 hekt§rn§l nagyobb ºsszef¿ggŖ ter¿leten a gazdas§gi ®p¿letek mellett 

legfeljebb 2 lak§sos lak·®p¿let is ®p²thetŖ.  

1.46.4.    M§ ºvezetben a telekalak²t§s sor§n kialak²that· legkisebb telekm®ret 3000 m2. A 
telekalak²t§st enged®lyezŖ hat§rozatban azonban fel kell h²vni a figyelmet, hogy a telek 

alapter¿lete nem ®ri el a be®p²thetŖ legkisebb telekm®retet, ²gy azon semmilyen ®p²tm®ny 

sem helyezhetŖ el.  

1.46.5.    Ha az ºvezeten bel¿l a be®p²t®sre alkalmas m®retŤ telken a megl®vŖ ®s tervezett 
l®tes²tm®nyek ºsszes alapter¿lete a 800 m2-t meghaladja, akkor a be®p²t®s m§r csak 

j·v§hagyott elvi enged®ly alapj§n enged®lyezhetŖ.  

1.46.6.    Az ºvezet kialak²t§s§nak elsŖdleges c®lja a mezŖgazd§lkod§s lehetŖs®g®nek biztos²t§sa, 
ez®rt az ºvezetbe tartoz· telken csak akkor helyezhetŖ el lak·®p¿let, ha:  

- a mezŖgazd§lkod§si c®l¼ gazdas§gi ®p²tm®ny m§r meg®p¿lt ®s haszn§latba v®teli 

enged®llyel is rendelkezik,  

- a mezŖgazd§lkod§si c®l¼ gazdas§gi ®p²tm®nnyel egyidejŤleg ®p¿l meg, ebben az 

esetben a lak·®p¿letre nem adhat· ºn§ll·an ®p²t®si ®s haszn§latbav®teli enged®ly.  

1.46.7.    Az ºvezetben megadott legnagyobb ®p²tm®nymagass§g ®rt®k®t (7,5 m) a mezŖgazdas§gi 
tev®kenys®ghez sz¿ks®ges ¿zemi ®p²tm®nyek (pl. sil·k) technol·giai okokb·l legfeljebb 

k®tszeresen haladhatj§k meg.  
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1.46.8.    Nem mezŖgazdas§gi l®tes²tm®ny, illetve lak·®p¿let csak magastetŖs kialak²t§s¼ lehet. A 

tetŖ tetŖhajl§sszºge 35-45 fok kºzºtt v§laszthat· meg, megengedett ®p²tm®ny magass§g 6,0 

m.  

1.46.9.    Egy®b ºvezeti elŖ²r§sok: 

Az ºvezetben a HUNGARORING sportrendezv®nyeit kiszolg§l· parkol·k ®s 

kempingek a rendezv®nyek alatti idŖszakban elhelyezhetŖk a k¿lºn ºnkorm§nyzati 

rendeletben meghat§rozottak szerint. 
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1.47. Az M§-f jelŤ mezŖgazdas§gi ºvezet 

(mezŖgazdas§gi termel®st szolg§l· ®p²tm®nyek elhelyez®s®t megengedŖ ter¿letek) 

 

MĆ-F 
SZ 1,5 

5,0 3.000/30.000 

 

1.47.1.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 
 

Be®p²t®si m·d 
A Legkisebb A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

be®p²thetŖ birtoktest Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· 30.000 1,5% 5,0 

* nem mezŖgazdas§gi l®tes²tm®ny a M§-f (4) bekezd®s szerint  

1.47.2.    Az ºvezet kialak²t§s§nak elsŖdleges c®lja a mezŖgazd§lkod§s lehetŖs®g®nek biztos²t§sa, 

ez®rt az ºvezetbe tartoz· telken csak akkor helyezhetŖ el lak·®p¿let, ha: 

1.47.2.1.    a mezŖgazd§lkod§si c®l¼ gazdas§gi ®p²tm®ny m§r meg®p¿lt ®s haszn§latba 

v®teli enged®llyel is rendelkezik,  

1.47.2.2.    a mezŖgazd§lkod§si c®l¼ gazdas§gi ®p²tm®nnyel egyidejŤleg ®p¿l meg, ebben 

az esetben a lak·®p¿letre nem adhat· ºn§ll·an ®p²t®si ®s haszn§latbav®teli 

enged®ly. 

1.47.3.    Az ºvezetben megadott legnagyobb ®p²tm®nymagass§g ®rt®k®t (7,5 m) a mezŖgazdas§gi 

tev®kenys®ghez sz¿ks®ges ¿zemi ®p²tm®nyek (pl. sil·k) technol·giai okokb·l legfeljebb 

k®tszeresen haladhatj§k meg. 

1.47.4.    Nem mezŖgazdas§gi l®tes²tm®ny, illetve lak·®p¿let csak magastetŖs kialak²t§s¼ lehet. A 

tetŖ tetŖhajl§sszºge 35-45 fok kºzºtt v§laszthat· meg, megengedett ®p²tm®ny magass§g 

6,0. 

1.47.5.    Az ºvezeten bel¿l kialak²tott M§-f jelŤ ºvezetben illetve igazoltan birtok kºzpontk®nt 

be®p²thetŖ ter¿let be®p²t®s®nek felt®telei: 

1.47.5.1.    A birtokkºzpont kialak²t§s§ra vonatkoz· ®p²t®si enged®lynek tartalmaznia kell 

a hozz§ tartoz· birtoktest ºsszes telk®nek ingatlan-nyilv§ntart§si adatait. A 

birtoktest birtokkºzponton k²v¿l esŖ telkeire ®p²t®si tilalmat, illetve 

korl§toz§st kell bejegyezni. A birtokkºzpont, illetve a birtoktest ter¿let®n 

tºrt®nŖ ®p²t®si tev®kenys®g enged®lyez®si elj§r§sa sor§n vizsg§lni kell az 

OT£K 1.sz. mell®klet®nek mezŖgazdas§gi birtoktestre vonatkoz· felt®teleinek 

a megl®t®t. 

1.47.5.2.    A birtoktest nagys§ga: minimum 10,0 ha 

1.47.5.3.    A birtok kºzpont nagys§ga: minimum 1 ha 

1.47.5.4.    A birtoktest legfeljebb 3% ®s a birtokkºzpont legfeljebb 25%-a ®p²thetŖ be. 

1.47.6.     A 30.000 m2-n®l kisebb ter¿letŤ birtoktest megl®vŖ telkein a m§r megl®vŖ be®p²t®s 

fenntarthat·, ¼jj§®p²thetŖ, de tov§bbi nºvel®se (alapter¿let bŖv²t®s, emeletr§®p²t®s, tetŖt®r 

be®p²t®s) nem enged®lyezhetŖ.  
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1.48. A M§-f-H jelŤ mezŖgazdas§gi ºvezet 

(speci§lis mezŖgazdas§gi ºvezet) 

M§-f-H 

SZ 3 

7,5 

6,0* 

3.000/ 

30.000 

1.48.1.    Az ºvezetben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi t§bl§zat elŖ²r§sait betartva kell meghat§rozni. 
 

 

Beépítési mód 

A Legkisebb  

be®p²thetŖ birtoktest  A beépítésnél alkalmazható 

Legkisebb Legnagyobb 

Területe (m2) Beépítettség (%) Építménymagasság (m) 

Szabadon álló 

30.000 m2 egybef¿ggŖen vagy  

100.000 m2  

(20 km-en belül összesen)  

3 % 

 

7,5 

6,0* 

* nem mezŖgazdas§gi l®tes²tm®ny a (4) bekezd®s szerint 
 

1.48.2.    Az ºvezeten bel¿l kialak²tott M§-f-H jelŤ ºvezetben illetve igazoltan birtok-kºzpontk®nt 

be®p²thetŖ ter¿let be®p²t®s®nek felt®telei:  

1.48.2.1    A birtokkºzpont kialak²t§s§ra vonatkoz· ®p²t®si enged®lynek tartalmaznia kell a 

hozz§ tartoz· birtoktest ºsszes telk®nek ingatlan-nyilv§ntart§si adatait. A 

birtoktest birtokkºzponton k²v¿l esŖ telkeire ®p²t®si tilalmat, illetve korl§toz§st 

kell bejegyezni.  

1.48.2.2.    A birtoktest nagys§ga: minimum 10,0 ha  

1.48.2.3.    A birtok kºzpont nagys§ga: minimum 1 ha  

1.48.2.4.    A birtoktest legfeljebb 3% ®s a birtokkºzpont legfeljebb 25%-a ®p²thetŖ be.  

1.48.3.    Az ºvezetben 3 hekt§rn§l nagyobb ºsszef¿ggŖ ter¿leten a gazdas§gi ®p¿letek mellett 
legfeljebb 2 lak§sos lak·®p¿let is ®p²thetŖ.  

1.48.4.    A 30.000 m2-n®l kisebb ter¿letŤ birtoktest megl®vŖ telkein a m§r megl®vŖ be®p²t®s 

fenntarthat·, ¼jj§®p²thetŖ, de tov§bbi nºvel®se (alapter¿let bŖv²t®s, emeletr§®p²t®s, tetŖt®r 

be®p²t®s) nem enged®lyezhetŖ.  

1.48.5.    Nem mezŖgazdas§gi l®tes²tm®ny, illetve lak·®p¿let csak magastetŖs kialak²t§s¼ lehet. A 
tetŖ tetŖhajl§sszºge 35-45 fok kºzºtt v§laszthat· meg, megengedett ®p²tm®ny magass§g 6,0 

m.  

 

1.48.6.    Egy®b ºvezeti elŖ²r§sok: Az ºvezetben a HUNGARORING sportrendezv®nyeit kiszolg§l· 

parkol·k ®s kempingek a rendezv®nyek alatti idŖszakban elhelyezhetŖk a k¿lºn 

ºnkorm§nyzati rendeletben meghat§rozottak szerint. 
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1.49. Az Mk jelŤ mezŖgazdas§gi ºvezet  

(kisparcell§s mezŖgazdas§gi ter¿letek, mezŖgazdas§gi termel®st szolg§l· ®p²tm®nyek 

elhelyez®s®t megengedŖ kor§bbi Ăz§rtkertiò ter¿letek) 

MK 
SZ 1,5 

3,5 720 

1.49.1.    Az ºvezetben csak a mezŖgazdas§gi termel®s ®p²tm®nyei helyezhetŖk el. 

1.49.2.    Ha a telken fel®p²tm®ny van a telekmegoszt§s felt®tele, hogy a fel®p²tm®nyes telken a 
be®p²tetts®g m®rt®ke a 1,5%-ot ne haladja meg. 

1.49.3.    A 720 m2-n®l kisebb ter¿letŤ telkeken fel®p²tm®ny nem ®p²thetŖ. 

1.49.4.    Az ºvezetekben az enged®lyezhetŖ be®p²t®s param®tereit ®s a kialak²that· legkisebb ®p²t®si 

telek m®ret®t az al§bbi elŖ²r§sokat betartva kell meghat§rozni: 

 
 

Be®p²t®si m·d 

A be®p²thetŖ telek A be®p²t®sn®l alkalmazhat· 

Legkisebb Legnagyobb 

Ter¿lete (m2) Be®p²tetts®g (%) £p²tm®nymagass§g (m) 

Szabadon §ll· 720 1,5 3,5 

1.49.5.    720 m2-n®l nagyobb alapter¿letŤ telken 3%-os be®p²tetts®ggel, t§jba illŖ egyszintes 

szersz§mkamra ®p²thetŖ legfeljebb 3,5 m ®p²tm®nymagass§ggal. 

1.49.6.    Az ºvezetben csak magastetŖs kialak²t§s¼ ®p²tm®ny enged®lyezhetŖ. A tetŖ tetŖhajl§sszºge 

35 ®s 45 fok kºzºtt v§laszthat· meg. 

1.49.7.    Az ºvezeten bel¿l a telkeken elhelyezhetŖ mell®k®p²tm®nyek:  

1.49.7.1.    kºzmŤ-becsatlakoz§si mŤt§rgy, 

1.49.7.2.    kºzmŤp·tl· mŤt§rgy, 

1.49.7.3.    hullad®ktart§ly-t§rol· (legfeljebb 2,0 m-es belmagass§ggal), 

1.49.7.4.    kirakatszekr®ny (legfeljebb 0,4 m-es m®lys®ggel), 

1.49.7.5.    kerti ®p²tm®ny (hinta, cs¼szda, homokoz·, szºkŖk¼t, pihen®s ®s j§t®k c®lj§ra 

szolg§l·mŤt§rgy, a terepszintn®l l m-n®l nem magasabbra emelkedŖ lefed®s 

n®lk¿li terasz), 

1.49.7.6.    kerti v²z- ®s f¿rdŖmedence, - napkollektor, 

1.49.7.7.    kerti ®p²tett tŤzrak·hely, 

1.49.7.8.    kerti lugas, tov§bb§ l§bon§ll· kerti tetŖ legfeljebb 20m2 v²zszintes vet¿lettel, 

1.49.7.9.    h§ztart§si c®l¼ kemence h¼sf¿stºlŖ, j®gverem, zºlds®gverem, 

1.49.7.10.   §llatkifut·, 

1.49.7.11.   tr§gyat§rol·, komposzt§l·, 

1.49.7.12.   sil·, ºmlesztett anyag-, folyad®k- ®s g§zt§rol·, 

1.49.7.13.   kerti szabadl®pcsŖ (terepl®pcsŖ) ®s lejtŖ, 

1.49.7.14.   szabadon §ll· ®s legfeljebb 6,0 m magas sz®lker®k, antenna oszlop, z§szl·tart· 

oszlop. 

1.49.8.    A 15/2002 (VII.1) sz§m¼ rendelet hat§lybal®p®s®t megelŖzŖen enged®ly n®lk¿l, vagy 

enged®lytŖl elt®rŖen fel®p¿lt ®p²tm®nyek fennmarad§sa csak akkor enged®lyezhetŖ, ha: 

1.49.9.    a telek ter¿lete legal§bb 720 m2, 

1.49.10.   legnagyobb be®p²tetts®ge nem haladja meg az 5 %-ot. 

1.49.11.   az ®p²tm®nymagass§g nem haladja meg az 5,0 m®tert. 



Mogyoród 

Helyi Építési Szabályzat 

 

2. MţVI £S TERM£SZETV£DELMI £RT£KEK LISTĆJA 

 

2.1    Az al§bbi orsz§gos mŤeml®ki v®delem alatt §ll· al§bbi ®p²tm®nyek ®p²t®si hat·s§gi 

¿gyeiben a Kultur§lis ¥rºks®gv®delmi Hivatal illet®kes elj§rni: 

 

2.1.1    A K§lv§ria, TemetŖ u. (hrsz: 87) 

2.1.2    A Nepomuki Szt. J§nos szobor, TemetŖ u. (hrsz. 87) 

2.1.3    R·mai katolikus templom ®s kºrny®ke (hrsz: 87-90; 92; 135/1-132; 139-140) 

 

2.2    Natura 2000 ter¿letek:  

275/2004. (X.8.) Korm. Rendeletben kijelºlt Natura 2000 ter¿letek 

 

3. HELYI V£DELEMRE JAVASOLT UTCĆK, UTCAK£PEK, 

TELEP¦L£SSZERKEZETI ELEMEK  

 

3.1    Helyi ®rt®kv®delmi vizsg§latra kijelºlt ter¿leteket a Szab§lyoz§si tervlapok tartalmazz§k. 

 

3.2    Helyi ®rt®kv®delemmel rendelkezŖ ter¿letek: 

Mogyor·di Pincesorok (Soml·i u, Pincesor u) - 24/2009 (XI.25) sz. ¥nk. Rend. 

 

3.3    Ezen k²v¿l tov§bbi v®delemre javasolt elemek: 

3.3.1.    Mogyor·di patak ®s kºzvetlen kºrnyezete 

3.3.2.    Somly· hegy ï Szent L§szl· kil§t·, k§polna 

 

4. HELYI V£DELEMRE JAVASOLT FASOROK, 

MEZŕGAZDASĆGI KULTĐRĆK 

 

4.1. egy®b ter¿letek: 

4.1.1. Berek-ak§cos,  

4.1.2. Berekalja ter¿letei 
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5.    FOGALOM  MEGHATĆROZĆSOK 

 
5.1.       Akadálymentes: az épített környezet akkor, ha annak kényelmes, biztonságos, 

önálló használata minden ember számára biztosított, ideértve azokat az 
egészségkárosodott egyéneket vagy embercsoportokat is, akiknek ehhez 
speciális létesítményekre, eszközökre, illetve műszaki megoldásokra van 
szükségük. 

5.2.       Alagsor: olyan építményszint, amelynek padlószintje legfeljebb 20%-ában kerül 
0,70 m-nél mélyebbre a csatlakozó rendezett terepszint alá. 

5.3.       Alapintézmény (alapfokú ellátás): a lakosság átlagos életviteléhez szükséges 
intézményes formában működő oktatási-, nevelési-, egészségügyi- és szociális 
köz- és vagyonbiztonságot szolgáló önkormányzati kötelezettséggel járó 
intézmény (pl. óvoda, általános iskola, gyermek- és felnőtt házi-orvosi szolgálat, 
legalább ügyelet, időseket ellátó intézmény, mentők, rendőrség, tűzoltóság stb.). 

5.4.       Alapintézményi övezet: speciális építési övezet a lakóterületeken belül, 
melyekre az általánosan meghatározható építése övezetekhez képest eltérő 
szabályok vonatkoznak. 

5.5.       Alapterület: helyiség vagy tér teljes járófelületének területe. 

5.6.       Átfeszítés: építmények közé kifeszített, általában textil anyagú transzparens, 
szimbólum. 

5.7.       Beépítési mód: a telek épületek elhelyezésére szolgáló részének (építési hely) 
típusa, lehatárolása a szomszédos ingatlanra gyakorolt hatások szabályozása 
érdekében. Típusai: szabadonálló, oldalhatáron álló, zártsorú, ikresen 
csatlakozó, egyedi (csoportos, illetve telepszerű). 

5.8.       Beépítési paraméterek: a beépítés jogszabályban meghatározott jellemzői 
(beépítés rendeltetése, beépítés módja, építési hely, építési vonal, építmény 
méretei, építmény kialakítása stb.). 

5.9.       Beépítésre nem szánt terület: a település közigazgatási területének a 
zöldterületi, a közlekedési, a mezőgazdasági, az erdőművelési, illetőleg az 
egyéb célra szolgáló része. 

5.10.       Beépítésre szánt terület: a település közigazgatási területének a beépített, 
illetve a további beépítés céljára szolgáló területrész. 

5.11.       Belterület: a település közigazgatási területének - jellemzően a település 
történetileg kialakult, elsősorban összefüggő, beépített, illetőleg beépítésre 

szánt területeket tartalmazó - kijelölt része. 

5.12.       Beépítettség számítása: 

5.12.1.   A telek legnagyobb beépítettsége a telek beépített területének a teljes - 
nyúlványos telek esetében a teleknyúlvány területével csökkentett - 
területéhez viszonyított mértéke. A területen a beépítettség mértékét 
az alábbiak szerint kell értelmezni: a beépítési %-ot a bruttó beépített 
terület értékének és a telek területének hányadosát 100-zal 
megszorozva kell meghatározni. 

5.12.2.   A bruttó beépített terület értéke a telken álló, a környező terepszinthez 
képest 1, m-nél magasabbra emelkedő építmények vízszintesen mért 
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vetületi területeinek összege. A vetületi területek számítása során 
figyelmen kívül kell hagyni 

5.12.3.  a legfeljebb 3,5 m-es gerincmagasságú növényház (üvegház), 
fóliasátor, a terepszint alatti építmények és a melléképítmények, 

5.12.4.  a terepcsatlakozástól legalább 2,0 m-rel magasabban lévő és az 
építmény tömegétől legfeljebb 1,5 m-re kiálló erkély, függőfolyosó, 
ereszpárkány, előtető, továbbá az építményhez tartozó előlépcsö 
vízszintes vetületét. 

5.13.       Biológiai aktivitásérték: egy adott ter¿leten a jellemzŖ nºv®nyzetnek a telep¿l®s 

ºkol·giai §llapot§ra ®s az emberek eg®szs®gi §llapot§ra kifejtett hat§s§t mutat· ®rt®k. 

5.14.       Bővítés: meglévő építmény beépített térfogatának vízszintes és/vagy 

függőleges irányú növelése érdekében végzett építési munka (toldaléképítés, 
tetőtér-beépítés, emeletráépítés) 

5.15.       Cégér: a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logó, piktogram stb.) 
tartalmazó, az építmény homlokzatán, vagy önállóan elhelyezett berendezés 
(szerkezet) 

5.16.       Cégfelirat, cégtábla: a rendeltetési egység megnevezését, funkcióját, 
tulajdonosát, az alapítás idejét tartalmazó, az egységet magában foglaló 
épületen, vagy telken létesített felirat. 

5.17.       Célzott terület-felhasználási mód: a terület távlatilag javasolt - a városrész 
érdekeit szolgáló felhasználása. 

5.18.       Csoportház (a sorház, láncház, átriumház gyűjtő meghatározása): építési 
telkenként egy önálló rendeltetési egységet (pl. lakást, vagy üdülőegységet) 
magában foglaló egymástól független épületszerkezettel és vezetékekkel 
megvalósított önálló épületek zártsorú beépítéssel, csoportosan elhelyezett 
együttese. 

5.19.       Előírt telekméret: új telek kialakításánál meghatározott legkisebb vagy 
legnagyobb terület. 

5.20.       Előkert: az építési teleknek a közterület, vagy magánút felőli határvonala 
(homlokvonala) és az e felé meghatározott építési határvonal, illetőleg az 
oldalhatárok között fekvő része. 

5.21.       Emeletráépítés: meglévő épület épületmagasítással járó függőleges irányú 
bővítése új épületszínt létesítésével. 

5.22.       Építési hely (telek beépíthető része): az építési teleknek az elő-, oldal-, és 

hátsókerti határvonala által körülhatárolt területrésze, amelyen - a 
védőtávolságok megtartásával – az övezeti előírások szerinti beépítettség 
mértékéig az épület(ek) elhelyezhető(k). 

5.23.       Építési övezet: a beépítésre szánt (beépített) területek terület-felhasználási 
egységein belüli egyes területrészeken a felhasználás és az építés feltételeit és 
módját meghatározó besorolás. 

5.24.       Építési telek: az a telek, 

5.24.1       amely beépítésre szánt területen fekszik, 

5.24.2       az építési szabályoknak megfelelően kialakított, 
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5.24.3       a közterületnek gépjármű-közlekedésre alkalmas részéről az adott 
közterületre vonatkozó jogszabályi előírások szerint, vagy önálló 
helyrajzi számon útként nyilvántartott magánútról gépjárművel 
közvetlenül, zöldfelület, illetve termőföld sérelme nélkül 
megközelíthető, és 

5.24.4       amelynek a közterülettel vagy magánúttal közös határvonala 
legalább 3,00 m. 

5.25.       Építési terület: olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegű 
építmények elhelyezésére szolgál. 

5.26.       Építési tevékenység: ®p²tm®ny, ®p²tm®nyr®sz, ®p¿letegy¿ttes meg®p²t®se, 

§talak²t§sa, bŖv²t®se, fel¼j²t§sa, helyre§ll²t§sa, korszerŤs²t®se, karbantart§sa, jav²t§sa, 

lebont§sa, elmozd²t§sa ®rdek®ben v®gzett ®p²t®si-szerel®si vagy bont§si munka v®gz®se. 

5.27.       Építési vonal: az építési helyen belül vagy annak határvonalán a helyi építési 
szabályzatban vagy a szabályozási tervben meghatározott olyan vonal(ak), 
amely(ek)re az épületet kötelezően kell elhelyezni. 

5.28.       Építmény (az épület, műtárgy gyűjtőfogalma): a rendeltetésére, szerkezeti 
megoldására, anyagára, készültségi fokára és kiterjedésére tekintet nélkül 
minden olyan helyhez kötött műszaki alkotás, amely a talaj, a víz, vagy az azok 
feletti légtér természetes állapotának tartós megváltoztatásával, beépítésével 
jön létre. (az ®p²tm®ny az ®p¿let ®s mŤt§rgy gyŤjtŖfogalma). 

5.29.       Építménymagasság („H”): az építmény valamennyi homlokzatának függőleges 
vetületi-felülete összegének (F) valamennyi - vízszintesen mért, a telek 
beépítettsége meghatározásánál figyelembe veendő - homlokzathossz 
ősszegével (L) való osztásából (F/L) eredő érték. 

A magasság megállapítása során:  

5.29.1       az egyes homlokzatfelületeket az adott homlokzati falszakasz külső 
felületének és a tető felső síkjának metszésvonala vagy 
érintővonala és a falszakasz terepcsatlakozása közötti 
magassággal kell megállapítani,  

5.29.2       az egyes homlokzatfelületekhez hozzá kell számítani - a kémény, a 
tetőszerelvények, a 0,5 m2-t meg nem haladó felületű padlásvilágító 
ablak és az 1,0 m2-t meg nem haladó felületű reklámhordozók 
kivételével - mindazoknak az épületrészeknek (attikafal, torony, 
kupola, tető, tetőrész vagy egyéb épületrész) a felületét, amelyek az 
a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintővonalra az épület 

irányában legfeljebb 6,0 m magasságig emelkedő 45 fok alatt sík fölé 
emelkednek, legfeljebb két oromfal kivételével, 

5.29.3       a négy oldalról körülhatárolt légakna, légudvar, belső udvar 
homlokzatfelületeit, valamint a loggiák belső oldalfelületeit és azok 
vízszintesen mért hosszait figyelmen kívül kell hagyni, 

5.29.4       az egy telken álló több épület magasságát külön-külön kell 
figyelembe venni. 

5.29.5       Az építmény egy homlokzatának magasságát a hozzá tartozó F/L 
érték alapján kell megállapítani.  
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5.29.6       Az építménymagasság értékét a szabályzat alkalmazása 
szempontjából az adott közterület felőli építési vonalon álló homlokzat 
tényleges (átlagos) építménymagasságaként kell értelmezni. 

5.29.7       Saroktelek esetében - általában - az építménymagasságot a 
legkisebb magasságot megengedő mértékként kell értelmezni, a 
városképi illeszkedés szabályaival együttesen alkalmazva. (lásd még: 
homlokzatmagasság, mértékadó homlokzatmagasság, szintszám) 

5.30.       Épületmagasság (Ă£mò): az épület valamennyi, külső és belső, sík vagy 
kiterített íves homlokzati felülete összegének (F) valamennyi, e felületek 
vízszintesen mért hosszának összegével (L) való osztásából (F/L) eredő érték. 

5.31.       Építményszint: az építménynek mindazon járószintje, amelyen meghatározott 
rendeltetés céljára helyiség, helyiségcsoport (pl. pinceszinti, alagsori, földszinti, 
emeletszinti) van vagy létesül. Nem építményszint a padlás, valamint az a 
tetőszint, amelyen a felvonógépházon vagy a lépcsőház felső szintjén kívül más 
helyiség nincs. 

5.32.       Épület: jellemzŖen emberi tart·zkod§s c®lj§ra szolg§l· ®p²tm®ny, amely szerkezeteivel 
r®szben vagy eg®szben teret, helyis®get vagy ezek egy¿ttes®t z§rja kºr¿l meghat§rozott 

rendeltet®s vagy rendeltet®s®vel ºsszef¿ggŖ tev®kenys®g, avagy rendszeres 

munkav®gz®s, illetve t§rol§s c®lj§b·l. 

5.33.       Épület legmagasabb pontja: az épületnek a terepcsatlakozáshoz, lejtős 
terepen a lejtőoldali alacsonyabb terepcsatlakozáshoz, valamely magas 
ponthoz, vagy valamely síkhoz viszonyított, helyi építési szabályzat által 
megállapított legfelső pontja. Ennek meghatározásánál a tető azon díszítő 
elemei, amelyek huzamos tartózkodásra szolgáló helyiséget nem tartalmaznak - 
kupola, saroktorony - valamint a tetőfelépítmények és az épület tetőzetén 
elhelyezett antenna, kémény és szellőző valamint tartozékaik figyelmen kívül 
hagyandók. 

5.34.       Épületmagasság („Ém”): az épület valamennyi, külső és belső, sík vagy 
kiterített íves homlokzati felülete összegének (F) valamennyi, e felületek 
vízszintesen mért hosszának összegével (L) való osztásából (F/L) eredő érték. 

5.35.       Épület kereskedelmi célú bruttó szintterület: Az épület kereskedelmi célú 
bruttó területeinek összege. 

5.36.       Értékvédelem alatt álló épület, terület: jogszabály alapján védett épület, 
terület. 

5.37.       Fásított köztér: legalább fasorral szegélyezett, vagy fás növényzet 
kihelyezésével kialakított közterület, tér. 

5.38.       Felvonulási épület: az építmény(ek) kivitelezése célját szolgáló, annak 
befejezéséig fenntartható épület. 

5.39.       Fényreklám: megvilágított, kivilágított, fény illetve világítástechnikai 
eszközökkel tájékoztató berendezés. 

5.40.       Fő rendeltetés szerinti épület: a terület-felhasználási egységben megengedett 
rendeltetésnek megfelelő épület. 

5.41.       Fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú (önálló) épület: az 
övezet elsődleges rendeltetését kiegészítő épület (kiegészítő épületnek minősül: 
jármű (gépkocsi, motorkerékpár, csónak, munkagép stb.), tároló, a háztartással 
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kapcsolatos nyári konyha, mosókonyha, szárító, tároló építmények 
(tüzelőanyag, szerszámkamra, továbbá szín, fészer, magtár, góré, csűr, pajta és 
más tároló), állattartás céljára szolgáló építmények, kisipari vagy 
barkácsműhely, árusítópavilon, ányékszék, kazánház. 

5.42.       Funkcióváltás: létesítmény eredeti rendeltetésének megváltoztatása. A 
szabályzat alkalmazása szempontjából szintterület több mint 50%-os területén 
történő rendeltetésváltozás. 

5.43.       Gyalogos utca: jelzőtáblával gyalogútként megjelölt, illetőleg olyan helyi közút, 
amely kizárólag a gyalogosok közlekedésére szolgál. 

5.44.       Gerincmagasság:  

5.44.1.  a magastetős épületet tetősíkjainak legmagasabb - általában - 

vízszintes metszésvonalának és meghatározott magassági alappont - 
ennek hiányában az épület meghatározott közterület felé néző építési 
vonalán kialakuló homlokzatsík terepcsatlakozási pontja - között 
függőlegesen mért távolság. 

5.44.2.     Lapostetős épület esetén a gerincmagasságot az épület legnagyobb 
magasságaként kell értelmezni, melyen túl csak kémény és 
felépítménynek nem minősülő szerkezet, illetve berendezés nyúlhat. 

5.44.3.   Saroktelek esetében - általában - a gerincmagasságot a 
legalacsonyabb magasságot megengedő mértékként kell értelmezni, 
a városképi illeszkedés szabályaival együttesen alkalmazva. 

5.45.       Használati mód: a létesítményben, építményben, helyiségben vagy területen 
folytatott tevékenység jellemzője (a fentiek használatának jellemző módja). 

5.46.       Hátsókert: az építési telek hátsó telekhatára és az e felé meghatározott építési 
határvonala (hátsókerti határvonal), illetőleg az oldalkertje(i) között fekvő része. 

5.47.       Helyi építési szabályzat: az építés rendjét a helyi sajátosságoknak 
megfelelően megállapító és biztosító települési önkormányzati rendelet. 

5.48.       Helyi közút: az út és műtárgyai, valamint tartozékai a közúti közlekedésről 
szóló 1988. évi I. törvény 47. par. h), j) és k) pontjai szerint. 

5.49.       Hézagosan zártsorú beépítési mód: az oldalhatáron álló és a zártsorú 
beépítési mód között átmenetet képező - általában az utcavonallal párhuzamos 
gerincvonallal kialakított épületekből álló - sajátos beépítési mód. 

5.50.       Hirdetés: hirdetőtábla, valamely árut, terméket, szolgáltatást ismertető felirat, 
berendezés, szerkezet vagy reklám. 

5.51.       Homlokzat: az építménynek a terepcsatlakozása felett látható része.  

5.52.       Homlokzatmagasság: (HM): az ®p¿let homlokzat§nak magass§g§t a hozz§ tartoz· 
F/L ®rt®k alapj§n kell meg§llap²tani, melynek sz§m²t§sa sor§n figyelmen k²v¿l kell 

hagyni 

5.52.1       a kémények, szellőzőkürtők, tetőszerelvények magasságát, 

5.52.2       a vizsgált homlokzatfelülettől 12,00 m-nél távolabbi (hátrább álló) 
építményrészeket, 

5.52.3       a vizsgált homlokzatfelület vízszintes összhosszának egyharmadát 
meg nem haladó összhosszúságú és legfeljebb 3,00 m magasságú 
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5.52.3.1     tetőfelépítmény, építményrész, attika, álló tetőablak, 

     5.52.3.2    a terepbevágás mögötti homlokzatrész magasságát, 
továbbá 

5.52.4       a magastető és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladó 
magasságú részét. 

5.52.5       A gömb, félgömb, donga vagy sátortető alakú építmények 
(„tetőépítmények”) homlokzatmagasságát, ha az a 12,00 m 
magasságot nem haladja meg, a vetületmagasság felében, ha 
a 12,00 m magasságot meghaladja, a vetületmagasság 6,00 m-
rel csökkentett értékében kell meghatározni. 

5.53.        Homlokzatsík: az épület külső határoló felülete. 

5.54.        Hulladékudvar: a veszélyes hulladék átmeneti - ártalmatlanításig történő - 
tárolását szolgáló telek, illetve terület. 

5.55.        Ikerház: két szomszédos építési telek közös oldalhatárán egymáshoz 
szerkezetileg független, nyílás nélküli tűzfallal csatlakozó két olyan önálló 
épület, amely külsőleg (utca felől és kelt felől is) egy épület képét mutatja. 
Bővítése esetén az egységes megjelenés továbbra is szükséges. 

5.56.        Kereskedelmi célú bruttó szintterület: az épület kereskedelmi célú bruttó 
területeinek összege. Lásd: épület kereskedelmi célú bruttó szintterülete. 

5.57.        Keretes beépítés: belső kertre, zöldfelületre vagy udvarra szervezett beépítés, 
ahol az épületek kertre tájolt homlokzatai közötti távolság: 

5.58.       több telek esetében nagyobb az előírt telekmélységnél 

5.59.       egy telek esetén nagyobb, mint 40 méter. 

5.60.       Kerti építmény: kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút) pihenés, 
játék céljára szolgáló műtárgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra 
emelkedő lefedés nélküli terasz. 

5.61.       Kialakult állapot: a keretövezeti vagy építési övezeti előírásoktól eltérő, a 
korábbi építési szabályoknak megfelelően kialakult beépítés. 

5.62.       Környezetterhelési határérték: jogszabályban (ideértve a helyi építési 
szabályzatot is) a terület rendeltetésszerű használhatósága érdekében 
meghatározott levegő- (por, fűst, szag), víz- és talajszennyezettség, továbbá a 
zaj- a rezgés-, és a sugárterhelés megengedett felső határértéke. 

5.63.       Környező terepszint: a telekhez csatlakozó szomszédos telkek rendezett 
terepszintje. 

5.64.       Kötelező építési vonal: az építési hely kötelező határa: az épület (építmény) 
érintett homlokzatszakaszának legalább 80%-a a kötelező építési vonalon kell 
álljon. A homlokzatsík ettől eltérő része (20%-a) legfeljebb 3,0 méterrel térhet el 
az építési vonaltól, az építési hely felé. (Lásd még: építési vonal) 

5.65.       Közhasználat céljára átadott területek időbeli korlátozás nélkül: telek 
közhasználatra megnyitott gyalogos-forgalom által igénybe vehető része.  

5.66.       Közhasználat céljára átadott területek időbeli korlátozással: telek 
közhasználatra megnyitott gyalogosforgalom által igény bevehető része (a 
közhasználat - biztonsági okokból- időben korlátozott: pl.: 22.00 - 6.00 óra között 
vagy nyitvatartási időben stb.). 
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5.67.       Közkert: a több lakóépület elhelyezésére szolgáló telek, illetve a több 
lakóépületből álló telep zöldfelülete. 

5.68.       Közlekedési célú közterület: a közlekedési terület bárki által használható 
része. 

5.69.       Közmű alagút: a különféle rendeltetésű közművezetékek együttes 
elhelyezésére és- üzemeltetésére szolgáló, járható alagútszerű építmény, 
melyben a vezetékek építése, ellenőrzése, karbantartása és cseréje a többi 
vezeték, valamint a környező épületek, műtárgyak és a térszín zavarása nélkül 
végezhető. 

5.70.       Közműpótló műtárgy: a vezetékes közműellátást helyettesítő műtárgy (pl.: kút, 
szennyvíztároló, aggregátor). 

5.71.       Közpark: a közcélú zöldterület.  

5.72.       Köztárgy: közterületen vagy közhasználat céljára átadott területen álló 
művészeti-, kegyeleti, szobor, emlékmű, díszkút, szökőkút, közvilágítási, 
közlekedésirányítási, hírközlési, postai, kertépítészeti műtárgy, illetőleg 
geodéziai jel, utcabútor, önálló reklámhordozó. 

5.73.       Közterület: közhasználatot szolgáló minden olyan állami vagy önkormányzati 
tulajdonban álló földterület, amelyet a rendeltetésének megfelelően bárki 
használhat és az ingatlan-nyilvántartás ekként tart nyílván. Egyéb ingatlanoknak 
a közhasználat céljára átadott területrészére - az erről szóló külön szerződésben 
foglaltak keretei között - a közterületre vonatkozó rendelkezéseket kell 
alkalmazni. Közterület rendeltetése különösen: a közlekedés biztosítása (utak, 
terek), a pihenő és emlékhelyek kialakítása (parkok, köztéri szobrok stb.), a 
közművek elhelyezése. 

5.74.       Közterületi telekhatár: a szabályozási vonallal azonos telekhatár. 

5.75.       Lapostető: a szabályzat szempontjából lapostetőként kell értelmezni a 
legfeljebb 10%-os fokos lejtésű tetőt. 

5.76.       Magánút: olyan magántulajdonban lévő közlekedési terület, mely elsősorban a 
magántulajdonú építmény(ek) megközelítését szolgáló út, és amely 
közszolgálati járművek számára is megközelíthető. 

5.77.       Magasépítmény: melyben a legfelső építményszint szintmagassága a 30,0 m-t 
meghaladja. 

5.78.       Magastető: olyan tető, amelynek lejtése a 25 foknál meredekebb, és általában 
tetőteret képez. 

5.79.       Melléképítmény: az építési telken, építési területen álló épületek mellett a telek 
beépített területébe be nem számítóan elhelyezhető: 

5.79.1       közmű-becsatlakozási műtárgy, 

5.79.2       közműpótló műtárgy, 

5.79.3       hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal), 

5.79.4       kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), 

5.79.5       kerti építmény (hinta, csúszda, homokozó, szökőkút, pihenés és 
játék céljára szolgálóműtárgy, a terepszintnél l m-nél nem 
magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz), 
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5.79.6       kerti víz- és fürdőmedence, - napkollektor, 

5.79.7       kerti épített tűzrakóhely, 

5.79.8       kerti lugas, továbbá lábonálló kerti tető legfeljebb 20m2 vízszintes 
vetülettel, 

5.79.9       háztartási célú kemence húsfüstölő, jégverem, zöldségverem, 

5.79.10       állatkifutó, 

5.79.11       trágyatároló, komposztáló, 

5.79.12       siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló, 

5.79.13       kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő, 

5.79.14       szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna 
oszlop, zászlótartó oszlop 

5.80.       Mély fekvésű terület: a környezet felszíni vizeinek szintje alatt, gravitációsan 
nem csatornázható. 

5.81.       Mélygarázs: a terepszint, illetve az épület alatt létesített garázs. 

5.82.       Műtárgy: mindazon ®p²tm®ny, ami nem minŖs¿l ®p¿letnek ®s ®p¿let funkci·t 

jellemzŖen nem tartalmaz (pl. ¼t, h²d, torony, t§vkºzl®s, mŤsorsz·r§s mŤszaki 

l®tes²tm®nyei, g§z-, folyad®k-, ºmlesztett anyag t§rol§s§ra szolg§l· ®s nyomvonalas 

mŤszaki alkot§sok). 

5.83.       Nagykereskedelmi létesítmény: a TEÁOR szerint az áruknak, termékeknek a 
termelők és viszonteladók közötti nagy tételben történő közvetítésére alkalmas 
létesítmény. 

5.84.       Oldalhatáron álló beépítés: ahol az építési hely egyik oldala azonos a 
telekhatárral. 

5.85.       Oldalkert: az építési teleknek a szomszédos telekkel közös oldalhatára és az e 
felé meghatározott építési határvonala (oldalkerti határvonal) között fekvő része. 

5.86.       Óriásplakát, -poszter: az ISO Bl méretet (700x 1000mm) egyenként vagy 
összességében meghaladó méretű hirdető-berendezés, reklám. 

5.87.       Önálló ipari (nagykereskedelmi, raktár) épület: kizárólag az ipari termelést, 
illetve raktározást szolgáló épület 

5.88.       Önálló reklámhordozó: a kizárólag reklám céljára létesített építmény, 
berendezés, szerkezet. 

5.89.       Önálló rendeltetési egység: 

5.89.1.  helyiség, vagy egymással belső kapcsolatban álló fő- és 
mellékhelyiségek műszakilag is összetartozó együttese, amelynek 
a szabadból vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló 
bejárata van. Meghatározott rendeltetés céljára önmagában 
alkalmas és függetlenül üzemeltethető (pl. üzlethelyiség, egy lakás 
vagy egy szállodaépület). 

5.89.2.   helyiség, vagy egymással belső kapcsolatban álló fő- és 
mellékhelyiségek műszakilag is összetartozó együttese, amelynek 
a szabadból vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló 
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bejárata van. Meghatározott rendeltetés céljára önmagában 
alkalmas és függetlenül üzemeltethető (pl. üzlethelyiség, egy lakás 
vagy egy szállodaépület). A rendeltetés alatt a TEÁOR szerinti 
tevékenységeket kell érteni.  

5.90.       Pavilon: a szabályzat alkalmazása szempontjából a pavilon földszintes, 12 m2 
bruttó alapterületet meg nem haladó, legfeljebb 4,0 m építménymagasságú, 
általában szerelt szerkezetű meghatározott ideiglenes felhasználás céljára 
létesített építmény. Az alapterület számításánál az1,5 m-nél nem nagyobb 
mértékben túlnyúló védőtető (árnyékoló) figyelmen kívül hagyható. 

5.91.       Párkánymagasság: a tetősík alsó vonala (eresz) és a rendezett terepszint 
között függőlegesen mért távolság. 

5.92.       Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padlófelülete több mint 0,7 
m-rel kerül a terepcsatlakozás alá. 

5.93.       Porta épület: földszintes, 12 m2 bruttó alapterületet meg nem haladó (az 1,5 m-
nél nem nagyobb mértékben túlnyúló védőtető figyelmen kívül hagyható), 
legfeljebb 3,5 m építménymagasságú épület, melynek tartalmaznia kell 
minimum 6 m2 alapterületű állandó tartózkodási helyet, valamint ehhez 
kapcsolódó előteret és vizesblokkot. 

5.94.       Portál: az épület földszinti üzlethelyiségének homlokzata, kirakata. 

5.95.       Régészetileg védelemmel érintett terület: a terepszint alatt fellelhető ismert 
vagy vélelmezett tárgyi emlék, érték fennmaradása, megőrzése érdekében 
elrendelt intézkedéssel védett terület. 

5.96.       Reklám: reklámberendezés valamely tevékenység ismertté tételére irányuló 
vagy valamely áru, termék megvásárlására vagy szolgáltatás igénybevételére 
ösztönző ábrát, feliratot, formát megjelenítő szerkezet. 

5.97.       Rendeltetés: az a használati cél, amelyre az építmény, az önálló rendeltetési 
egység, vagy a helyiség létesül. 

5.98.       Sajátos építményfajták: tºbbnyire ®p¿letnek nem minŖs¿lŖ, kºzleked®si, h²rkºzl®si, 
kºzmŤ- ®s energiaell§t§si, v²zell§t§si ®s v²zgazd§lkod§si, b§ny§szati tev®kenys®ggel ®s a 

b§ny§szati hullad®k kezel®s®vel kapcsolatos, atomenergia alkalmaz§s§ra szolg§l·, 

valamint a honv®delmi ®s katonai, tov§bb§ a nemzetbiztons§gi c®l¼, illetve rendeltet®sŤ, 

saj§tos technol·gi§j¼ ®p²tm®nyek, amelyek l®tes²t®sekor-az ®p²tm®nyekre, ®p²t®si 

tev®kenys®gekre vonatkoz· §ltal§nos ®rv®nyŤ telep¿l®s-rendez®si ®s ®p²t®si 

kºvetelm®nyrendszeren t¼lmenŖen - elt®rŖ, vagy saj§tos, csak arra a rendeltet®sŤ 

®p²tm®nyre jellemzŖ, kieg®sz²tŖ kºvetelm®nyek meg§llap²t§s§ra ®s kiel®g²t®s®re van 

sz¿ks®g. 

5.99.       Sorgarázs: kettőnél több egymás mellett elhelyezett, férőhelyenként önálló 
bejárattal kialakított gépkocsi tároló. 

5.100.       Speciális (engedményes) övezet: az övezetben meghatározott általános 
szabályozási határértékektől meghatározott módon és feltételekkel eltérő 
szabályozási határértékeket, paramétereket alkalmazó építési övezet. 

5.101.       Sportépítmény: a sportolás építményei - az emberek mozgását szolgáló 
építmények - függetlenül attól, hogy versenyszerűen, vagy a szabadidő eltöltése 
érdekében művelik, területigényes szabad teret (sportpályák, strand, sí, evezés, 
vitorlázás stb.). Vagy zárt teret (fedett uszoda, testedzés, aerobic stb.), 
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igényelnek, önálló telken kerülnek-e elhelyezésre, továbbá jelentős zöldfelülettel 
kerülnek-e kialakításra. 

5.102.       Szabadonálló beépítés: ahol az építési helyet a telek be nem épített része 
veszi körül. A R. alkalmazásában szabadonálló beépítésnek számít az utcafronti 
szabadonálló (előkert nélküli) és a kétoldali utcafrontos (előkert nélküli 
sarokház), oldalkertekkel rendelkező beépítési mód is. 

5.103.       Szabályozási szélesség: a közterület (meglévő vagy tervezett) szélességi 
mérete. 

5.104.       Szabályozási terv: az a településrendezési terv, amely a település 
közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a 
környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos sajátos 
helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket megállapító építési 
előírásokat térképen, rajz formájában ábrázolja. 

5.105.       Szabályozási vonal: a közhasználatra és a korlátozott (köz)használatra szánt 
vagy a közhasználat elől elzárt területeket (magán és közterületet) elválasztó 
vonal. A szabályozási vonalat övezeti határvonalként és telekhatárként is 
értelmezni kell. 

5.106.       Személygépjármű-tároló: garázs, kocsiszín 

5.107.       Szennyvízszikkasztó műtárgy: szakszerű talaj-abszorpciós csatornapótló 
létesítmény (oldóakna és drénezett talajszűrő) 

5.108.       Szintmagasság (padlószint magasság): az építmény főbejárata - bejárati 
előlépcsője - előtti járda szintje és az építményszint padlófelülete közötti 
függőleges távolság. 

5.109.       Szintterület: valamennyi építményszint területének összege. 

5.110.       Szintterületi mutató: az összes szintterület és a telekterület hányadosa. 

5.111.       Szintterületi mutató számítása: a területen a szintterületi mutató értékét - a 
HÉSZ előírásainak keretei között - az alábbiak szerint kell kiszámítani: 

5.111.1       a szintterületi mutatót a bruttó szintterület értékének és a telek 
területének hányadosaként kell meghatározni, 

5.111.2       az épület bruttó szintterülete az építményszintek bruttó területeinek 
összege, amelybe nem kell beszámítani: 

5.111.3       az épület 1,9 m-nél kisebb szabad belmagasságú területeit, 

5.111.4       az első pinceszintnek minősülő építményszint területnek a 
lakásokhoz tartozó tárolóhelyiségeit, 

5.111.5       a személygépjármű-tároló területét az OTÉK illetőleg a helyi 
parkolási rendeletben megállapított férőhely mértékéig, 

5.111.6       az OTÉK szerinti mértéket meghaladó, épületben elhelyezett 
személygépjármű-tárolók területének felét, 

5.111.7       a bruttó szintterületbe eredetileg be nem számított területek 
használati módjának megváltozása esetén, azok területe is 
beleszámítandó a bruttó szintterület mértékébe. Ezen 
építményrészek használati mód változása csak akkor engedhető 
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meg, ha a szintterületi mutató nem lépi túl az építési övezetben 
megengedett legnagyobb mértékét és az új funkció számára előírt 
belmagasság biztosítva van. 

5.111.8       Az önálló parkolóház szintterületét, illetve szintterületi mutatóját az 
illeszkedési szabályok alapján kell meghatározni, de annak értéke 
nem haladhatja meg az FSZKT-ben a keretövezetre előírt 
legnagyobb értéket. Ettől az előírástól kizárólag a terepszint alatti 
gépkocsitároló létesítése esetén szabad eltérni az övezeti 
előírásokban megengedett módon. 

5.112.       Telek beépített területe: a telken álló, a környező terepszinthez képest 1,0 m-
nél magasabbra emelkedő építmények vízszintes síkban mért vetületi 
területeinek összege. A vetületi területek számítása során figyelmen kívül kell 
hagyni: 

5.112.1.  az ányékszék, a növénytermesztés céljára szolgáló, legfeljebb 
4,50 m-es gerincmagasságú növényház (üvegház), fóliasátor, a 
terepszint alatti építmény és a melléképítmények, 

5.112.2.  a terepcsatlakozástól legalább 2,0 m-rel magasabban lévő és az 
építmény tömegétől legfeljebb 1,50 m-re kiálló erkély, 
függőfolyosó, ereszpárkány, előtető, továbbá az építményhez 
tartozó előlépcső vízszintes vetületét. 

5.113.     Telek legnagyobb beépítettsége: a telek beépített területének a telek teljes - 
nyúlványos telek - esetében a teleknyúlvány területével csökkentett területéhez 
viszonyított megengedett mértéke.  

5.114.    Telek: egy helyrajzi számon nyilvántartásba vett földterület 

5.115.     Telekalakítás: új építési telkek, építési területek kialakítása, valamint a már 
meglévő építési telkek és építési területek alakjának vagy 
terjedelmének megváltoztatása.  

5.116.     Telekcsoport újraosztása: a szomszédos telkek csoportjának összevonása és 
egyidejűleg a helyi építési szabályzatban és településrendezési 
tervben meghatározott rendeltetés céljára szolgáló új telkekként 
történő felosztása. 

5.117.     Telekegyesítés: az egymással közvetlenül szomszédos telkek egy telekké 
történő összevonása 

5.118.     Telekfelosztás: a telek új telkekre történő osztása. 

5.119.     Telekhatár: az önálló helyrajzi szám alatt nyilvántartott területeket (telkeket) 
elválasztó (határ)vonal. A szabályozási- és az övezeti határvonalat 
telekhatárként is értelmezni kell. 

5.120.     Telekhatár rendezés: az egymással közvetlenül szomszédos telkek közös 
határvonalának megváltoztatása. 

5.121.     Teleknyúlvány: a földrészlet közterületi kapcsolatát biztosító legalább 3 méter 
széles nyúlvány (nyél) 

5.122.     Telektömb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalról közterület vagy 
részben más beépítésre nem szánt terület határol. 
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5.123.     Telepszerű beépítés: azonos rendeltetésű, vagy rendeltetésük alapján 
összetartozó épületek összehangolt elhelyezése, beépítési terv 
alapján kialakított együttese. 

5.124.     Terepcsatlakozás: az építmény, építményrész és a közvetlenül hozzá 
csatlakozó rendezett terep (járda) érintkezési vonala. 

5.125.     Terepszint alatti építmény: olyan, szerkezetileg önálló építmény, amely földdel 
fedve is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a környező (szomszédos) 
és a csatlakozó terepszintből, és legfeljebb bejárati vagy tereplejtő 
felőli homlokzatfelülete van, és legfeljebb a tereplejtő felőli és az 
olyan oldalhomlokzati felületrésze kerül a terepszint fölé, amelyhez a 
terepbevágásban közvetlenül kerti szabadlépcső vagy lejtő 
csatlakozik (pl. pince, támfalgarázs). 

5.126.     Természeti érték: a természeti erőforrás, az élővilág és a fennmaradásához 
szükséges élettelen környezete, valamint más - e törvényben 
meghatározott - természeti erőforrásnak nem minősülő környezeti 
elem, beleértve a védett természeti értékeket is. 

5.127.     Terület-felhasználási egység: a település igazgatási területének a jellemző 
rendeltetés szerint megkülönböztetett területegysége, amely a 
jellemző vagy kijelölt településfunkciónak biztosít területet. 

5.128.     Tetőfelépítmény: a tető fölé emelkedő, az épület rendeltetésszerű használatát 
biztosító épületrész, a kémények, szellőzők és a tetőablakok 
kivételével. (Pl. felvonó gépház, lépcsőház tetőkijárata.) 

5.129.     Tetőtér: az épület legfelső építményszintje feletti födém padlófelülete és a 
magastető közötti - minden irányból épületszerkezettel körülzárt - tér 
(padlás) 

5.130.     Tetőtér-beépítés: tetőtérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy önálló 
rendeltetési egység építésével új építményszint (emeletszint) 
létrehozása. 

5.131.     Többszintes épület: amelyben a legfelső építményszint szintmagassága 
legfeljebb 13,65 m. 

5.132.     Tömör kerítés: olyan kerítés, melynek a kerítés síkjára merőleges átláthatósága 
50%-nál nagyobb mértékben korlátozott 

5.133.     Tűzfal: az épületnek - általában a teleknek a szomszédos telekkel közös 
telekhatárán álló – olyan nyílás nélküli határfala, amelynek 
tűzállósági határértéke megfelel a tűzvédelmi előírás 

követelményeinek, és amely a tetőhéjazat fölé emelkedik. 

5.134.     Városüzemeltetési terület: a város(rész) működéséhez, működtetéséhez 
szükséges kiszolgáló tevékenységek elhelyezésére szolgáló terület. 

5.135.     Védőtávolságot igénylő termelő technológiák: amelynek környezeti hatásai 
(káros anyag kibocsátása) a telek (terület) határán meghaladja a 
területre, illetve a csatlakozó területre előírt kibocsátás megengedett 
határértékét. Védőtávolság kialakítását igényelheti a létesítmény a 
környező területek védelme érdekében (környezetszennyező üzem, 
zajos, bűzös, fertőző üzem stb.). 
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5.136.     Védőfelület: a káros környezeti hatások mérséklését szolgáló - védelmi célú - 
zöldfelület. 

5.137.     Zártsorú beépítés: 

5.137.1.  az épületek nyílás nélküli határfalai (tűzfalai) a közös telekhatáron 
közvetlenül egymáshoz csatlakoznak 

5.137.2.   beépítési mód esetén annak a telek előkerti építési vonalához 
csatlakozó oldalai a telek két oldalhatára 

5.138.     Zártudvar: a telekhatáron álló épületrészek által közrezárt udvar 

5.139.     Zártudvaros beépítés: zártsorúan beépült, jellemzően zártudvaros beépítésű 
épületek 

5.140.     Zavaró hatás: a terület rendeltetésszerű használatát átmenetileg vagy állandóan 

korlátozó környezeti hatás 

5.141.     Zöldfelületi mutató: a zöldfelület területének és a telek területének hányadosa 
szorozva 100-zal. 

 


